
Home
Management

Umowa
o swiadczenie uslug zarzqdzania mieszkaniem

zawarta w dniu 09.07.2020 roku , w Warszawie pomiQdzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg. w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowan3 przez S^d
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakladowym 3 700 000 zl, zwang.
w dalszej cz^sci umowy „Zleceniobiorcg" lub „Home Management", posiadaj^cq. adres mailowy: kontakt@hmgt.pl
oraz obowi^zkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sum^ ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowan^ przez:
p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie pelnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktorego odpis stanowi zalqcznik nr 1do tej Umowy

a

Panstwem: Mariusz Baldyga
Adres zameidowania / kontaktowy: ul. Armii Krajowej 3, 12-100 Szczytno
legitymuj^cy si^ dowodem osobistym nr: AVN 0729888
posiadaj^cy numer PESEL: 71040609494
adres mailowy do korespondencji: mariusz.baldyqa@wp.pl [tel: 725 219 573]
zwanym w dalszej cz^sci Umowy „Wlascicielem" / „Zleceniodawcq".

w dalszej cz^sci niniejszej umowy zwanych l^cznie „Stronami", a pojedynczo „Strong_", o nast^pujqcej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogolne

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wlasciciela uslug zarz^dzania nieruchomosci^ stanowi^cg. wlasnosc
Zleceniodawcy (dalej „Lokal" lub „Nieruchomosc"). Lokal, oznaczony numerem 45, polozony jest w
Warszawie przy ul. Bema 83. Dla Lokalu prowadzona jest ksi^ga wieczysta, numer ksi^gi wieczystej
nr KW WA4M/00319573/1, wydruk z ktorej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu
podpisania Umowy, stanowi zal^cznik nr 2 do Umowy.

1.2. Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wyl^cznosci, do reprezentowania
Wlasciciela wobec innych osob w ramach swiadczonej ustugi zarzgdzania Nieruchomosci^. oraz
zobowi^zuje Home Management do wykonywania zlecen Wlasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzor pelnomocnictwa do zarz^dzania Nieruchomosci^., na podstawie
ktorego Home Management dzialac b^dzie w imieniu Wlasciciela stanowi zal^cznik nr 3.
Pelnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wlasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowi^zuje siQ dostarczyc udzielone
pelnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management oswiadcza, iz b^dzie dzialal w interesie Wlasciciela Lokalu, a kazde dzialanie
dodatkowe wychodzqce poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowi^zkow bqdzie uzgodnione z
Wlascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4. Cesja praw i obowiqzkow z niniejszej Umowy I umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wlasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiqzki Home Management

2.1. Home Management zobowi^zuje si$ realizowac niniejsz^ UmowQ z nalezytq starannosci^ zawodowqj
przy uwzgl^dnieniu zawodowego charakteru swojej dzialalnosci. Majqc na wzgl^dzie obopolne
korzysci, Strony zobowi^zujq. si^ post^powac w duchu rzetelnej wspolpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i interesow drugiej Strony.

2,2. Do uslug zarz^dzania Nieruchomosci^ nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomosci i dbanie 0 jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegolowy opis obowi^zkow
Home Management stanowi zalqcznik nr 5.

2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegolnionym w niniejszej umowie, b^d^ przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
srodkow od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu srodkow na rachunek ustala siq na
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15 dzien danego miesiqca, ewentualne przesuni^cie tego terminu b^dzie wynikalo z rozliczeh z
najemcq. i b^dzie z wyprzedzeniem komunikowane Wlascicielowi.

2.4. Wlasciciel wskazuje nastQpujqcy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkow:
mBank 29 1140 2004 0000 3802 2090 9383.

3. Sposob wykonania Umowy, odpowiedzialnosc Home Management

3.1. Przekazanie Lokalu do zarz^dzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokolem
zdawczo odbiorczym sporzq.dzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalq.
mi^dzy innymi ilosc kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wlasciciel przekazal wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dolozy wszelkich staran, aby zminimalizowac koszt biezqcego utrzymania i
prawidlowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4. Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajduj^cego siQ w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wlasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowi^zany przestawic ubezpieczenie Lokalu oraz znajduj^cego siQ w nim wyposazenia od ognia i
Innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datq. zakohczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciqglosci oplat do spoldzielni w zasobach ktorej znajduje siQ Lokal lub do
Wspolnoty, gestorow mediow i zabezpieczenia niezb^dnych srodkow na wypadek awarii, Home
Management udostQpnia Wlascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej „Fundusz
Bufor". Z tego rachunku Home Management realizowac b^dzie platnosci w przypadku braku wplywu
srodkow z czynszu najmu. Kwota srodkow wplaconych przez Wlasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zl za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (preset) zl.
Wlascicielowi nie przyslugujq. odsetki od srodkow zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewow realizowanych z zwi^zku z realizacjQ tej Umowy obci^zaj^ Wlasciciela.
3.7. W przypadku braku srodkow w Funduszu Bufor lub w sytuaeji kiedy srodki zostaly juz

rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu bQdq. uzupelniac w pierwszej kolejnosci kwot^ Funduszu
Bufor. W sytuaeji braku wplywow z najmu (pustostan), Wlasciciel zobowi^zuje siQ do dokonania wplaty
brakuj^cych srodkow w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 36 1160 2244
4511 0002 0022 0271 do 10-tego dnia miesiqca nast^pnego.

3.8. W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobierac b^dzie od najemey Lokalu,
najpozniej w dniu podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajqcego najem, kaucj^
w kwocie nie nizszej niz miesi^ezny czynsz brutto (kwota czynszu powi^kszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana b^dzie na zabezpieczenie prawidlowego
zarzqdzania Nieruchomosci^. Wlascicielowi nie przyslugujq. odsetki z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaueji pobieranej przez Home Management od Najemey.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalq. ilosc kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrz^dzone przez niego i inne osoby przebywajq.ee w Lokalu.
Home Management zobowiqze Najemey do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkod i zdarzen
losowych. W zwiqzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzqdzone przez
najemey Lokalu i inne osoby przebywajq.ee w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie b^dzie ponosil odpowiedzialnosci w stosunku do najemcow Lokalu za szkody
powstale na skutek nieterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowiqzkow Wlasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

3.13. Wlasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczeh najemcow dotycz^cych
stanu technicznego Lokalu a w szczegolnosci roszczeh z tytulu wadliwej konstrukeji scian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepi^c i porazenia prqdem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajqcych z materii zarzqdzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkody poniesionq przez Wlasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorcy, jezeli szkoda taka wynika z razqcego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiqzkdw Zleceniobiorcy wynikajqcych z Umowy lub
z winy umyslnej.

3.15. Odpowiedzialnosc Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiqcej rownowartosc wynagrodzenia otrzymanego z tytulu
realizowanych uslug w okresie 6 (szesciu) miesiycy przed powstaniem szkody.

3.16. Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez drugq. Strong.
3.17. Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzqdzania nieruchomosciq. Home Management

nie ponosi odpowiedzialnosci za brak zlozenia/blydne zlozenie przez Wlasciciela wymaganych
dokumentow i uiszczenie podatkow i oplat zwiqzanych z wlasnosciq. Lokalu. W szczegolnosci dotyczy



to: podatkow od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wlasciciel ponosi wyl?czn?
odpowiedzialnosc za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaplacenie tych podatkow i oplat.

4. Obowi?zki Wlasciciela

4.1. Wlasciciel zapewni Home Management:
> nieograniczony dost?p do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow

i kluczy umozliwiaj?cych wst?p do Lokalu oraz elementow przynaleznych (komorka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

> sprawne zarz?dzanie korespondencj? przychodz?c? (dost?p do skrzynki oddawczej) oraz kontrol?
mediow (dost?p do licznikow i panel! informacyjnych gestorow mediow) a takze dost?p do
smietnikow;

> posiadanie przez Home Management kompletu niezb?dnych do zarz?dzania Nieruchomosci?
dokumentow umow, rachunkow i kalkulacji oplat wspolnoty/spoldzielni i gestorow mediow.

4.2. Wlasciciel zobowi?zuje si? do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)
Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiaj?cym bezpieczne korzystanie z niego przez
najemcow.

4.3. W przypadku koniecznosci podj?cia dzialan wymagaj?cych dodatkowych zgod i pozwoleh (w tym
pelnomocnictw szczegolnych), Wlasciciel zobowi?zuje si? do przygotowania takiego dokumentu.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwiqzane z utrzymaniem Lokalu

5.1. Za wykonywanie uslugi zarz?dzania Nieruchomosci? Home Management otrzymywac b?dzie
wynagrodzenie. Kwota miesi?cznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych uslug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostala na 9 (slownie: dziewi?c) % netto miesi?cznego czynszu z tytulu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje si? przeplywow z oplat eksploatacyjnych i oplat dla
gestorow mediow. Oplata nie jest wliczona w podstaw? opodatkowania przychodu z najmu.

5.2. W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosic b?dzie 49 (czterdziesci dziewi?c) zl netto miesi?cznie.

5.3. Dodatkowe oplaty nalezne Home Management okreslone zostal w zal?czniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

5.4. W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytulu wynosi 50 (pi?cdziesi?t) % miesi?cznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza si? oplat eksploatacyjnych) w pierwszym roku wspolpracy i 40 (czterdziesci) %
miesi?cznego czynszu najmu netto w kolejnych latach wspolpracy. Oplata pobierana jest nie cz?sciej
niz raz na 12 miesi?cy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krotszym niz 12 miesi?cy od
ostatniego pobrania oplaty, kolejna oplata nie b?dzie pobrana. W przypadku przyj?cia Lokalu z
obowi?zuj?c? umow? najmu, do czasu zmiany osoby wynajmuj?cej Lokal oplata wskazana w
zal?czniku do niniejszej Umowy nie b?dzie pobierana.

5.5. Ustuga zarz?dzania nieruchomosci?. mieszkaln? na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 36 1160 2244 4511 0002 0022 0271.

5.6. Zleceniodawca wyraza zgod? na potr?cenie przez Home Management z przychodow z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesi?c oraz kwot przeznaczonych na uzupelnienie Funduszu Bufor.

5.7. Wlasciciel wyraza zgod? na to, ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i oplatami eksploatacyjnymi, b?d? w calosci przychodem Home Management w ramach
swiadczonej uslugi zarz?dzania Nieruchomosci?.

5.8. Wynagrodzenie za zarz?dzanie Nieruchomosci? nie uwzgl?dnia wydatkow zwi?zanych z biez?cym
prawidlowym utrzymaniem Lokalu, w szczegolnosci kosztow usuni?cia wyniklych awarii, napraw I
remontow, wymiany/doposazenia sprz?tu zainstalowanego w lokalu, kosztow zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe uslugi wskazane poza
wyszczegolnionymi w zal?czniku, ktore to koszty obci?zaj? Wlasciciela.

5.9. Wlasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztow zwi?zanych z biez?cym utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkow przez Home Management. W przypadku wyst?pienia takich prac Home Management
pobierze prowizj? od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamowienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesi?c) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management b?dzie doliczona do wartosci potr?canej w ramach uslugi zarz?dzania.

5.10. W przypadku wyst?pienia awarii, ktorej brak usuni?cia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biez?cego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyc z wlasnych srodkow
kwot? do 300 (trzysta) zl bez koniecznosci dokonania w tym wzgl?dzie ustaleh z Wlascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwi?zane z
przywroceniem Lokalu do biez?cego uzytkowania b?d? realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.

5.11. Wlasciciel wyraza zgod? na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycj?), raportow
salda i biez?cej korespondencji wyl?cznie drog? elektroniczn? (e-mail).

5.12. W przypadku powstania zaleglosci zwi?zanych z eksploatacj? Lokalu oraz realizacj? tej Umowy:



a. lez^cych po stronie Wlasciciela: Home Management regulowac je b^dzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci b^dzie regulowal zobowi^zania
wynikajgce z tytulu wynagrodzenia za zarzqdzanie Lokalem oraz na poczet uzupelnienia
Funduszu Bufor a nast^pnie oplat do wspolnoty/spoldzielni i gestordw mediow;

b. lez^cych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bQdzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci b^dzie regulowal zobowi^zania
wynikaj^ce z tytulu zobowi^zan do wspolnoty/spoldzielni i gestordw mediow nast^pnie
na poczet wynagrodzenia za zarz^dzanie Lokalem oraz uzupelnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1. Zleceniodawca moze zamowic poza zakres obowi^zkow Home Management dodatkowe uslugi. Prace
wykonane w ramach tych uslug zostanq. wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci mi^dzy Stronami.

6.2. Home Management przed przyst^pieniem do swiadczenia dodatkowych uslug musi potwierdzic w
formie pisemnej mozliwosc ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowiqzuj^. si^ do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowi^zek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowiqzkow Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane bQd^ wyl^cznie w celu przekazania danych dla gestordw mediow i
Spoldzielni/Wspolnoty i innych niewymienionych podmiotow, z zasad^. minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnqtrz.

8. Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: „RODO") Wlasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie b^dzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzib^w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: „ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w
ADO: tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl. Dane Wlasciciela przetwarzane b^d^.
przez ADO w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane
osobowe b^d^ przechowywane przez okres rowny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia
roszczeh wynikaj^cych z Umowy lub rdwny okresowi przechowywania dokumentacji zwi^zanej z
wykonaniem Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowi^zuj^cych przepisow prawa - w
zaleznosci, ktory z tych okresow jest dluzszy. Wlasciciel posiada prawo dost^pu do tresci swoich
danych oraz prawo ich sprostowania, usuni^cia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu. Wlascicielowi przysluguje wniesienia skargi do Organu nadzoru
gdy uzna, iz przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomiQdzy Home Management a Wlascicielem przebiegac bQdzie wedlug kolejnosci:
wiadomosc e-mail, telefon i wiadomosc sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wlasciciel zobowi^zuj^ si$ niezwlocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego dor^czenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugq. Strong w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. ObowiQzywanie Umowy

10.1. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.
10.2. Umowa moze bye rozwi^zywana przez kazd^ ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiQcznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesi^ca kalendarzowego.
10.3. Wlasciciel moze rozwi^zac Umow^ w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynaj^cia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokolu zdawczo-odbiorczego kohcz^cego
najem Lokalu z poprzednim najemeq. Nieruchomosci.

10.4. Umowa niniejsza moze bye rozwiqzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:
> Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowi^zkow okreslonych w zalgczniku okreslajqcych zakres

jego dziatah i nie powrocil do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wlasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy si^ data stempla poeztowego) w terminie 5
(pi^c) dni roboczych od otrzymania korespondeneji,



> Zleceniobiorca dopuszcza siQ istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w cig.gu 5
(pi^c) dni roboczych od otrzymania z^dania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

> Wlasciciel dopuszcza si^ istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ci$.gu 5 (pi^c)
dni roboczych od otrzymania z^dania drugiej strony w tym zakresie,

> Wlasciciel opoznia siq z zaplatg. wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peine okresy
rozliczeniowe.

10.5. W przypadku rozwi^zania niniejszej Umowy przez Wlasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,
Wlasciciel zobowi^zuje si$ zaplacic oplatQ administracyjng. na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci
miesi^cy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajqcego Home Management pozostalych do
zakonczenia umowy najmu, lecz nie wi^cej niz 6 miesi^cy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z
ostatniego miesi^ca przed rozwi^zaniem umowy.

10.6. W przypadku wygasni^cia Umowy Home Management przekaze Wlascicielowi dokumentacj^ Lokalu
oraz rozliczy saldo wspolpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasni^cia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

11.1. Umowa spisana zostala w dwoch jednobrzmi^cych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
11.2. Zmiany do Umowy wymagaj^formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
11.3. Wlasciciel wyraza zgod^ na prezentacj^ w materialach marketingowych Home Management informacji

dotycz^cych lokalu, w tym zdj^c i opisow, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikuj^cych Wlasciciela.

11.4. Spory zwi^zanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwi^zaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
b^d^. przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo s^d powszechny.

Mariusz Baldyga
mariusz.baldyga@wp.pl

Maciej Klukowski
kontakt@hmgt.pl

, Podpisano 09.07.2Q2C
Wlasciciel

.£QdpisaOQ..Q9.Q7,2Q2C
Home Management

Zal^czniki:
1. Odpis pelnomocnictwa
2. Elektroniczny wypis KW nieruchomosci
3. Wzor Protokolu zdawczo-odbiorczego
4. Pelnomocnictwo dla Home Management
5. Zakres obowiqzkow Home Management
6. Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management



Zatqcznik nr 1

PELNOMOCNICTlVQ
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Mctrahomw Franchise Spolka Akcyjna z sledzibs. w Wsrszuwkt ;2:.Lizh;j 2R'3C. 00-932 Warszawa,
REGON 147000’37 MP 5252890035) wpst'a de refeshu przedsi^bidruiiw Kmjwcgn RcjosfJ
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Iupowainls PeirciTnocnika du:
I Pcdplsywania z -nieniu Spulki utnfw na ztsrrs.dzaniorn rrieszkanan w rarna:h jsiugl Herne

M=nagernent
2. Recrszentawanla wla&cideia reiuuliutriusu tigriapd vrzednioton untwy ns zarz^dzanlem

nieszf^nlem zawartej przez SpLf<^ (dalej ..MierijdiiJtnixsS' lub tLosc'! w wax-tu z deZ^c^
cbduga X-rxichonoSd.

3 Zlwana prac raprewczych w przypadku wysl^pfeiia awut w Lnknlu.
4, bknitcrcwanis ncziczen dctyczacyd? uiylkowania Lokulu z ;iclri’irii!;-r;ir:?-p'ix.5pilnott| gestcranl

•redinw
5. Opterywaria "plat ^sploEtscylnycii cz’yczscydi Lokalu w imienik WhuisJitial:!.
6. ZiwwiniB umw ns desrawe ne:dw d.' L:Xslu.
7. Zarzsidzania knrpspcndercjEt z wlB$dcelen Lckalu, naaivcairi i innytn: pudmk:"iTi w zakresie
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Zalqcznik nr 2

r- CJ h) 0 6 https-V/pray Klarka-ek ms.gov.pf aA.v.pr?/K-- -HpWia^^^^ 0 '“ ® & Ji lll\ O

JS 36- M«py Google X Inslrukcja pr.v«iC<enu ha-.U X puegladatka-ekrt.ms.gcv.pl X + a

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA4M/00319573/1, STAN Z DNIA 2019-12-30 15:42
prowadzoncj przcz SAD REJONOWY OLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH WA4M

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DOKUMENTY B^D/\CE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Lp. 1. ... Nr podstawy
wpisu

usta wskazart udzialdw w prawie (numer udztalu w prawie/ welkoid
udzialu/rodzaj wspdlnosci) Lp. 1. 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJ^TKOWA

MALZENSICA
2

Osoba fizyczna (Imiq pierwsze imi^ drugie nazwisko, imi^ ojca, imi^ matki) MARIUSZ PIOTR BAtDYGA, WLADYSLAW, KRYSTYNA

Lp. 2. ... Nr podstawy
wpisu

usta wskazah udzialdw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosc
udztalu/rodzaj wspdlnosci) Lp. 1. 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJ/\TKOWA

MALZENSKA
2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) SABINA ANNA BAtDYGA, ROMAN, ROZALIA

Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA USTANOWIENIA ODR^BNEJ WLASNOSCI LOKALUI JEGO SPRZEDAZY, 4437/2001. 2001-12-19, AGNIESZKA GENCZELEWSKA, WARSZAWA; 1-7

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imi^/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozeme dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW/VI A/00000803/02/, 2002-01-02. 2002-02-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

G ft 0 6 ttp-.r/fprseg ;idark.wkw.ms.gov.pl/euK'.vj3r^S'egMi«3yst«/pok*zWydruk 0 ••• <3 4» |||\ CD =

WethowsL* 36- M«py Google X Instrukqe prrv*tdc.en» ha-.U X । paegladarka-ekw.ms.gcv pl X + a x

DZIAL 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

TRESC KSI^GI WIECZYSTEJ NR WA4M/003A9573/1, STAN Z DNIA 2019-12-30 15:45
prowadzoncj przez SAD REJONOWY OLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL KSIAG V/IEC2YSTYCH - WA4M

LOKAL STANOWIACY ODR^BNA NIERUCHOMOSC
IDzial 1-0 L^iat I-Sp. Dzial If Dzial III Dzial IV

Nr podstawy
wpisu

Komentarz do migracji

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Lokal
Nr podstawy
wpisu

Polozenie (numer porz^dkowy / wojewddztwo, powiat, gmma, . 1miejscowoid. dzielnica) p‘ *
. MAZOWIECKIE, WARSZAWSKI, WARSZAWA CENTRUM, WARSZAWA,

WOLA
1

Ulica Numer budynku Numer lokalu BEMA 03 45
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, LAZIENKA Z WC - 1. PRZEDPOKOJ - I
Opis pomieszczeri przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba) MIEJSCE GARAZOWE NR20 O POW.11.30M2 - 1
Kondygnacja 8
Przyl^czenie - numer ksi^gi wieczystej (nieruchomosc, z ktorej . .
wyodrqbniono lokal) p' ’ / 00192999/
Odr^bno^d (lokal stanowi odrebn^ nieruchomoity TAK
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia. pomieszczeri przynaleznych 60,83 M2

Nr podstawy
wpisu

DO LOKALU NR 45 PRZYNALEZY MIE1SCE GARAZOWE NR 20 O POW. 11.30 M2
WDiSY lub czesd wolsdw. utawnione w ksiedze wteavste. w toku mloractl. ktdre ^YTUOWANE_W PODZIEMIUJUDYNKU WESZKAUJIEGO NA POZIOMIE 2._



Zalqcznik nr 5
Lista obowigzkow Home Management
Zakres obszarow dziatania Home Management w zwi^zku ze swiadczeniem umowy:

1. Administrowanie nieruchomosci^.;
2. Reprezentowanie Wlasciciela w ramach biez^cej obstugi nieruchomosci;
3. Rozliczenie wst^pne mediow i okreslenie zaliczek na media;
4. Poinformowanie wszystkich gestorow mediow o zarzqdzaniu nieruchomosciq. przez Home Management;
5. Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesi^cy, z mozliwosci^ udzialu osoby wskazanej

przez ZleceniodawcQ;
6. Zlecanie prac naprawczych w przypadku wyst^pienia awarii i szkody;
7. Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
8. Biezgce raportowanie wynikow finansowych lokalu i jego stanu technicznego;
9. Monitorowanie rozliczeh z administracjg/wspolnot^ i gestorami mediow;
10. Oplacanie opfat eksploatacyjnych w imieniu Wlasciciela w okresach pustostanow nieruchomosci;
11. Zawieranie umow na dostawQ mediow.

Wspolpraca z Najemcy:
1. Przygotowanie materialow dot. nieruchomosci do najmu;
2. Prezentacja lokalu;
3. Pozyskiwanie kontaktow potencjalnych Najemcow;
4. Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;
5. Podpisywanie umow najmu z najemcy;
6. Zmiany i anulacje umow najmu;
7. Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;
8. Zabezpieczenie umowy najmu;
9. Kontrola terminowego rozliczenia platnosci czynszu najmu;
10. Biez^cy kontakt z najemcy w tym dor^czanie zawiadomieh w ramach procesu windykacyjnego w formie

pisemnej, telefonicznej, sms-owej;
11. Biez^ce spotkania z najemcq. (nadzor nad lokalem, dzialania windykacyjne);
12. Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przez procesem sqdowym.

Pozostale obowiqzki:
1. Podejmowanie dzialah marketingowych celem zapewnienia ci^glosci najmu;
2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozon^. deklaracj^ do urz^du skarbowego;
3. Przechowywanie dokumentacji zwi$zanej z Lokalem.

Zakres swiadczenia dodatkowych uslug, ktore nie wchodz^ w zakres niniejszej umowy:
1. Reprezentowanie Wlasciciela w postQpowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urz^dem

Skarbowym, S$dami powszechnymi i innymi organami wladzy panstwowej;
2. Reprezentowanie Wlasciciela w kontaktach z firm^ ubezpieczeniow^ w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz

biez^cej obslugi zgtoszonych szkod;
3. Pomoc w zlozeniu wniosku do s^du o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.



Zafqcznik nr 6

POLISA seria K nr 26003330

Suma gwarancyjM (PLH)

EkrMc Pchki pu raz pwrAYZy a /Oku. w ktarym ^irrAA ubarpinrzartia CC eMW* ?k«ACA

MO,IM PLN ptnlnn do tinin 28 02.2018Rata:
przele»vem na konto fnlerRtsk TJ SA Vier ne Insurance Group nr gji240 6U6'J 7 170 OBCKJ 26DCI 3330,

GlCrAny 3pcc;a ni

Warszawa, 12.02.2018

mwjsconvaic, data piecz^c i pacais Uk<‘rpezza,^uego

K260D3330 Orw i<ii

Skladka
j*yg_.

WARUNKI PLATNOSCl SKLADKI
SkIMka lacuna do zapiiaty w wysokoOd: 900.00 KN(slcwnn dzlsw?Asst W1C0)
Plu’.im jedixtrazawo:

x
4,1701

Na *Mosek Lbezpieczniqcetxi Interlink TowsrzystMro Uhozpleczen S.A Vlsnre Insurance Group p>ol*i(>rciza za«arde
uniny ubezoieczanut:

Ubezpieczenle obowltjzkown odpoftieteaho&u cywrnc; zarzqdry nierudromosd re waninkncii o<.milixiych w
niciejszHj p-lisie

2M5O5.3OI 900,00 PLN

EnterRisk

I. UBEZPrECZENIE OBOWl^ZKOWE ODPOWfEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZARZAOCY NIERUCHQMOSCI
Ubaaolaczanio: nwc:

Pod8lav»a zeA-arcis ubezpjeuzfenia.
Rozpctzqdznnn Minotra Fntwisriw z dna 13 grudrr.n 201Jr. w spruwe ubcwiqzkuwegt; ubezpieozenia
cdpowiedzrBlnosa cyAilne| ze^grtcy ruarixaiomoSa ^p? i,1 z?;>13r pn; IH1R>

PRZECMIOT IZAKRESUBE2PIECZENIA ZGOONY Z:
Rozparzadzecie Mriislra FnarisOw z dots 13 jyudnia 2013c. w scrawie otewiqzkovieGO ubezpiewsna

UiEkNA WS-8.W: = GFOUP

pmcz$c i podpiUbeZpeuzyctala

Ubezpiecaajqcy oaniadcza. ze.
vest ninl^szej urnouvy ;est mu znana i zrozurnata oeaz. in urnowa ta zcstala zewarta na nodstmte

wi'aSctwego Rczporz&dzenia Mnistia FinansOw,
wyraia zgixlt na przekazywanie przez Ubezpieczyciela kcrespooden^i, w lym oSpladczoA wvli drog^

Hakfrnncznq *

InterHisk Iowa
Viennr. :nsur.inceGrocp

cywilncj zarznilcy cicruchorrai'ici (Dz. U z 2313r., poz. 181&| _
Sums a*arancyjna

nt judnoiwK»slkic zdarzeria 60 COP CO| EUR ...
Suns gAnrnrcycA w PLN csl usainra przy zastusownnKj oxsu Sradnnrgn auro ogloazDr«opo przaz Naiodoey

IV przypzdku z»istucnu zdarznia. zgfoxrMM szkrxty nrazna dokonzc.
• teityaoJez,-ir<ina or rnfcdtrniT: 22 212 2OS5 . , .
• nlnkfronicrnre rw nr*JAowy:

p>3emni’e fla adres: MarK/sX KonteH • SzkcJy Kwpcrapyjne; At. jvrvio^rmxkm 16J, 02-341!
takodf ntfniy przea/ad w zaMczcnru ivypefMony wfaicjAy druk igfosianfa sikady, ktdry moina pobraZ zc strony

biir/Wsk;

InlcrRisk Tawnrzystwc Ubezpiaazan SpdHca Akzyjna Vienna Insurance Group z sedzibq w
Warsze^Ki przy ul. Noekowskfogo 22 ZBre^strowana w Sadzia Rejnncwym die m st

UfiEZP’ECZYCIEL Warsz^w, XII Wydzia! GOSpddarczy Krajowega Rejeslru Sqd"^eyo, pud numerem KRS
0000054136 AyuaknSC cnpilnlu zsikLndcwmgc 137 640.100.0(1 zl, cplnccny w calc&3 NIP
526O0-3B-8Ce, REGON 010844132
Odcz.nl Wnrszawa III rd Powqzko*5<n 44 C, 01 793 Warszaea

UfeezPiEeZAJACY METRCNOUSE FRANCHISE SPbtKA AKGYJNA
tiR^P'rrTnNY ^f8®' UL 2ELAZNA 28/30. 004332 WARSZAVrA
unecr'ic.^unT N|p 5Z5?gM0M RCGjON; 147309137

MV Polska

07.022013 - C6.CZ2019

poSrednik
IJBEZP'ECZENIOWY BBU MAXIMA FIDES SP ZOO.
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Wystany dnia 09.07.2020 przez Maciej Klukowski
kontakt@hmgt.pl

Nadawca okreslii, gdzie majs zostac ztozone podpisy.
Podpisy mozna znalezc wewn^trz dokumentu.

Sciezk^ audytu dokumentu mozna przejrzec po klikni^ciu tego linku:
9c67a975-c1fc-11ea-b506-0e1392c96e02

Podpisy elektroniczne zawarte w tym dokumencie PDF mozna




