Home
Management
hy mieirohause

Umowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 23.07.2018 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwang
w dalszej czesci umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktorego odpis stanowi zatgcznik nr 1 do tej Umowy

a

Paristwem: Tadeusz Grzelec, Wanda Grzelec

Adres zameldowania / kontaktowy: Gosciniec 19, 00-704 Warszawa
legitymujacy sie dowodem osobistym nr: AXF 890926, AXF 490928
posiadajacy numer PESEL: 47090703556, 48100902727

adres mailowy do korespondencji: tgrzelec@wp.pl [504 627 455, 22 651 0774]
zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawcy”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspodlpracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wilasciciela uslug zarzadzania nieruchomosdcia stanowigca wlasnosé
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos$¢”). Lokal, oznaczony numerem 58, potozony jest w
Warszawie przy ul. Egejska 15. Dla Lokalu prowadzona nie jest ksigga wieczysta, numer ksiegi
wieczystej budynku WA2M/00467122/3, wydruk z ktérej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w
dniu podpisania Umowy, stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

1.2. Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wytacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych oséb w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomosdcia oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okredlonym
postanowieniami tej Umowy. Wz6r pelnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktorego Home Management dziataé bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatgcznik nr 3.
Petnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczyé udzielone
pelnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3 Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4. Cesja praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy | umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznodci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1. Home Management zobowigzuje sie realizowaé niniejsza Umowe z nalezyta starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdine
korzysci, Strony zobowigzuja sie postepowaé w duchu rzetelnej wspétpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

2:2: Do wustug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomosci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegétowy opis obowigzkéw
Home Management stanowi zatacznik nr 5.

2:3: Przychody 2z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegdlnionym w niniejszej umowie, bedg przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
srodkéw od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu $rodkéw na rachunek ustala sie na



15 dziei danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikalo z rozliczen z
najemca i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

2.4. Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz $rodkéw:
93 1160 2202 0000 0002 4315 2328.

3. Sposob wykonania Umowy, odpowiedzialnos¢ Home Management

3.1, Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi iloé¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowaé¢ koszt biezgcego utrzymania |
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4, Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zloZzonej przez Home Management propozycji ubezpleczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposaZzenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakornczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciggtosci optat do spoidzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do
Wspdlnoty, gestorow medidw i zabezpieczenia niezbednych srodkdéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowac bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu
srodkdw z czynszu najmu. Kwota srodkow wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piecset) zi.
Wiascicielowi nie przystuguja odsetki od $rodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewdw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obcigzajq Wiasciciela.

3.7. W przypadku braku $rodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy Srodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu bedg uzupetniaé w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wplywdw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowiazuje sie do dokonania wptaty
brakujgcych srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 83 1160 2244
4511 0002 0022 0201 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

3.8. W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystugujg odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego I inne osoby przebywajgce w Lokalu.

Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

3:12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody
powstate na skutek nieterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowigzkéw Wiasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

3.13.  Wtasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczenn najemcow dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji Scian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepieé i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzeri wynikajacych z materii zarzgdzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkéw Zleceniobiorcy wynikajgacych z Umowy lub
z winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialno$é Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej rownowartosé wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

3:16: Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.

3.17. Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzgdzania nieruchomoscia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak zlozenia/btedne zlozenie przez Wilasciciela wymaganych
dokumentdéw i uiszczenie podatkdw i optat zwigzanych z wiasnoscig Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy



to: podatkéw od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczng,
odpowiedzialnoé¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i optat.

4. Obowiazki Wlasciciela

4.1,

4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Wiasciciel zapewni Home Management:

» nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentéw
i kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementéw przynaleznych (komdrka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzadzanie korespondencjg przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediow (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestorow mediow) a takze dostep do
$mietnikéw;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentéw umow, rachunkow i kalkulacji optat wspélnoty/spétdzielni i gestorow medidw.

Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcéw.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatann wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegdlnych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu $wiadczonych ustug |
dla niniejszej Umowy ustalona zostala na 10 (stownie: dziesie¢) % netto miesiecznego czynszu z
tytutu najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeplywdw z oplat eksploatacyjnych i
opfat dla gestoréw mediéw. Opfata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.
W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosic¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostal w zalgczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 50 (pietdziesigt) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Oplata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
oplaty, kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujaca umowg
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal oplata wskazana w zalgczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pobierana.

Ustuga zarzgdzania nieruchomoscig mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 83 1160 2244 4511 0002 0022 0201.

Zleceniodawca wyraza zgode na potrgcenie przez Home Management z przychodow z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, Ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i oplatami eksploatacyjnymi, beda w catosci przychodem Home Management w ramach
Swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkédw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegoélnosci kosztow usuniecia wyniklych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegdblnionymi w zataczniku, ktére to koszty obcigzajg Wiasciciela.

Wiaséciciel zobligowany jest do zaptaty kosztéw zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zaméwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktérej brak usuniecia moze spowodowacd dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wiasnych srodkow
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalenn z Wiascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
przywréceniem Lokalu do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycjg), raportow
salda i biezacej korespondencji wylacznie droga elektroniczng (e-mail).

W przypadku powstania zalegtosci zwiazanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacjg tej Umowy:



6.

6.1.

6.2,

7.

8.

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspédinoty/spéidzielni i gestorow medidw;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytutu zobowigzan do wspdlnoty/spétdzielni i gestoréw mediéw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

Dodatkowe ustugi

Zleceniodawca moze zamoéwié poza zakres obowigzkéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystagpieniem do swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzié w
formie pisemnej mozliwos¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzujg sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowiazek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy | Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw mediow i
Spatdzielni/Wspolnoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasadg minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

Ochrona danych osobowych

Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz jego dane osobowe wskazane w tej Umowie bedg przetwarzane
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2016 o ochronie danych osobowych (na podstawie art. 6 ust.1 pkt
a i b) przez Home Management w celu realizacji tej Umowy. Dane kontaktowe inspektora ochrony
danych +48 22 6262626, e-mail: ijod@metrohouse.pl . Termin przechowywania danych jest rowny
okresowi wykonywania ustugi i okresowi przedawnienia roszczen wynikajacych z umowy wymaganego
przez powszechnie obowigzujace przepisy prawa. Wiascicielowi przystuguje prawo wgladu w te dane
osobowe oraz prawo ich poprawiania lub uzupeiniania.

9. Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wlascicielem przebiega¢ bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos¢ e-mail, telefon i wiadomos¢ sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowiazujg sie niezwlocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze by¢ rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢é Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego koriczgcego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowiazkéw okreslonych w zatgczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

» Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(pied) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

» Wiasciciel dopuszcza sig istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (pigé)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

» Wiasciciel opdznia sie z zaplataq wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peilne okresy
rozliczeniowe.



10.5. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

10.6.

11.

11.4.

Wiasciciel zobowigzuje sig zaptaci¢ oplate administracyjng na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci
miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajagcego Home Management pozostatych do
zakoriczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z
ostatniego miesiaca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu
oraz rozliczy saldo wspétpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

Postanowienia kofncowe

Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
beda przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

Tadeusz Grzelec i Wanda Grzelec Maciej Klukowski
via signhero.io 23/07/2018 via signhero.io 23/07/2018
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Zalaczniknr 1

PELNGMOCHICTMO
Nz, podsmwie ninlelszep> pelnomocnicta:

Mrtrohowse Franchise Spolka Akeyjne z Eladziba W Warsziwis Fadeirmem 2650, 00832 Warszawa,
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ug.&:-.a--.l.-: sednmengnikion Spolki;

Pana Macleja Klnkowsklego
pragmymrikg Bichki, prsingajaeago numes PESEL 79062300099 (dsla) Penomoank’)

| upowaznle Peincmacnlka dat:

1. Fedplepasiia w avsnid Spolki wniw e ra'.rz.dzanm'n rrlaszicerlsm W ramach dshugl Hente
li=nagemeant.
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mizszkanlem zawarte] przez Spée {dalej Misnmhorngs” Iui; LokET Y W ozwiaziu Z nlegcq

. =hslugg Maruchomoad. ‘ o

3 Zlecana pracnaprewczych w przypadiu tyalaplenta aven w Lokaly,

<, Meniterowanis roziczen dotyczgcyehl ubylhawania Lokalu z sdminismcahvspdinoty i gestcraml
rrelidw,

fi, Dokorywaria cplat eksplostacdnyct sotyczacyeh Lokaluw e Wkidsivink,

B, Zrwkronin umie na dostswe mesdw do Loksiy,

7. Zarsmydzania korsspondencis = wissdoslem Lokalu, na@imeami I inmymi posimictarr w sakmsie
gainlesonyehuag Home Maragement.

B. Wyslenowania co whezpioczycieli Nigrushomadsl w zakrzsia zcarzef nn rigruchamnde ohjgloj
Honie Manageirnend,

B, Weneikacgl darvch BrsarsonsSmdoviskowych poencialnych nesmodw Lokaly, w lyme do h
przebyvarzanie danyeh cuctuweych.

40 Pog; glay\mnla LN najmu 2 najerc, Lok,

11 Rozliczana raleinoic: i rajimnc) lnlmln ) ym pregmowanis zabezpieczan | Hezaopen palnodes,

92, Rozliczana w imeniu Spétki prin: Aecanyci w mmech Homea Msnagsirent, Ty rericaida |

_ kensanwad Lekalu,

23 Zmiany | rozwlgzynania umdw naim. Lok,

4. Widawanle | pragjmowanis Loaalu oa jegu mjeny: :

15 Podsimowanls czyracésl windykacynpch preed skienwssricm spaw nd dricge posbapowanis
sadoweno ‘ ; e

18, Silagaia oiwiadozen wall W irlenlu Bpdlkl v .qu.aku z .rw'-.v-ynu ummNaT, W b ow
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18, Pedojrinwania wszalkich czyinotol fakyezipsh (b prawnyeh, kidee Pesamosnik wzng zs
kimieszmn, W cely zavarcia lub rozvdgzanis Wb weaeigzku 2 wykenydaanison i, o ke
THXeNS POV ZS]

Ninirgaze: Prlnomocriclee zostala udzielonz w dnlu 15 hdega 2018 roku.
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Zatacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszaréw dzialania Home Management w zwigzku ze sSwiadczeniem umowy:

LT R

©®No

Administrowanie nieruchomoscig;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezgcej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediéw i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesigcy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezgce raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracja/wspélnotg i gestorami mediéw;

10 Oplacanie opfat eksploatacyjnych w imieniu Wlasciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci;

11

Zawieranie umow na dostawe mediow.

Wspélpraca z Najemca:

HOONPUIHWNE

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umdw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomiert w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przez procesem sgdowym.

Pozostale obowiazki:

1.
2
3.

Podejmowanie dziatarh marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozong deklaracjq do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres $wiadczenia dodatkowych usiug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wiadzy paristwowej;

Reprezentowanie Wilasciciela w kontaktach z firmg ubezpieczeniowa w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkdd;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.
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