Umowa
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 30.09.2019 rcku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohause Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 2B/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla M, St. Warszawy w Warszawie, X1I Wydzial Gospedarczege Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 6000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kagpitale zakladowym 3 700 000 zt, zwana
w dalszej czesci umowy , Zieceniobiorcy” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.p
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURQ,
reprezentowana przez:

p. Macieja Klukewskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na pedstawie pelnomacnictwa z dnia
15.02.2018, ktdrego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panem: Maciej Giersz

Adres zameldowania / kontaktowy: 83 Stone Court, Crawley, RH10 7RY, Wialka Brytania
fegitymujacy sie dowodem osobistym nr: CEF 064773

posiadajacy numer PESEL: 80112314590

adres mailowy do korespondencii: maciej.giersz@@hotmail.com  [+44 75 33445027}

zwanym w dalsze czesct Umowy ,Wiascicielem” / , Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych lacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”, ¢ nastepujace) tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogoblne

1.1, Przedmiotern Umowy jest ustalenie zasad wspdlpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wladciciela uslug zarzgdzania nieruchomosdciq  stanowigcy  whasnosé
Zleceniodawey {dale ,Lokat” lub ,Nieruchomo$c™). Lokal, oznaczony numerem 65, polozony jest w
przy ul. Glebocka 54G. Dla tokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi wieczystej
WA3M/00444206/6, wydruk z kitdrej pebrany ze strony hitps:/fekw.ms.gov.pt w €niu podpisania
Umowy, stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

1.2, Zleceniodawca upowsinia Home Management, na zasadach wylacznosci, do reprezentowania
whasciciela wobec innych os6b w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomosciq oraz
zabowigzuje Home Management do wykonywania zleceri Wiasciciela w  zakresie okredlonym
postanowieniami tej Umowy, Wzor petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomescia, na podstawle
ktérego Home Management dziatac bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zalacznik nr 3.
Pelnomochictwe to, z notariainie poswiadczonym podpisermn Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech} dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowiazuje sie dostarczy¢ udzielone
pelnomocnictwo do siedziby Zlecenichiorcy.

1.3 Home Management ofwiadcza, it bedzie dziatal w interesie Wiadciciela Lokalu, & kazde dziatanie
dodatkowe wychedzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej fub e-malowel przekazywanel na podane w
komparycji adresy maitowe Stron.

1.4, Cesia praw i abowiazkéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewazneéci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1, Home Management zgbowigzuje sie realizowac niniejszy Umoewe z naleiyta starannoscia zewodowa,
przy uwzgiednieniu zawodoewego charakteru swojej dziaialnosci. Majac na wzgledzie obapéine
korzysci, Strony zobowiazuig sie postepowad w duchu rzetelnej wspélpracy, to jest w dobref wierze
oraz z poszanowaniem praw i interesow drugiej Strony,

2.2, Do ustlug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim uirzymanie przychodu z
nieruchomosci § dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdlowy opis obowiazkdw
Home Management stanowl zalacznik nr 5,

2.3, Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentuaine oplaty na rzecz Home Management w
zekresie wyszezegdinionym wninlejszel ursowle, beda przelewane w termindie 7 dni od daty wplywu
srodkéw od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu drodkdw na rachunek ustala sig na

2.4,

3.

3.1,

3.2

3.3,

3.4,

3.5,

3.6.

3.7.

i.8.

3.9

3.10.

3.11.

Sposth wykonania Umowy, odpowiedzial

15 dzien danege miesiqca, ewentuaine przesunigcie tego terminu bedzie wynikato z roziiczen z
najerncy | bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

Wilasciciel wskazuje nastgpujacy numer rachunku do wplaly na jego rrecz srodkdw:

02 1440 1127 0000 0000 0144 4457

Heme M gement

Przekazanie Lokaiu do zarzgdzasia nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokolem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokele zdawczo-odbiorczym ustalg
migdzy innymi ilo$¢ kiuczy konieczaych do sprawnege wynajmu Nieruchomesci, w tym jednege
kompletu kliczy administracyjnych dia Home Managernent,

Hoeme Management przyimuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, 2godnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosct o stanie techniczaym i prawnym Nieruchomosci,

Home Management dofoZy wszelkich staran, aby zminimalizowad koszt biezacego utrzymania |
prawidlewegs funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwiocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zlecenindawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajdujacege si¢ w nim wyposaZenia od ognia i innych zdarzen lesowych. W przypadku
braku akceptacji Wlasciciela zloZonej przez Home Management propozycl ubezpleczenia, jest on
zobowiazany przestawic ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdaszen fosewych, przynajmniej na 7 dni przed data zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania cigglosel optat do spdldzieini w zasobach ktorej znajduje sie Lokal (ub do
Wspélnoty, gestorow medidw i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankewy Home Management - zwany dalej Fundusz
Bufer”. Z tego rachunku Home Management realizowac bedzie platnosci w przypadku braku wplywu
drodkow z czynszu najmu. Kwota srodkéw wplacenych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenasdcie) 21 za jeden m2 powierzchai Nieruchomoscl, nie mnigj jednak niz 500 (piecset) zi
Whadcicialowi nie preysiuguia odsetki od srodkdw zgromadzonych na funduszu Bufar,

Koszty przeiewdw realizowanych z zwiazku z realizacie tej Umowy obcigZaja Wiascicieta,

w przypadku braku Srodkéw w Funduszu Bufor lub w  sytuacjt kiedy é$rodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu bedy uzupelnia¢ w pierwszej kelejnoscl kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wplywéw z najmu (pustostan), Wlasciciel zobowiazuje sie do dokonania wplaty
brakutacych srodkdw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 15 1160 2244
4511 0002 0022 0261 do 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

W celu prawidiowege wynajmu iokaiu, HMome Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpozniej w dniu pedpisania protokolu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najemn, kaucje
w kwacie nie nizszej niz miesigczny czynsz brutto (kweta czynszu powigkszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8, tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowage
zarzadzania MNieruchomodcia. Wiascicielowl nie przyslugujy odsetki z tytuty utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustala ilodé¢ kiuczy koniecznych dao
sprawnega wynajmu nieruchomosdcl, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajyce w Lokalu,
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy uberpieczenia fokalu od szkdd ¢ zdarzen
fosowych. W zwlgzku z tym Home Management nie cdpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne esoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniofiorca nle bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunky: do najemcéw Lokalu za szkody
powstate na skutek nieterminowego lub nieprawidiowegs wykonania obowiazkow Wiasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

wiasciciel zwalnia Home Management od wszeikich ewentuainych roszezen najemcéw dotyezacych
stanu technicznego Lokalu a w szczeqbinesci roszezen z tytulu wadliwej konstrukcji $cian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepiec i perazenia pradem, niesprawnej instalacyi wentylacyinej,
awardi instalagji gazowych czy innych tego typu zdarzes wynikajacych z materii zarzgdzanego Lokaly.
Zleceniobiorca odpowiada 2 szkode poniesiony przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy gprzez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zlecenigbiorcy przy wykonywaniu chowiazkéw Zieceniobiorcy wynikajgeych z Umowy lub
z winy umysinej.

Odpowiedzialnedd Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania ninigjszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowarto$ wynagrodzenia otrzymanego 2 tytutu
realizowanych uslig w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniemn szkody.

Zadna ze Stron nie odpowlada za utracone korzysci przez drugq Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania aieruchomoscia, Home Management
nie ponesi odpowiedzialnoscl za brak zioZenia/bledne ztoZzenie przez Wiagciciela wymaganych
dokumentéw | uiszczenie podatkdw i oplat zwiazenych z wiasnoscia Lokalu. W szczegdinodci dotyczy
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