Home
Management
by metrohouse

Umowa
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 09.01.2019 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 z, zwang
w dalszej czesci umowy ,Zleceniobiorca” lub ,Home Management”, posiadajacq adres mailowy: kontakt@hmagt.pl
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowana przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panem/Pania: Grzegorz Kulaggowski

Adres zameldowania / kontaktowy: ul. Zakamarek 39E, 02-998 Warszawa
legitymujacq sie dowodem osobistym nr: CEJ 696468

posiadajacq numer PESEL: 68082407131

adres mailowy do korespondencji: kulagowski.grzegorz@gmail.com [606 323 973]
zwana w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawcyg”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdine

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdtpracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug jarzadzania nieruchomoscia stanowiacg wtasnosé
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos$c¢”) oznaczony numerem 70, pofozony jest w
Warszawie przy ul. Jaktorowska 5. Dla lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi
wieczystej WA4M/00458553/1, dodatkowo przynalezy do niego miejsce garazowe.

1.2, Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wytacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych oséb w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecern Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzér petnomocni.twa do zarzadzania Nieruchomoscig, na podstawie
ktérego Home Management dziataé bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatacznik nr 3.
Petnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wtasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone
petnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3 Home Management o$wiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4. Cesja praw i obowigazkéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomos$ci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1, Home Management zobowigzuje sie realizowa¢ niniejsza Umowe z nalezytq starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdlne
korzysci, Strony zobowiqzuja sie postepowaé w duchu rzetelnej wspétpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

2.2. Do ustug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomosci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegbtowy opis obowigzkéw
Home Management stanowi zatgcznik nr 5.

2435 Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegdlnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu
srodkdw od najemcy na konto Home Management. Termin wptywu $rodkdéw na rachunek ustala sie na



15 dzien danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z
najemcy i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

2.4, Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkéw:
48 1050 1025 1000 0092 2530 3826.

3. Spos6b wykonania Umowy, odpowiedzialno§¢ Home Management

3.1. Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
migdzy innymi ilo$¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2, Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowaé koszt biezgcego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4. Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujacego sie¢ w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela ztozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciggtosci optat do spoéidzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do
Wspdélnoty, gestordw medidow i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowaé bedzie pfatnosci w przypadku braku wptywu
$rodkdw z czynszu najmu. Kwota s$rodkéw wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zt.
Wiascicielowi nie przystugujq odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewdw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obcigzajq Wtasciciela.

3.7. W przypadku braku s$rodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy $rodki zostalty juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu bedg uzupetnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wptywdw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wptaty
brakujacych srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 17 1160 2244
4511 0002 0022 0225 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

3.8. W celu prawidtowego wynajmu Lokalu, Home Management pobieraé bnd2|e od najemcy Lokalu,
najpbzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystugujg odsetki z tytuhi utrzymania na rachunku
bankowym Hcine Management kaucji pobieranej przez Home Management c¢d Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilosé kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajgce w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody
powstatle na skutek nieterminowego Ilub nieprawidiowego wykonania obowigzkdéw Wiasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

3.13.  Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczern najemcéw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji $cian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepiec¢ i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkéw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
z winy umyslnej.

3.:15. Odpowiedzialno$¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

3.16. Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.

3.17. Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak ztozenia/btedne ziozenie przez Wtiasciciela wymaganych
dokumentdw i uiszczenie podatkéw i optat zwigzanych z wiasnoscig Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy



to: podatkéw od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Witasciciel ponosi wylaczng,
odpowiedzialno$¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkdw i optat.

4. Obowiazki Wiasciciela

4.1.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Wiasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentéw
i kluczy umozliwiajagcych wstep do Lokalu oraz elementéw przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

> sprawne zarzadzanie korespondencja przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediéw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestoréw mediéw) a takze dostep do
$mietnikéw;

> posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentéw umoéw, rachunkdw i kalkulacji optat wspdlnoty/spétdzielni i gestoréw medidw.

Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatarn wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegdlnych), Witasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu $wiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 (stownie: dziewie¢) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywow z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestoréw medidéw. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

' okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosi¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesigcznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zataczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta.na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 50 (pieédziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Optata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
optaty, kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujaca umowg
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal opfata wskazana w zalgczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomoscia mieszkalng na zlecenie na d2|en podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wptaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 17 1160 2244 4511 0002 0022 0225.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychodéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, bedq w catosci przychodem Home Management w ramach
$wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomosciq nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wyniktych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegdlnionymi w zatqczniku, ktére to koszty obcigzajq Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztéw zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamoéwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktdrej brak usuniecia moze spowodowaé dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wiasnych érodkéw
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wiascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigqzane z
przywrdceniem Lokalu do biezacego uzytkowania bedg realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.
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5.12,

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportéw
salda i biezacej korespondencji wytacznie drogg elektroniczng (e-mail).
W przypadku powstania zalegtosci zwigzanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacjq tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytutlu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupeinienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspélnoty/spétdzielni i gestoréw medidw;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytutu zobowigzan do wspolnoty/spétdzielni i gestoréw mediéw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzgdzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zaméwi¢ poza zakres obowigzkdw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w
formie pisemnej mozliwos¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnoéci

Strony zobowiazujq sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba Zze obowigzek
ujawnienia wynika z przepisbw prawa lub obowiazkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane bedg wylacznie w celu przekazania danych dla gestorow mediéw i
Spotdzielni/Wspdlnoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasada minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

9. Sposoéb komunikacji “

Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz jego dane osobowe wskazane w tej Umowie beda przetwarzane
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2016 o ochronie danych osobowych (na podstawie art. 6 ust.1 pkt
a i b) przez Home Management w celu realizacji tej Umowy. Dane kontaktowe inspektora ochrony
danych +48 22 6262626, e-mail: iod@metrohouse.pl . Termin przechowywania danych jest réwny
okresowi wykonywania ustugi i okresowi przedawnienia roszczerh wynikajacych z umowy wymaganego
przez powszechnie obowigzujace przepisy prawa. Wiascicielowi przystuguje prawo wgladu w te dane
osobowe oraz prawo ich poprawiania lub uzupetniania.

o

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiega¢ bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos¢ e-mail, telefon i wiadomos$¢ sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowigzujg sie niezwtocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze byc¢ rozwigqzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w
terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego koriczacego
najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

> Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkéw okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

> Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciggu 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.



10.5.

10.6.

> Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciggu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiasciciel opdznia sie z zaptata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peine okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zaptaci¢ optate administracyjng na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci

miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajagcego Home Management pozostatych do

zakoriczenia umowy najmu, lecz nie wigcej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z

ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu

oraz rozliczy saldo wspétpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

Zataczniki:

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wz6r Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowigzkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

N L o 10 I

Umowa spisana zostata w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdje¢ i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
beda przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

Grzegorz Kulggowski Macie] Klukowski

kulagowski.grzegorz@gmail.com kontakt@hmgt.pl

Podpisano--13.01.2019 - Podpisaneo..10.01,2019..
tasciciel Home Management



Zalacznik nr 1

PELNOMCCNICTWO

Ns. podsimwie ninleszego petnomocnictas

Metrohowse Franchise Spdlka Akcyjna = eladziba w Warseawis (Eana 2050, 00832 Warszawa,
REGON 147008437, NIP E252520038), wpissra do repesie przedsistioreiew  Kmjoasgn Rejestu
Sudwreca prowacizorego przez Ssd Regnowy dia pisl Warszawy w Wareawiz, X Wydzisl
Gosposarczy. Krajevego Rejesiro Sgciowego, ped numarem KRE CODDE1S139 [ Spolka’l ninissrym
ugiarawa selnomoinikicm Spolki

Pana Maclsja Klvkowsklago
pracowrika Spchki, pnsingajzcego numes PESEL 79082800099 (dsle)  Peharpark™)

| upowsaznle Peincimacnika da:

1.
2.

17

1a.

Podpleywsaia w avvenid Epdlki winida na 7erzadzaniem migszkerlam W ramach ushigi Heme
Menagemen. '
Recrezentcwanla whagziziel - rieruchomndel bedacy)  srzedmiotem unbwy ne zarzgdzaniem
misszkanlem zawarte] przez Spie (darle Misruzhonnds® (b Loks™ w zalaza z Dlezgcq
shsiugg Msruchomosd . i

Zlecaria prac napredczych w przypadiu wyslapisala avarn w Lokaly,

¥eniterowanis roziczen dotyczacych uylkawania Lokalu 2 adreinisiacaivspiinoty @ gestcraml
rediovy,

Bokorywaria splat ekeplosizay jnym ztvczacyeh Lokalu v Imieniu Wilssriciel,

Zawieranii umbe na dostaws medidw do Lokl

Zarmdzania korespondencis z wisddei=lem Lokalu, naemesmi | Inmymi podmistarei w zakmsie
gmiicleenmyech g Home Maragement.

Wiyslenohania co vherpinczyzioli Nierushomadal v zskrss's zdarzen na rieruzhomoie chigloj
Hainte Blatagemend,

Wansikadgi. darveh inarsoso-Sredoviskoaych potencialnych nejsmodw Lokale, » Iy do h
przetwvarzanie darnpsh cstioneych.

. Pozplayvaania umdw najin ¢ najerne Lok,
. Razliczana rale2nnic: « majim
. Rozliczania w imieniu Spahki prac Aeconych w ramach Homa Msnagsmeant, w 1am ramoaidw |

i) Lokalu, @ fym preymewania zabezpleczan | Slazacyer palnods,

kensanvac Lokalu,
Zmiany | rozvlgzywania untdw naj Lok,
YWydawanle | prze)mowanis Loxali o jegu rajemey.

- Podsimowanlz czyrmoszl windykacyjnych przed skienmesstiem spmw na drieqge postapawanis

zadowenn

. Siladania ofwiadezan woll w imleniu Bpdlkl e asiqekiu 2 zsaamivmi UMYNSTL, W bW

szezendlradel wydewanls polecen oo do sposabu sealizasi lych wréw przez aschy, .z kknem
Sxclka zavaris umoay w ramach Homs Meragemst.

Nadzoroaania | kentrolowans vwimlena Scdlkl pravwldirasgo wykunania umiie, o kﬂf-"w'h FIOWHE W
Pt E povare 2o,

Fodujrinwania wizelkich czpanotel fakiycmiysh b prawsyeh, kixe Peomosns uzng z3
ki, wopelu zavearzia lub rozvdgzanis W wozwigzku 2 wegkanyveanisn e, o kbarych
ll’l;:ﬂ".: ]:IWJ!ZG]

Ninigjzze Pelnoinoericlue zostalo udzislona w dnlu 15 utega 2015 rofu.

wimleriu i na rzecz

Metrohouse Franchise 5.4,

"




Zalacznik nr 2

Plik Fdycja Widok Historia Zakadi Naredria Pomoc

8] Przeglad Ofert Prywatnych | P X @& @02 (7103) Odebrane - Poczt L] pruglnurh ekwmsgovple X fiad
‘@ﬁ rmps' : B "‘@ﬁ o\barrlmansa
TRESC KSIEGI WIECZYSTFJ NR WA4M/00458553/1 STAN Z DNIA 2019-01-09 16:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WAGM

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

- Nr podstawy
wpisu
1,2

Lokal

!Lp. 1 1 MAZOWIECKI’E M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, WOLA 22 |
1
JAKT! OROWSKA 3 70 {
LOKAL MIESZKALNY A
)8 HOL Z KUCHENNYM - 1, POKO] - 1, EAZIENKA - 1
Kondygnacja 6,0
czenie - numer ksiggl wieczystej (nieruchomos¢, z ktbrej ! :
drebniono lokal, Lp. 1. WA4M / 00162278/ 7
b ieruchomos¢) TAK
Pole pawlen.chnl uzytkowe) lokalu wraz z powlerzchnlg pomleszczen przynaleznych 28,1800 M2

DOKUMENTY BEDI\CE PODSTAWA_ WPISU / DANE o WN!OSKU

Nr podstawy 3 & N G ik
wiplisu o 1R
1 WYPIS Z KARTOTEKI I.OKALI 2017-11—07 PREZYDENT M.ST. WARSZAWV WARSZAWA; 10656- 10660 WA4M/00162275/7
via dara narzwa nrnann ciadziba nranis nolntenia dnliimentis - numer kartv akt nalnsenia dnkument - numer ksisni wisrzvetail 3

Piik Edyca Widok Historia Zakiadki Narzedria Pomoc

Przeglyd Ofert Prywatnych | P1 X | @ @02 (7103) Odebrane - Pocte X [ ladaria-ekw.ms.govple: X g
! Ty ¥ przegl g

B - O & Qbaramansa
TRESC KSIEGLWIECZYSTE) NR WAAM/D0458553 /1, STAN.Z DNIA 2019-01-09.16:19.

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WAGM

LOKAL STANOWIAEY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Nr podstawy

%1 /1 WSPOLNO USTAWOWA MAJATKOWA 3
i HALZENSKA
GRZEGOI\Z KULAGOWSKL R SZARD , 68082407131

Lista wskazan udzialéw w prawle (numer udzialu w prawie/ wielko$¢
" resbun N

ILp. 1
ig ojca, imig matki, PESEL)

I |WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
| f
!"’ - it g/ IMALZENSKA

ierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imig matla PESEL) JOLANTA MARIA KULAGOWSKA, TADEUSZ, HENRYKA, 69103004100

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy 3 R SRR : : TR o g SRR R g : ]
3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO I PRZENIESIENIA JEGO WEASNOSCI, UMOWA SPRZEDAZY UDZIALU WE
WSPOLWEASNOSCI LOKALU GARAZOWEGO ORAZ UMOWA O PODZIAt DO KORZYSTANIA Z LOKALU GARAZOWEGO, 12167/2017, 2017-12-28, KAROLINA
PIETKIEWICZ MURAWSKA, WARSZAWA; 6-16
(tytul aktu, numer rep A, data it /il i j z iedzib. it - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00043083/17/001, 2017-12-28 18:13: 00 2018 01-24-10.32.14.715267, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)




Zalacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszaréw dziatania Home Management w zwiazku ze $wiadczeniem umowy:

Lo 3 o

©COND

10
11.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wtasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw mediéw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystgpienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczer z administracja/wspolnota i gestorami mediéw;

Opfacanie opiat eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostawe mediéw.

Wspoétpraca z Najemca:

20/ Ny o B W i

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcéw;

Weryfikacja finansowo-$rodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie uméw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje umoéw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomienn w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przez procesem sgdowym.

Pozostale obowiazki:

1.
2.
3.

Podejmowanie dziatann marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozong deklaracjg do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres s$wiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Wtasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wtadzy parnstwowej;

Reprezentowanie Wtasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowq w zakresie wyptaty kwot\ szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych sz!-4d;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sgdu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okaz;onalnego



Zalacznik nr 6



.y by
Inerhisk Towarzystwo Uneapleczan 5.4, interRisk 4%

Wienna Insuranoe Group WVIENNA INSURBNCE GRIUF

POLISA seria K nr 26003330

Na wnlosek Ubezpleczajgoegn Intarfisk Towarzystwe Ubezpleczen S.A Vienna Insuranca Growp potwlertdzs zawarncia
umoay ubezpieczenia;
B Ubazpleczenle obowinziowe odpowledzainostl cywine zareqdey nierechomodal na waninkach okmaslonych w
ninisjsze] polisie.

Y e ’ Warszawy, X1l Wydmu Gaspadarczy Krajowega Rejeslru Sgdoweqa, pod numeram KRS
7 “'%}gﬁ’ DOONAB4138 wysakosé kapilahy znkladowngo 137.840,100,00 7l, aplacany w caloéci NIP
’, f»;';: 526-00-38-806, REGON 010644132

53 Oddzal Wasszawn [l 14 Powaqzkowsia 24 C, D1-793 Warszoan
: ;;gg METROHOUSE FRANCHISE SPOLKA AKCYJNA
 Adres: UL. 2ELAZNA 28730, 00-832 WARSZAWA

‘:f/pb’ ey .4'64

I
. Dr.o22013-06.02.2018

et "“*’" - BEU MAXIMA FIDES SP. Z 0.0,

a8 | UBEZPECZENIE OBOWIAZKOWE CDPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE ZARZADCY NIERUCHOMOICI
Utazplaczania: nows

P N ZEWSTGHD Ubaz
Razporzndzonia Minsdra Finansow z dria 13 grudnia 2013w sprivaia  chowigzkoasege  ubespiscoenia
cdpowiadziainodel cywilns| zezgicy marvchomascl {0z, L. 2 20136, poz, 1616)

PRZEDMIOT | ZAKRES UBEZPIECZENIA ZGODNY Z:

Rozparzedzenie Minisra Finensdw 2 dnia 13 grudnis 2013r w  speawie  obowlgakoweno  uWezpleczans
ndpowindzinlnosci cywilngj zorzadcy nieruchomadici (Dz. Uz 2013r. . oz, 1816)

na jedna | wezvsikie zdarzeria ]_ EQOOD&OI EUR i . 20& 50500 | 00,00 PLN |
Suma gwarancyina w PLN el us‘alnmprzyznmmrm WLrsy Sracningo numo@n:znnagu prznz Nomdowy
Bark Foliki 50 a2 plerwity ‘o ok, W RIBHTH wrtvieed uberpibizenia QC 208 Tiahity

WARLUNKI PEATNOSCI SKEADKI
Skiedka fgcana do zapaly w wysokoscl; 900,00 PLN -.slr/nmn. dzlewigdsat MU100)
Platna jedsarazawo:
| Rata: 800,08 PLN plaina do dria 28.02.2018
przelewem na konto InberRisk TU SA Vierna Inswenca Geoup nr 83 1240 6360 7170 0800 2600 3330,

Ubezpieczajgey cdwiadeza, ze!

«  Wedd ninlefsze] urnowy jest mu mena | zrozuriala oraz, 8 umowa 18 zostsla zewara na podstwie
wiasciwego Rexporzadzenia Minlste Finanstw,

*  wyrada ode na praakazywanie przez Ubezpesczycieda korespondenc, w o lym oSpladczed woll drogy

eiokironiczng %
Slenny Spenbatf g Ubezpeaczan

Warszawa, 12.02.2018

" micjscowac, data pinczeé | pocais Ubazpieczacego m“ e;mapé'ummu"' ezpieczytisla

W przypadkir zalstaionts zdarzenia, zgloszenia szhoedy modne dekornid:
* fefefonicznia na ar ffellni: 22 212 2085
' slektranicrne ne sdres melomy: Unasy GacsnlowwlRITeim e gy
. pisemnie na adres: Aterfisk Kontakt - Szkody prnﬂmn Al Jervzohimekie 162, OWZW
Iguu:[:: nknd’nnrdyprzuuthmcunm wypeiniany wiasclwy druk zgloszenia :andy,m.mutn pobnénmny
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Wystany dnia 10.01.2019 przez Maciej Klukowski
kontakt@hmgt.pl

Nadawca okreslit, gdzie majg zostac ztozone podpisy.
Podpisy mozna znalez¢ wewnatrz dokumentu.

Sciezke audytu dokumentu mozna przejrze¢ po kliknieciu tego linku:
039db32a-14ba-11e9-b44c-0e1392c96e02

Podpisy elektroniczne zawarte w tym dokumencie PDF mozna
zweryfikowac za pomocg programu Adobe Acrobat Reader.








