Home
Management

Umowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 23.04.2021 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwang w dalszej czesci
umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajgaca adres mailowy: kontakt@hmagt.pl oraz obowigzkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURQ, reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktdérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Pania: Anna Patrycja Wizimirska

Adres zameldowania / kontaktowy: Al. Wilanowska 7A / 57, 02-765 Warszawa
legitymujaca sie dowodem osobistym nr: CBN 581910

posiadajgca numer PESEL: 89051606205

adres mailowy do korespondencji: wizimirska.anna@gmail.com [S509 933 228]

do celéw ,umowy najmu okazjonalnego”:

imie Ojca i Matki: Albert Agnieszka

Adres Urzedu Skarbowego: Urzad Skarbowy Warszawa-Ursynow
zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / , Zleceniodawcg”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

j 5

1o

1.3;

1.4.

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspétpracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wtasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscig stanowiacg wtasnosé Zleceniodawcy
(dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomo$¢”). Lokal, oznaczony numerem 83, pofozony jest w przy Al. KEN 49,
Dla Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi wieczystej WA2M /00457413 /7, wydruk z
ktorej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania Umowy, stanowi zatacznik nr 2 do
Umowy.

Zleceniodawca upowaznia Home Management, na =zasadach wylgcznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych oséb w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscig oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzdr petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomosécig, na podstawie
ktérego Home Management dziatac¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatgcznik nr 3. Pelnomocnictwo
to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wilasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone petnomocnictwo do siedziby
Zleceniobiorcy.

Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wtasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkow bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji
adresy mailowe Stron.

Cesja praw i obowigzkoéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wlasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2, Obowiazki Home Management

2.1,

2.2,

Home Management zobowigzuje sie realizowaé niniejsza Umowe z nalezyty starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdlne korzysci,
Strony zobowiazuja sie postepowaé w duchu rzetelnej wspdtpracy, to jest w dobrej wierze oraz z
poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

Do ustug zarzadzania Nieruchomoscig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdtowy opis obowigzkéw Home
Management stanowi zatgcznik nr 5.



2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegodlnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu Srodkéw od
najemcy na konto Home Management. Termin wptywu Srodkdw na rachunek ustala sie na 15 dzien
danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z najemca i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

2.4. Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz srodkéw:

27 1140 2004 0000 3302 6967 0206.

3. Sposéb wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

3.1. Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi ilo$é kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2, Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazatl wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomaosci.

3.3. Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowaé koszt biezacego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4, Home Management niezwiocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wtasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakonczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciagtosci optat do spétdzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do Wspélnoty,
gestorow mediow i zabezpieczenia niezbednych s$rodkéw na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management — zwany dalej ,,Fundusz Bufor”. Z tego
rachunku Home Management realizowad bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu srodkéw z czynszu
najmu. Kwota srodkéw wptaconych przez Wtasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zt. Wtascicielowi nie przystuguja
odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewdw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obciazaja Wiasciciela.

3.7. W przypadku braku $rodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy srodki zostaty juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu beda uzupetnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji
braku wpltywéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wptaty brakujacych
srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 12 1160 2244 4511 0002
0022 0315 do 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

3.8. W celu prawidtowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpozniej w dniu podpisania protokofu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

3.9, Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidlowego
zarzadzania Nieruchomosécig. Wiascicielowi nie przystugujg odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10, Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajgce w Lokalu.

Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkéd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzgdzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowiazkow Wiasciciela, okreslonych w tej
Umowie,

3413, Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcéw dotyczacych

stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji Scian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepiec i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii
instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkow Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

3.16. Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.



3.17.

Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak ztozenia/btedne ztozenie przez Wiasciciela wymaganych dokumentéw
i uiszczenie podatkow i oplat zwiazanych z wrasnoscig Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy to: podatkdw
od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wytaczna
odpowiedzialno$é¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i optat.

4. Obowiazki Wlasciciela

4.1.

4.2,

4.3.

Wiasciciel zapewni Home Management:

» nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow i

kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementéw przynaleznych (komoérka lokatorska,

miejsce postojowe/garazowe);

sprawne zarzadzanie korespondencjg przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg

mediéw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestoréw medidéw) a takze dostep do

$mietnikow;

> posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentéw umow, rachunkéw i kalkulacji optat wspdlnoty/spétdzielni i gestorow medidw.

Wiasciciel zobowiazuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatari wymagajacych dodatkowych zgéd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegblinych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Y

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1.

;o
e

5.5.

5.6.

5.7,

5.8.

5.9,

5.10.

5.11.

5.12.

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu $wiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 (stownie: dziewie¢) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeplywéw z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestorow mediéw. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic¢
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zataczniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (pieédziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Optata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesigcy,
tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesigcy od ostatniego pobrania optaty,
kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujacg umowa najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zataczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomoécia mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 12 1160 2244 4511 0002 0022 0315.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychodéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiadciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, beda w catosci przychodem Home Management w ramach
$wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscia nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usunigcia wyniklych awarii, napraw i
remontdw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegdlnionymi w zataczniku, ktdre to koszty obcigzaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztow zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdéwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktérej brak usuniecia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wiasnych srodkéw
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wiascicielem. Powyzsza
kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywréceniem Lokalu
do biezacego uzytkowania bedg realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.

Wtasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportow
salda i biezacej korespondencji wylacznie drogg elektroniczng (e-mail).

W przypadku powstania zalegtosci zwigzanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacjg tej Umowy:



a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdlnoty/spotdzielni i gestorow mediow;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowaé je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu zobowigzah do wspdlnoty/spotdzielni i gestorow mediéw nastepnie na poczet
wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zamowié poza zakres obowigzkéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisemnej mozliwoé¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac | wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzujg sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepisdow prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wytgcznie w celu przekazania danych dla gestoréw mediow i
Spétdzielni/Wspélnoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasada minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: ,ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO:
tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl. Dane Wiasciciela przetwarzane beda przez ADO
w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane osobowe beda
przechowywane przez okres rowny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia roszczen
wynikajacych z Umowy lub réwny okresowi przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem
Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepisow prawa — w zaleznosci, ktory z tych
okresdéw jest dluzszy. Wiasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu. Wiascicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru gdy uzna, iz przetwarzanie
jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposoéb komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos¢ e-mail, telefon i wiadomos$¢ sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowiazujg sie niezwiocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze byC rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego koriczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkéw okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

> Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listowne]j lub
mailowej.



10.5.

10.6.

» Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

» Wiasciciel opdznia sie z zaptata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peine okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zapfaci¢ optate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci

miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do

zakonczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z

ostatniego miesiaca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu oraz

rozliczy saldo wspdtpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

11.4.

Zataczniki:

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowigzkow Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

(=Y

o B Wi

Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane beda
przez witasciwy miejscowo i rzeczowo sgd powszechny.

Anna Wizimirska Macie] Klukowski

wizimirska.anna@gmail.com kontakt@hmgt.pl

Podpisano..23.04.2021..... Podpisano...23.04.2021
Wiasciciel Home Management
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Zatacznik nr 2

W hitps;//przegledarka-ekwmsge X + [~}

€« C a przegladarka-ekw.ms.gw,plfeukw_pm‘Ks:eaneuysre,rpukazWydruk
TRESCE KSIEGI WIECZYSTE] NR WA2M/00457413/7, STAN Z DNIA 2021-04-23 10:22

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, XIII WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - WASH

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

7 ~ |Nr podstawy
TSR I e P [yt A Aag e e SR O wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2;3
Lokal
Nr podstawy
u gy wpisy
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, 12,3
miejscowosc, dzielnica) 4 Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, M, S5T. WARSZAWA, WARSZAWA, URSYNGOW
Ulica Numer budynku [Numer lokalu [AL. KEN Jas [83
|[Identyfikator lokalu 146513_8.1104.7.1_BUD.83_LOK
{|Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
\[Opis Iokalu (rodzaj izby - liczba) POKGI - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, PRZEDPOKOJ] - 1
{[Kondygnacja 3,0
Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomesd, z ktaref l
|wyadr¢bnfono fokal) Lp. 1. WAZM / 00450533/ 5
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna nieruchomosc) TAK
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych (33,3000 M2

DOKUMEN

TY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

W hitps:fprzegladarka-ekwmsgo X + ©
< c a prz:gIadarka-ehv.ms,gov.pl/euh-.gpmfKs;egnWte:zys\e.fpoknzWydruk
0 R A 004 4 A DNIA 20 D4 0
P D ONO D =Y. OKOTO 54 L] D C2
2 L DL 0 o
yziat I-0 = |DziatI-Sp @ Ipziat1r = |Dziz ‘11T . |Dzia RS

DZIAL II - WEASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 REP.C. / NOTA / 865453 / 20 - 2020-10-08, 15:05:45 B}
1.1 DZ. KW, / WASM [/ 62919 / 20 / 1-2020-10-08 16:56:51 - WPIS WEASNOSCI / WSPOLWEASNOSCI

PR RS c 3 TG S |Nr podstawy
Lp. 1. | I ¥ ! R 5 |wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ o 1 N ll /1 . 4

\wielkos¢ udzialu/rodzaj wspdinosci) Bk

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KRYSTYNA WITCZAK, TADEUSZ, JADWIGA, 53031212908

DOVKUMENTYiBI_iDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

DZ. KW./WA2M/00025009/07/001, 2007-08-07 11:20:00, 2007-12-11-10.35.24.151734, NIE, 1-23

\(rodzaj | numer z!enn.lk, hwua wplywu, chwila wpisu, 2z urzedy, pofnr’e wniosku - numer karty akt)

UMOWA O USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY, 12546/2007, 2007-08-01, JANUSZ DABROWSKI, BIALYSTOK; 1-5
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer Karty akt)




Zatacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszarow dziatania Home Management w zwiazku ze $wiadczeniem umowy:

Ul bW N =

© © N o

10
11.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne medidéw i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracja/wspolnota i gestorami mediow;

Optacanie oplat eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci;
Zawieranie umoéw na dostawe mediow.

Wspélpraca z Najemca:

i 10RO IO B Bl

11,
12,

0.

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcéw;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umow najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyijne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sgadowym.

Pozostate obowigzki:

1.
2.
3.

Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracja do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres Swiadczenia dodatkowych uslug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Witasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wtadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firmg ubezpieczeniowg w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkdd;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sgdu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.



