Home
Management

Umowa 352
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 18.02.2022 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotowska 22, zarejestrowang przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwang w dalszej czesci
umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajacq adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz obowigzkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO, reprezentowang przez:

p. Macieja

Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia

15.02.2018, ktdérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Pani: Dominika Ronikier-Rangi, reprezentowana przez Aleksander Ronikier
Adres zameldowania / kontaktowy: Przy Bazantarni 11/60A, 02-793 Warszawa
legitymujacy sie dowodem osobistym nr: AYE348290

posiadajacy numer PESEL: 42021302233

adres mailowy do korespondencji: Aleksander.ronikier@awf.edu.pl

zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wtascicielem” / , Zleceniodawcy”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tgcznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogodlne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspotpracy Stron w zakresie $wiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscig stanowiacg wiasnos¢ Zleceniodawcy
(dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos$¢”). Lokal, oznaczony numerem 143, potozony jest w Warszawie przy
Al. KEN 57 . Dla Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi wieczystej
WA5M/00459564 /5, wydruk z ktérej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania
Umowy, stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy. Do mieszkania przynalezg miejsca garazowe 33 i 34.
Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wytacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych osdéb w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscig oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wtasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzdér petnomocnictwa do zarzgdzania Nieruchomoscig, na podstawie
ktérego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wtasciciela stanowi zatgcznik nr 3. Petnomocnictwo
to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wtasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone petnomocnictwo do siedziby
Zleceniobiorcy.

Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wtasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji
adresy mailowe Stron.

Cesja praw i obowigzkow z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1.

2.2.

2.3.

Home Management zobowigzuje sie realizowac niniejszg Umowe z nalezytg starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdlne korzysci,
Strony zobowigzujg sie postepowa¢ w duchu rzetelnej wspdtpracy, to jest w dobrej wierze oraz z
poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

Do ustug zarzadzania Nieruchomoscig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdtowy opis obowigzkéw Home
Management stanowi zatgcznik nr 5.

Przychody z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegdlnionym w niniejszej umowie, bedg przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu $rodkoéw od
najemcy na konto Home Management. Termin wptywu $rodkéw na rachunek ustala sie na 15 dzien
danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z najemcg i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.



2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

3.9.

Wiasciciel wskazuje nastepujgcy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkow:
05 1020 1169 0000 8802 0185 0262.

Spos6b wykonania Umowy, odpowiedzialno§¢ Home Management

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi ilo$¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ koszt biezacego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwtocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela ztozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciggtosci optat do spétdzielni w zasobach ktoérej znajduje sie Lokal lub do Wspéinoty,
gestoréow mediow i zabezpieczenia niezbednych s$rodkéw na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,,Fundusz Bufor”. Z tego
rachunku Home Management realizowac bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu $rodkéw z czynszu
najmu. Kwota srodkéw wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piec¢set) zt. Wtascicielowi nie przystugujg
odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewdw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obcigzaja Wiasciciela.

W przypadku braku $rodkdéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy $rodki zostaty juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu bedg uzupetnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji
braku wptywoéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wptaty brakujacych
$rodkdw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 80 1160 2244 4511 0002
0022 0352 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajgcego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomosciq. Wiascicielowi nie przystugujg odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilo$¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego lub nieprawidtowego wykonania obowigzkéw Wtasciciela, okreslonych w tej
Umowie.

Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcéw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegodlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukgji scian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepiec i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii
instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkéw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysinej.

Odpowiedzialno$¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzyéci przez drugg Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak ztozenia/btedne ztozenie przez Wtasciciela wymaganych dokumentéw
i uiszczenie podatkéw i optat zwigzanych z wiasnoscia Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy to: podatkdéw
od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wytaczng
odpowiedzialno$¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkdéw i optat.



4. Obowiazki Wiasciciela

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

U1
W

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.12.

Wiasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentdw i
kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementéw przynaleznych (komorka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzadzanie korespondencjg przychodzacy (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediow (dostep do licznikdéw i paneli informacyjnych gestorow mediéw) a takze dostep do
$mietnikow;

> posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentéw umow, rachunkow i kalkulacji optat wspdlnoty/spétdzielni i gestoréw mediow.

Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegdlnych), Wtasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywac bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 8 (stownie: osiem) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywow z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestoréw mediow. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.
W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic¢
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesiecznie. Do tego okresu nie wlicza sie czasu od podpisania
umowy o zarzadzanie do terminu rozpoczecia pierwszego najmu.
Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zataczniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (piec¢dziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Optfata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesiecy,
tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania optaty,
kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujacq umowg najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zataczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana.
Ustuga zarzadzania nieruchomosciag mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wptaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 80 1160 2244 4511 0002 0022 0352.
Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, bedq w catosci przychodem Home Management w ramach
$wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.
Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wyniklych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztow zawarcia umoéw
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegolnionymi w zatgczniku, ktére to koszty obcigzajg Wtasciciela.
Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztéw zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidiowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystgpienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potragcanej w ramach ustugi zarzadzania.
W przypadku wystapienia awarii, ktérej brak usuniecia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezgcego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wiasnych srodkdéw
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wtascicielem. Powyzsza
kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywrdceniem Lokalu
do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.
Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycjg), raportéow
salda i biezacej korespondencji wytacznie drogq elektroniczng (e-mail).
W przypadku powstania zalegtosci zwigzanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacjg tej Umowy:
a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdlnoty/spétdzielni i gestoréw medidw;



b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowacé je bedzie z przychoddéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu zobowigzan do wspdlnoty/spotdzielni i gestorow mediéw nastepnie na poczet
wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zamoéwi¢ poza zakres obowigzkow Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystgpieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisemnej mozliwosc¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepiséw prawa lub obowigzkéow Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wytgcznie w celu przekazania danych dla gestoréow medidw i
Spoétdzielni/Wspdlnoty i innych niewymienionych podmiotéow, z zasadg minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wtasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: ,ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO:
tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl. Dane Wiasciciela przetwarzane bedq przez ADO
w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane osobowe bedqg
przechowywane przez okres réwny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia roszczen
wynikajacych z Umowy lub réwny okresowi przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem
Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa - w zaleznosci, ktory z tych
okresow jest dtuzszy. Wiasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu. Wtascicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru gdy uzna, iz przetwarzanie
jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposodb komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac¢ bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos$¢ e-mail, telefon i wiadomos$é sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowigzujg sie niezwiocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugq Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze by¢ rozwigzywana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego kornczacego

najem Lokalu z poprzednim najemcg Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

> Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkow okreslonych w zatgczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wtasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania korespondenciji,

> Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciggu 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

> Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciggu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiasciciel opdznia sie z zaptatg wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa petne okresy
rozliczeniowe.


mailto:iod@metrohouse.pl

10.5.

10.6.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,
Wiasciciel zobowigzuje sie zaptaci¢ optate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci
miesiecy proporcjonalnie do iloéci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do
zakonczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z
ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu oraz
rozliczy saldo wspotpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

11.4.

Zatgczniki:

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowigzkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

oOUuAWNE

Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec¢ i opisow, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wtasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane bedg
przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

Dominika Ronikier-Rangi Maciej Klukowski
Aleksander.ronikier@awf.edu.pl kontakt@hmgt.pl
Podpisano 22.02.2022 Podpisang..18.02.2022........
Wiasciciel Home Management



Zatlacznik nr 1

FELNOMOCHICTW O

Wz podstavia ninlezzegs penomocnictesz

Metrohowse Franchise Spolka Akcylne z sladzibs w Warsepsie {Felaema 2EG0, 00032 Warszawa,
REGON 147008737, MWIP E252580058) wpssna do refesiio przedsistiorzos Kmjesagn Aajestu
Surdaegn prowadrononn przez Sed Reonowy dla masl Warseswy w Wareawin, X1 Wedzial
Gospodancey Krajpwegn Rajesin Sgdowsgo, pod numerem KRS G0DDE1S138 [Spélka’], ninigsecym
uglarawa pelnorenikiom Spolki

Pana Macisja Klukowsklago
pracowrika Spdlkd, posiadajneego numes PESEL 7082300099 (dsla) Pehomosnii’)

lupowaznie Pedncmacnika da:

1.

2.

=

en b

—_
=]

17.

18,

Fodpleywzaia w snigniu Spolki wnde na rerzadzaniem mieszkeriam w ramach dskigi Home
Fsnagemearnt.

Reprazentowanla whassiciela rieruchomods bedacs oreedmiciem umoey ne zarzgdzaniem
mizszkaniam zaware] przez Spise (dale] Misrochoresss s Lok’ w zaaziu © oclezacy
shshuge N emnuchomodo.

Flezania prac naprewczych w praypadiu wislypisia avai w Lokaly,

Monitorowanis rozliczen cotyczacych uiylkowania Lokalu = adreinisiracapiwspsinois | gestcrami
rreelinive

Dohorywaria oplat eksplosissyinych sotyezgcveh Lokalu w imieniv Wiassciciel,

Zawieraniz umia na dostsws mesdw do Lokl

Zarsgdzania korosponderajs z o wlssdeslem Lokaly, nagmesmi §inmmi podmictami v rakresie
Faiadeenryech ustug Home Maragqemeant.

Wislsnowania o vherpieczezieli Miaruchomesszl w zskresse zdarzen ne rieruchomode ohjcin
Hiome Managemesnl,

Weryikadgl darych finarsmesgrodowiscoeych poiencialnych nesmede Lokalu, w lyre do ch
przetwarzanie damech csotiomegch,

0. Podpleywania umdw najmu = majemo, Lakalu
- Podiczania raledmnodc .« majemcy Lokalu, w tym prey mowanis zabszplaczen | pledgoych pralnod.
. Rodiczana w irianiu Spdbki prac decenyeh w mmach Home Management, @ 15 remontie |

kenzarwac] Lokalu.

Zrlany | rozedgzysania urmde najrg Lakal

YWdawanie | przgjmovwania Lokl oo jega rajery.

Podajmowanis coemmoss windvkacyjryeh przed skiarmoaniom spraw na droge posbaposanis
sadowans.

Shlagznia oiwladzzan woll w Imienio Sgpdlki w ewiqeku # smesstymi umowam. W Bam oW
szozendlnogsi wydewanls oolecan oo do sposoby <ealisasi lych wrds preoz aschy, 2 kkdneml
Gadlka ravwaria umowy w ramazh Heme Menagemsat,

MNadzoroeania | konrelowana w imleny Sodlkl prasidioesgo wykoanaznia umie, o kitmech mows w
[k T8 poeami).

Fodejmowania wszalkich czyanogcl fakycoysh b prawagch, klise Pesompons uzna za
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Zatacznik nr 2

BI Rzad bez zgody KE przele X | @ zebranie i rozliczenie - Po X | # https//przegladarka-ekw X | @ https//przegladarka-ekv X # https//przegladarka-ekn X+ v = X
<« C @ przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk e T 0 :
TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WAS5M/00459564/5, STAN Z DNIA 2022-02-18 17:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - WASM

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
INumer biezacy nieruchomosci 1,2
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, p 1,2
miejscowosé, dzielnica) Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, URSYNOW
IUIica ‘Numer budynku ‘Numer lokalu AL. KEN 57 143
IIdentyﬁkator‘ lokalu 146513_8.1022.39.1_BUD.143_LOK
IPrzeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
|Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, SYPIALNIA - 1, HALL - 1, LAZIENKA - 1
|Kondygnacja 8,0
|Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomogé, z ktérej b 1 WA2M / 00442814 / 0
wyodrebniono lokal) P 1.
Odrebnosc (lokal stanowi odrebng nieruchomos¢) [TAK
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych 50,8700 M2
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
INr podstawy [ ’
Bl Rzad bez zgody KE przel=: X | @ zebranie i rozliczenie - Po X I # https//przegladarka-ekw X | 9 https;//przegladarka-ekw X = ## https;//przegladarka-ekw X + 4 - X
<« c @ przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk e v R 0 H

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA5M/00459564/5, STAN Z DNIA 2022-02-18 17:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, XIII WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - WASM

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-Sp

Lp. 1. ‘ . Nr podstawy
wpisu
|Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ ‘L 1 Py ‘1 /1 ‘___ 4
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) p. 1.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko drugi czton nazwiska DOMINIKA AGNIESZKA RONIKIER RANGI, ALEKSANDER, BOZENA,
zfozonego, imie ojca, imie matki, PESEL) 67041400523

I DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Inr podstawy
wpisu

4 UMOWA DAROWIZNY, 1354/2017, 2017-07-14, ALINA NIEWCZAS ZAJACZKOWSKA, WARSZAWA; 22

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00012662/17/001, 2017-07-14 16:14:00, 2017-07-21-10.27.26.568532, NIE, 18
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)




Zatacznik nr 5
Lista obowigzkédw Home Management

Zakres obszarow dziatania Home Management w zwiazku ze swiadczeniem umowy:

uhwWNER

©®N o

10
11.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne medidéw i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestorow medidéw o zarzgdzaniu nieruchomoscig przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystgpienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezgce raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracjg/wspdlnotg i gestorami medidw;

Optacanie op’rat eksploatacyjnych w imieniu Wtasciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostawe medidw.

Wspolpraca z Najemca:

SEO0RXNOURWN =

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatow dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcéw;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umow najmu z najemca;

Zmiany i anulacje umdéw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemcg (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

Pozostate obowiazki:

1.
2.
3.

Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracja do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres swiadczenia dodatkowych ustug, ktore nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sgdami powszechnymi i innymi organami wtadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wtasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowg w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkdd;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.



Zalacznik nr 6

Odrebny dokument polisy na rok
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