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Umowa
o $wiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 12.08.2021 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Wolowska 22, zarejestrowana przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwana w dalszej czesci
umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz obowiazkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO, reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panstwem: Leszek Ankudowicz, Maria Ankudowicz

>MA A5 07-1%0 tocuow

Adres zameldowania / kontaktowy: wl. Ve M

legitymujacy sie dowodem osobistym nr:

DAF L&asSoo

posiadajacy numer PESEL: 65080813870, 65091309564
adres mailowy do korespondencji: lankudow@gmail.com [694 096 563]

do celéw ,umowy najmu okazjonalnego”:
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Adres Urzedu Skarbowego: ... ...t 12 CRLon)
zwanym w dalszej czgéci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo .Strona”, o nastepujacej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogélne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.

2.1.

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzadzania nieruchomosécia stanowiaca wtasnos¢ Zleceniodawcy
(dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos¢”). Lokal, oznaczony numerem 207, polozony jest w Warszawie przy
ul. Korkowa %MDla Lokalu prowadzona nie jest ksiega wieczysta, numer ksiggi wieczystej
WA6M/00480206/1, wydruk z ktérej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania
Umowy, stanowi zatacznik nr 2 do Umowy. Do lokalu przynalezy miejsce garazowe rodzinne nr
281/281A i komérka lokatorska 153 w garazu G8.

Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylacznosci, do reprezentowania
Wiaéciciela wobec innych oséb w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz
zobowiazuje Home Management do wykonywania zlecern Wilasdciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzér peinomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktérego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zalqcznik nr 3. Petnomocnictwo
to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowiazuje sig dostarczy¢ udzielone petnomocnictwo do siedziby
Zleceniobiorcy.

Home Management oéwiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji
adresy mailowe Stron.

Cesja praw i obowiazkow z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

Obowiazki Home Management

Home Management zobowiazuje sig realizowa¢ niniejsza Umowe z nalezytg starannoscia zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopédlne korzysci,
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2.4.
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3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.13.

3.14.

Strony zobowiazuja sie postgpowaé w duchu rzetelnej wspéipracy, to jest w dobrej wierze oraz z
poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

Do ustug zarzadzania Nieruchomoscig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdlowy opis obowiazkéw Home
Management stanowi zatacznik nr 5.

Przychody z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegdlnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu srodkow od
najemcy na konto Home Management. Termin wptywu érodkéw na rachunek ustala sie na 15 dzien
danego miesiaca, ewentualne przesunigcie tego terminu bgdzie wynikato z rozliczen z najemca i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkéw:

53 Ao 200k 55453363

Sposéb wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalq
miedzy innymi ilo$¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wtasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ koszt biezacego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwiocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajdujacego si¢ w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela ziozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakorniczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciaglosci oplat do spétdzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do Wspdélnoty,
gestoréw mediow i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ~Fundusz Bufor”. Z tego
rachunku Home Management realizowa¢ bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu $rodkow z czynszu
najmu. Kwota érodkéw wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zt. Wiascicielowi nie przystuguja
odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewéw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obciazaja Wiasciciela.

W przypadku braku $rodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy Srodki zostaty juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu beda uzupetnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji
braku wplywéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowiazuje si¢ do dokonania wptaty brakujacych
érodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 54 1160 2244 4511 0002
0022 0335 do 10-tego dnia miesigca nastgpnego.

W celu prawidiowego wynajmu Lokalu, Home Management pobieraé bedzie od najemcy Lokalu,
najpozniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesigczny czynsz brutto (kwota czynszu powigkszona o spodziewane optaty
administracyjne).

Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkod i zdarzen
losowych. W zwiazku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego lub nieprawidiowego wykonania obowiazkéw Wiasciciela, okreslonych w tej
Umowie.

Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcéw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegélnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukgji scian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepigé¢ i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii
instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzeri wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez ¥Viasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego






4.

4.1.

4.2,

4.3.

niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiazkow Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysinej.

Odpowiedzialno$¢ Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytulu
realizowanych usiug w okresie 6 (szesciu) miesigcy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego peinomocnictwa do zarzadzania nieruchomos$cia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak zlozenia/bledne ztozenie przez Wiasciciela wymaganych dokumentéw
i uiszczenie podatkéw i oplat zwigzanych z wiasnoscia Lokalu. W szczegoinosci dotyczy to: podatkéw
od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczng
odpowiedzialnos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i oplat.

Obowiazki Wiasciciela

Wiasciciel zapewni Home Management:

» nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentéw i
Kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdéw przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzadzanie korespondencja przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediéw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestoréw medidw) a takze dostep do
$mietnikéw;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentdw umow, rachunkéw i kalkulacji oplat wspolnoty/spoéldzieini i gestoréw mediow.

Wiasciciel zobowiazuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dzialan wymagajacych dodatkowych zgdéd i pozwoier (w tym

petnomocnictw szczegdlnych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1,

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Za wykonywanie uslugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu Swiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 (stownie: dziewieé) % netto miesiecznego czynszu z tytulu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeplywéw z oplat eksploatacyjnych i optat dla
gestoréw mediéw. Oplata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zalaczniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (pigldziesiat) % miesigcznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Oplata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesiecy,
tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania oplaty,
kolejna optfata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowiazujgca umowg najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zataczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomosdcia mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 54 1160 2244 4511 0002 0022 0335. .

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupeinienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i oplatami eksploatacyjnymi, beda w calosci przychodem Home Management w ramach
$wiadczonej uslugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscia nie uwzglednia wydatkéw zwiazanych z biezacym
prawidlowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wyniklych awarii, napraw i
remontow, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegolnionymi w zataczniku, ktére to koszty obcigzaja Wtasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztéw zwiazanych z biezacym utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdéwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktdrej brak usuniecia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyé z whasnych $rodkow

5.11.

5.12.

6.

6.1.

6.2.

kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wiascicielem. Powyzsza

kwota podiega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywrdéceniem Lokalu

do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportow

salda i biezacej korespondencji wytacznie droga elektroniczng (e-mail).

w przypadku powstania zalegiosci zwigzanych z eksploatacjq Lokalu oraz realizacja tej Umowy:
lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowiazania wynikajace
z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdinoty/spdldzielni i gestoréw mediow;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowad je bedzie z przychodoéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowiazania wynikajace
z tytutu zobowigzan do wspdéinoty/spéidzieini i gestoréw medidéw nastgpnie na poczet
wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupeinienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

Dodatkowe ustugi

Zleceniocdawca moze zamowic¢ poza zakres obowiazkéw Home Management dodatkowe uslugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci migdzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisemnej mozliwos¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

8.

9.

Strony zobowiazujg sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba Ze obowiazek
ujawnienia wynika z przepiséw prawa lub obowiazkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestordow medidw i
Spétdzielni/Wspéinoty i innych niewymienionych podmiotdéw, z zasada minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: ,ADO”). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO:
tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl. Dane Wiasciciela przetwarzane beda przez ADO
w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane osobowe beda
przechowywane przez okres réwny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia roszczen
wynikajacych z Umowy lub réwny okresowi przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem
Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa - w zaleznosci, ktory z tych
okreséw jest dluzszy. Wiasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu, Wiascicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru gdy uzna, iz przetwarzanie
jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

Sposdb komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomosé e-mail, telefon i wiadomo$é¢ sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowiazujq sie niezwlocznie informowaé o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugq Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowiazywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

Umowa zostala zawarta na czas nieckreslony.

Umowa moze by¢ rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwiaza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w
terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokolu zdawczo-odbiorczego konczacego
najem Lokalu z poprzednim najemcy Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:






> Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowiazkéw okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrécit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondengji,

> Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

> Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiasciciel opdznia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa pelne okresy
rozliczeniowe.

10.5. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,
Wiasciciel zobowiazuje sie zaptaci¢ optate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci
miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do
zakoriczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosSci najmu z
ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

10.6. W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu oraz
rozliczy saldo wspdtpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koricowe

11.1. Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
11.2. Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
11.3. Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji

dotyczacych lokalu, w tym zdje¢ i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

11.4. Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane beda
przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

/: ,
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Wiasciciel Home Management

Zataczniki:
1. Odpis petnomocnictwa
2. Elektroniczny wypis KW nieruchomosci
3. Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego
4. Petnomocnictwo dla Home Management
5. Zakres obowiazkow Home Management
6. Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

Zatacznik nr 1

PELNCMCCHNICTWO

s podstawis ninisszegs peinomoonlctes

Metrohouse Franchise Spolka
EGON 14?3[‘9"}

keyjne z sledzlbs v Wars & (Fedonarn 2. N0-23Z Warszava,

NP 30038, wpsera do i
Tonean przez Sgi Reanowy dla
Sqoo 0, pod N

Pana Macisja Klukowsklego

praa ajfieogo numes FEGEL FADEZBLLIYY (dsle) Psmompznk™)

lupovainls Petncntechika da

[~

L

Moo

Minigzizze Pedn,

. Pozpisewanis uadw naji
. Hoziczana raleznote «

. YWWydawanle | przejmowvanis Lo

*adpleywatia v cneniu Spalki wnde na rerzadzanien misszsettam W ramach Jsagi Hame
tiznagement.

Recrazentowanls  whadcis weruzhum
mizszhaniem zavarta) przez Spiveg (dalej Nisour
J‘o una N emchomoid.

aria :\ac n:prz:wc_,-zh w przypaJ*u \.‘-)‘»‘qu

inlem umowy ne Zarzgizaniem
e Lose™) w swazdu T cletgey

i avant w Lnkaly,
3 Lokl 2 adrrir

acpwspilinaly ¢ gestcraml

OREIL v intienis

um'w. na do: '8 'e r19 dw do Lekslu,
ndcr h z wlsdcicizlem Leokslu, nagmesrmi | ineym: gosmictarri w zakresie

ieli Misruzhomessl v zskrese zoarzen ne rieluchamas

ar whijrlej
2 hianagrr )
Vary'ikadi da
przetwarzanle danych

odovizioeych potoncalngch neemedw Lokale, w e do ch

Cwanie zabezoiaczan | cletacyan pralnud
inch Home Managsmant, w 1 remontéa |

it 4 Y pzy,
ar Aeconyeh w

Rozliczana w imeniu
keneanvadi] Lekalu.
Zmiany | rozedgzieaania atedw s

Padejmowanizs cayracsad
zadoweqo.
Sd-r“;a uémad"zar] uu[l v lmlenly L“z‘J(H [T

ar spraw na droge postepowanis

YU WNINAT, W BT W
v arzez aschy, z ktérpm

minwanis wszalkich czyanots! faktycmyah
zznie, o telu zavarcia lub rozwigzanis Lo w zwlazku z
e PONYYZE]

% ouzra I3
‘. 0 kreryca

winclwe rostalo udzislons w dniu 14 lutege 201 roqu.

wimieri i ns rzeaz

Motrohouse Franchlse S.A.







Zalacznik nr 2
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LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

- OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr _podslawy

Lokal
Nr podstawy
wpisu
e og’}‘j’g;’emim i / gmina, NLP. 1. |1 [MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, WAWER 12
!gl—i:a [Numer budynku [Numer lokalu KORKOWA [3s |207
Przeznaczenie lokalu ILOKAL MIESZKALNY
Opis Iokalu (rodzaj izby - liczba) [POKS) - 3, KUCHNIA - 1, EAZIENKA - 1, WC - 1, HALL - 1
Kondygnacja 2,0
i_'y’a;r bn’;;; ;’;(';‘)j' ksiegi (nier 2 ktérej ‘Lp. T WAEM / 00442326 / 4
[TAK
j lokalu wraz z 67,1000 M2
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Lp. 1. I 5 s > :\lr podstawy

Lista viskazar udzialow w prawie {numer udzialu w prawie/ ]LD 1 |1 ) /1 [\:—J—S_I;OLNOSC USTAWO WA MAJATKOWA 3
wielkos¢ udzialu/rodzaj s MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imic pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) |LESZEK KRZYSZTOF ANKUDOWICZ, 65080813870

; Nr podstaw
Lp. 2. : = ot
Lista wskazan udzialow w pravie {numer udzialu w prawie/ p. 1 N ‘1 n WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
wielkos¢ i MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pienwsze imie drugie nazwisko, PESEL) MARIA MALGORZATA ANKUDOWICZ, 65051309564

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO I JEGO SPRZEDAZY ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 2741/2011, 2011-03-
24, MIROSLAW KUPIS, WARSZAWA; 1-10

{tyrul aktu, numer rep A, data ia, notariusz - siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00006407/11/001, 2011-03-25 14:24:38, 2011-05-. 26 11.32.55.422061, NIE, 1-10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, cZy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

Zatacznik nr 5

Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszaréw dziatania Home Management w zwiazku ze $wiadczeniem umowy:

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne medidw i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw mediéw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscig udzialu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracja/wspdlnota i gestorami mediow;

10 Opfacanie oplat eksploatacyjnych w imieniu Wtasciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci;

11. Zawieranie uméw na dostawe mediéw.

nhwWNE

owmNo

Wspétpraca z Najemca:

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktow potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie uméw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

0. Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomienn w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

11. Biezace spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);

12. Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

BomNOn AW R

Pozostate obowiazki:
1. Podejmowanie dziatarn marketingowych celem zapewnienia ciagtosci najmu;
2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozonga deklaracja do urzedu skarbowego;
3. Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres Swiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:
1. Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wiadzy paristwowej;
2. Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkéd;
3. Pomoc w zfozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.






Zatacznik nr 6

Odrebny dokument potlisy na rok








