Umowa
0 $wiadczenie uslug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 23.03.2021 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zi, zwang w dalszej czesci
umowy , Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajgcy adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz ocbowigzkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 5¢ 000 EURO, reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie pelnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Paristwermn: Adam Keszlajda

Adres zameldowania / kontaktowy: Ksiecia Bolestawa 7 ok, 29, 01-494 Warszawa
legitymujacy sie dowodem osobistym nr: CGD360851

posiadajacy numer PESEL: 76121705973

adres mailowy do korespondencji: akoszlajda@gmail.com [505 626 635]
zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawcy”.

w dalszej czesci niniejszei umowy zwanych facznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”, o nastgpujace]j tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1.1, Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdipracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscia stanowiaca wiasnosd Zleceniodawcy
(dalej ,.Lokal” lub ,Nieruchomosc¢™). Lokal, oznaczony numerem 29, potozony jest w Warszawie przy uk
Ksiecia Bolestawa 7 . Dla Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi wieczystej lokalu:
WAIM/00455535/7, wydruk z ktérej pobrany ze strony hitps://ekw.ms.gov.p! w dniu podpisania
Umowy, stanowi zalgcznik nr 2 do Umowy,

1.2, Zieceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wyfacznosci, do reprezentowania
Wiadciciela wobec innych oséb w ramach swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzdr pelnomocnictwa do zarzgdzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktérego Home Management dzialaé bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatacznik nr 3. Petnomocnictwo
to, z notarialnie podwiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech} dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zebowigzuje sie dostarczyC udzielone pelnomocnictwo do siedziby
Zleceniobiorcy.

1.3, Home Management oSwiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy ebowigzkdéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencii pisermnej {ub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycii
adresy mailowe Stron.

1.4, Cesja praw | obowiazkow z ninjejszej Umowy | umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowigzki Home Management

2.1. Home Management zobowiazuje sie realizowad niniejszg Umowe z nalezyty starannoscig zawodows,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdine korzysci,
Strony zobowigzujg sie postepowal w duchu rzetelnej wspdlpracy, to jest w dobrej wierze oraz z
paszanowaniem praw i interesdw drugiej Strony.

2.2. Do ustug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegblowy opis obowigzkow Home
Management stanowi zalacznik nr 5.

2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne opiaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegoinionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu srodkdéw od
najemcy na konto Home Management. Termin wpltywu srodkdw na rachunek ustala sie na 15 dzien
danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu badzie wynikalo z rozliczen z najemca i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi,
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Wiasciciel wskaze numer rachunku do wplaty na jego rzecz srodkow przed pierwszym przelewem.

Sposob wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony.

Home Management przyimuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowaé koszt biezacego utrzymania i
prawidiowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwilocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zieceniodawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Whasciciela zioZzonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawié ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia |
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania cigglosci oplat do spoidzielnt w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do Wspdinoty,
gestordw medidw i zabezpieczenia niezbednych srodkéw na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wlascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz Bufor”, Z tego
rachunku Home Management realizowac bedzie ptatnosci w przypeadku braku wplywu srodkdw z czynszu
najmu. Kwota érodkéw wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) 2t za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piedset) zi. Wiascicielowi nie przystuguja
odsetki od $rodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewdw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obcigzaja Whasciciela.

W przypadku braku srodkow w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy srodki zostaly juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu bedg uzupetnia¢ w pierwszej kolejnoéci kwote Funduszu Bufor, W sytuacji
braku wpltywéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wplaty brakujacych
srodkow w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 66 1160 2244 4511 0002
0022 0313 do 10-tege dnia miesigca nastepnego.

W celu prawidiowego wynajmu Lokalu, Home Management pobieraé bedzie od najemcy Lokaly,
najpozniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesigczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidliowego
zarzadzania Nieruchomoscig. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosdci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkédd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu | inne osoby przebywajace w Lokalu,

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcow Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego lub nieprawidiowego wykonania obowigzkéw Wiasciciela, okreslonych w tej
Umowie.

Wiadciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczer najemcow dotyczgcych
stanu technicznego Lokalu a w szczegolnosci roszezen z tytutu wadliwej kenstrukcji scian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepieé i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii
instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razgcego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu ocbowiazkow Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysinej.

Odpowiedzialnosé Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytuiu
realizowanych ustug w okresie 6 (szedciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego peinomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscig, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak zlozenia/bledne ziozenie przez Wiasciciela wymaganych dokumentow
i uiszczenie podatkow i optat zwiazanych z whasnoscig Lokalu. W szczegdinosci dotyczy to: podatkéw
od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wytaczng
odpowiedzialnoé¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkdw i opiat.

4, Obowiazki Wlasciciela



4.1, Wiasciciel zapewni Home Management:

¥ nieograniczony deostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management komptetu dokumentdw i
kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdéw przynaleiznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

> sprawne zarzadzanie korespondencja przychodzacy (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg,
mediéw (dostep do Jicznikdw i paneli informacyjnych gestoréw medidw) a takze dostep do
gmietnikow;

> posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentow umdw, rachunkdw i kalkulacji optat wspdlnoty/spotdzielni i gestoréw mediow,

4.2, Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania | utrzymywania (za posrednictwem Home Management)
Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne Korzystanie z niego przez
najemcow.

4.3, W przypadku koniecznosci podjecia dziatart wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegdlnych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiege dokumentu.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1. Za wykonywanie uslugi zarzadzania Nieruchomodcig Home Management obrzymywad bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustatona zostala na 8 (stownie: osiem) % netto miesiecznego czynszu z tytuiu
rajmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywdw z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestordw medidw. Oplata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

5.2. W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosié
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zi netto miesiecznie.
Dodatkowe oplaty nalezne Horme Management okreslone zostat w zatgczniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (pieddziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Oplata pobierana jest nie czescigj niz raz na 12 miesiecy,
ti. w przypadku zmiany najemcy w okresie krotszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania oplaty,
kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjgcia Lokalu z obowiazujaca umowg najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal oplata wskazana w zatgczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana,

5.5. Ustuga zarzadzania nieruchomoscia mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy

zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management; Bank
Millenium 66 1160 2244 4511 0002 0022 0313,

oo
>

5.6. Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokalu
naleinego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor,
5.7. Wiasciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem

naimu i optatami eksploatacyjnymi, beda w cafosci przychodem Home Mznagement w ramach
swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia,

5.8. Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomosdcig nie uwzglednia wydatkow zwigzanych z biezacym
prawidiowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztow usuniecia wynikiych awarii, napraw i
remontdw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w [lokalu, kosztdw zawarcia uméw
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegolnionymi w zatgczniku, ktére to koszty obcigzajg Wiasciciela.

5.9. Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztéw zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac | wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy, Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.

5.10. W przypadku wystapienia awarii, ktdrej hrak usuniecia moze spowodowacd dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyd z whasnych srodkow
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Whascicielemn. Powyzsza
kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywroceniem Lokalu
do biezacego uzytkowania bedy realizowane zgodnie z zapisami niniejsze] Umowy.

5.11.  Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycia), raportéw
salda i biezgcej korespondencji wytgcznie drogg elektroniczng (e-maii).

5.12. W przypadku powstania zaleglodci zwigzanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacia tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowad je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie requlowat zobowiazania wynikajace
z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdinoty/spotdzielni i gestoréw medidw;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowad je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu zobowigzan do wspodlnoty/spétdzielni i gestoréow mediéw nastepnie na poczet



wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1,

6.2.

Zleceniodawca moze zamoOwil poza zakres obowigzkdéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkewym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Strenami.

Home Management przed przystapieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisermne] mozliwosé ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowiazujg sig do nieujawniania osobam trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba Zze obowiazek
ujawnienia wynika z przepiséw prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Darne
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw mediéw i
Spotdzielni/Wspolnoty i innych niewymienionych podmiotdw, z zasada minimalizacji losci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych esobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: ,ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO:
tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: jod@metrohouse.pl. Dane Wihasciciela przetwarzane bedg przez ADO
w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane osobowe bedg
przechowywane przez okres rowny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia roszczen
wynikajacych z Umowy lub rowny okresowi przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem
Urmowy zgodnie z wymogami powszechnie obowiazujacych przepisow prawa - w zaleznosci, ktéry z tych
okreséw jest dhuiszy. Wiasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu. Wiascicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru gdy uzna, iz przetwarzanie
jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposoéb komunikacji

Wymiana informacji pomigdzy Home Management a Wiascicielem przebiegaé bedzie wedtug kolejnodci:
wiadomos¢ e-mail, telefon | wiadomosd sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowigzujq sie niezwiocznie informowat o zmianie danych kontaktowych
z zastrzeZeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne, Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strone w formie wiadomosci e~-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Umowa zostala zawarta na czas nieckreslony.

Umowa moze by¢ rozwiazywana przez kaizda ze Stron z zachowaniem 3 {trzy) miesigcznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigzal Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczege koriczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by{ rozwiazana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkow okreslonych w zalaczniku okredlajacych zakres

jego dziafan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela

w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5

{pied) dni roboczych od otrzymania korespondencii,

Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciggu 5

{piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub

mailowej.

» Wiasciciel dopuszcza sig istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszed w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

» Wihasciciel opbinia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa petne okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zaptacié optate administracying na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci Hosci

miesiecy proporcjonalnie do illosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do



zakonczenia umowy najmu, jecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z
ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy,

10.6. W przypadku wygasnigcia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu oraz
rozliczy saldo wspdipracy w terminie do 30 (trzydziesci} dni od dnia wygasniecia Umowy,

11. Postanowienia koncowe

11.1. Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
11.2, Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pad rygorem niewaznosci.
11.3. Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji

dotyczacych lokalu, w tym zdjel i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobaowych i
identyfikujacych Wihasciciela,

11.4, Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem craz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane beda
przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

........................................................................

Wiasciciel Home Management

Zatgczniki:

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego
Pelnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowigzkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management
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Zatacznik nr 1
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Zalgcznik nr 2

Polozenie (numer porzadkawy / wojewddzteio, powiat, gmina, | o | X MAZOWIGCKIE, M. 5T WARSZAWA, M. ST WARSZAWA, WARGZAWIA,
migjscewast, dzieinica) P 3 BEMOWOD i
Ulica Numer budynky iNumer Iokaiu KSIECIA BOLESLAWA i7 29 .
1dantyfikstor lokatu 146502_8.1501.53/20.6_BUD.29_L0K

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Onis lokalu (rodzaj izby - liczba) F'ZR\'%ED_P?KGJ - 1, POKQJ - 1, POKQ] Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, EAZIENKA
Kendygnacja 5.0

Przyiaczenie - numer ksiegi wisczyste] (nieruchomodd, z ktdraj

wyodrebnione lokal) Lo- 1; WALM / 00330819 / 8

Cdrgbnodd (foksl! stanowi odrebng nieruchomosd) ITAK

Pole powierzohni uzytkowej lokalu wraz 2 powierzehnig pomieszczen

preynateznych 50,1200 M2

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu w prawie/
wielkosd udzialu/rodzal wspdinoda}

i
in. 1.

2 Tl /1

Osoba fizyczna (fmig pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki,
PESEL)

: S i
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE 0 WNIOSKU

ADAM APOLINARY KOSZLAIDA, APCLINARY, MARIA, 76121705973

Nr podstawy
wpisu

5

(tytud aktu, numer rep A, dats sporzadzenia, notariusz -
dokumentu - numer ksiegi wieczystef}

7} wtfa W,

e’rodz.aj l numer dzrenmka, chwila wplyw
R

imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba, polozenie dekumenty - numer karty akt, polotenie

DZ. KW./WAIM/Q0014277/11/001, 2011-06-28 11: 35 00, 2011-0%-01-08.03.20,549942, MIE, 57-63, W."-\li\1/004589?2,"3

.rzea'u, L iOch:e mosku n mer karty akt,

UMOWA ZAMIANY ORAZ UMOWY SPRiEDAZY, 458672011, 2011-05—27, MARZENA DMCCHOWSKA, WARSZAWA; 57-63, WA1I"1,"004589?2/3




Zaflacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszarow dzialania Home Management w zwiazku ze Swiadczeniem umowy:

B WN e

IR

10
i1.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obsiugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne medidw i okredlenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestordéw medidow o zarzadzaniu nieruchomaoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesigcy, z mozliwoscia udzialu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznodci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikow finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracja/wspolnota i gestorami medidw;

Optacanie opiat eksploatacyinych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostawe medidw.

Wspéipraca z Najemca:

RO NOU R WN e

11,
12.

0.

Przygotowanie materiatdw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umdw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnodci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym dorgczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemca (nadzoér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

Pozostale obowiazki:

1
2,
3.

Podejimowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciagtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ziozong deklaracjg do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres $wiadczenia dodatkowych usltug, ktoére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.
2.

3.

Reprezentowanie Whasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wiadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wihasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezgcej obstugi zgloszonych szkdd;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dia umowy najmu okazjonalnego.



Zalacznik nr 6
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