Home
Management

Umowa
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 17.04.2018 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowang przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakladowym 3 700 000 zt, zwang
w dalszej czesci umowy ,Zleceniobiorca” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktdérego odpis stanowi zatgcznik nr 1 do tej Umowy

a

Panig: Magdalena Jedrzejewska

Adres zameldowania / kontaktowy: ul. Czeska 17 m 6, 03-902 Warszawa

legitymujaca sie dowodem osobistym nr AUG431972,

posiadajaca numer PESEL: 71040401461

adres mailowy do korespondencji: magda.jedrzejewska@poczta.fm,

dziatajaca na rzecz Pana Andrzeja Jedrzejewskiego, na podstawie petnomocnictwa z dnia 3 kwietnia 2018
(Repetytorium A nr 3165/2018) sporzadzonym przed notariuszem Iwong Umecka, ktéry zgodnie z oéwiadczeniem
petnomocnika nabedzie prawa do opisanej nieruchomosci na podstawie testamentu po obecnej wtaécicielce
nieruchomosci Marii Batusiewicz, zgodnie z prowadzonym i niezakoficzonym postepowaniem spadkowym.

zwang w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawcy”.
w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdtpracy Stron w zakresie $wiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscia stanowiacg wiasnosé
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos$¢”). Lokal, oznaczony numerem 1026, potozony jest w
Warszawie przy ul. Krochmalna 2. Dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KW: WA4M/00422619/1, wydruk z ktérej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania
Umowy, stanowi zatacznik nr 2 do Umowy.

1.2. Zleceniodawca upowaznia Home Management, na =zasadach wytacznosci, do reprezentowania
Wiadciciela wobec innych oséb w ramach s$wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscig oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzdér petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktérego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatacznik nr 3.
Petnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone
pethomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4. Cesja praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomoséci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej informacji Home Management.

2. Obowiagzki Home Management

2.1. Home Management zobowiazuje sie realizowad niniejszg Umowe z nalezytg starannoscig zawodowag,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dzialalnosci. Majac na wzgledzie obopdine
korzysci, Strony zobowigzujq sie postepowaé w duchu rzetelnej wspétpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.



2.2.
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Do ustug zarzadzania Nieruchomos$cia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomoéci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegétowy opis obowigzkow
Home Management stanowi zatacznik nr 5.

Przychody z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegdlnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu
érodkéw od najemcy na konto Home Management. Termin wptywu $rodkéw na rachunek ustala sig na
15 dzied danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z
najemca i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz $rodkéw: 29 1910 1123
4400 0132 2111 0001.

3. Sposé6b wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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3.9.
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3.14.

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi iloé¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wtasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ koszt biezacego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwtocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela ztozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawié¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie¢ w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed data zakonczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciagtosci optat do spdidzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do
Wspdlnoty, gestoréw medidw i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowa¢ bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu
érodkéw z czynszu najmu. Kwota $rodkéw wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piecset) zi.
Wiaécicielowi nie przystugujg odsetki od $rodkdw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewéw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obcigzajq Wiasciciela.

W przypadku braku $rodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy s$rodki zostaty juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu beda uzupeinia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wptywéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sig¢ do dokonania wptaty
brakujacych $rodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 03 1160 2244
4511 0002 0022 0187 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

W celu prawidtowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoécia. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalq ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody
powstate na skutek nieterminowego lub nieprawidtowego wykonania obowigzkow Wtasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcéw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji scian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepie¢ i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkéw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
z winy umyslnej.



Odpowiedzialno$¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez drugg Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscig, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak ziozenia/btedne zlozenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentéw i uiszczenie podatkéw i optat zwigzanych z wiasnoécig Lokalu. W szczegélnosci dotyczy
to: podatkéw od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wtasciciel ponosi wylaczng
odpowiedzialnos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i optat.

4. Obowiazki Wiasciciela

4.1.
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Wiasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow
i kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdw przynaleznych (komédrka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

> sprawne zarzadzanie korespondencja przychodzacq (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediéw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestoréw mediéw) a takze dostep do
Smietnikdéw;

> posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscia
dokumentéw umdw, rachunkdw i kalkulacji optat wspélnoty/spétdzielni i gestoréw mediéw.

Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za poérednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegdlnych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesigcznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu $wiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 (stownie: dziewig¢) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywdw z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestoréw mediéw. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosi¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewieé) zt netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zataczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 50 (piecdziesigt) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Opfata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesigcy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krotszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
opfaty, kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujaca umowg
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zatgczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomoscig mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wpfaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 03 1160 2244 4511 0002 0022 0187.

Zleceniobiorca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychodéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, beda w catosci przychodem Home Management w ramach
Swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wyniktych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia uméw
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczeg6lnionymi w zataczniku, ktdre to koszty obcigzaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztéw zwiazanych z biezacym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizj¢ od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamoéwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesig¢) % wartosci (jednak nie mniej niz 80 (osiemdziesiat) zl) faktury netto
podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home Management bedzie doliczona do wartoéci potracanej w
ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystgpienia awarii, ktdrej brak usuniecia moze spowodowaé dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyé z wtasnych $rodkéw
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kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wiascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
przywréceniem Lokalu do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycjg), raportéw
salda i biezacej korespondencji wytacznie droga elektroniczng (e-mail).

W przypadku powstania zalegtosci zwigzanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacjq tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspdlnoty/spotdzielni i gestoréw medidw;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowad je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytulu zobowigzan do wspdlnoty/spétdzielni i gestoréw medidw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zamowi¢ poza zakres obowigzkéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystgpieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w
formie pisemnej mozliwo$¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzujg sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepisbw prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw medidw i
Spétdzielni/Wspdlnoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasadg minimalizacji iloci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Wiasdciciel przyjmuje do wiadomosci, iz jego dane osobowe wskazane w tej Umowie beda przetwarzane
zgodnie z ustawq z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 1997 nr 133 poz.
883 z pdézniejszymi zmianami) przez Home Management w celu realizacji tej Umowy. Wiascicielowi
przystuguje prawo wgladu w te dane osobowe oraz prawo ich poprawiania lub uzupetniania.

9. Sposéb komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegaé bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos$¢ e-mail, telefon i wiadomos$é sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Witasciciel zobowigzujq sie niezwlocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze by¢ rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

> Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkow okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

> Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszed w ciagu 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.
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> Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszefn w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wtiasciciel opdznia sie z zaptatg wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peine okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zaptaci¢ optate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokoséci 12

(dwanascie) miesiecznego wynagrodzenia przypadajacego Home Management, wyliczanej na

podstawie wysokosci najmu z ostatniego miesiaca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wtascicielowi dokumentacje Lokalu

oraz rozliczy saldo wspdtpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygaséniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

Zataczniki:

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowigzkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

2 d b N

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wtasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
beda przez wtasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

Wiasciciel Home Management



Zatacznik nr 1

PELNCMCGCNICTNG

s podstawie ninleszegps peinomozniciye

Metrohouse Franchise Spolka Akoyng z sledzibs v Warserwis (FDefoeri 20050, 0032 Warszawa,
REGON 147309737, KIP E2E20300353%), wpissra do rejesliv preedsisbionie Kmjosagn Sojestr
Gidweerza prowndroncgo przez 553 Reconowy dia musl WWarseawy o Winseowin, XN Weedzisl
Gospozancey Kngewego Rojesing Sagowsgqo, ped novarem KRE O00DE1S139 [ Spolka’ ) ninissrym
ugirana selnamnsnikicnn Spolki;

Pana Macisja Klrkowesklago

Ajgrogn numes FESEL PO0E2200099 (dsle] Pemomozn’c")

pracaveriki Badhed, posi

| uporvaznls Pedncimaoika da:

1. Podpleywzaia ve fngaiu Spalki uniee na zerzadzaniom miaszseriam w ramach Jshugi Heme
M=nagemeard.

2. Recrezentowanla wladsiziel: sieruchunsdsl bodacs) sreedmicdlen umowy ne zarzgdzaniem
mizszkaniem zawarte] przez Spiece (dalej Mz P JLOEETT W zwazi z oclegcy
sheiugg A sruchomodd.

A Flosaria prac nspresczych w przypadiu wyslapisnia awen i w Lokal

<, Meniterowanis roziczen cotyczacych uzylkovania Lokalu z adrri
rraddine

f.  Dokomwawnria oplat 2 <ED|0=1....'.¢1nfG‘l ootyczacych Lokalu wintieniu Wlaseicie:.

G, Zoawisraniz umdéer na dostasns macdw do Ledslu,

T srmpdzanin korsspondersis 2 wisddeisler Lokslu, nazmezivi §inrymi padmictarei w zakresic

desorgehiustag Home: Maragement.

i vhierpicezyezieli Misrushomossl w Zskrss 2 zoarzen ne rieruchomobc objgloj

siraczwspdinoly | gestcraml

H-..me IS }.JI__]I-'II'I s

B, Wengdikadgi daryeh linarsoes-sredoviskogych polencialnych nssmedw Lokaly, w Iy do ich
przebyvarzanie d.:n th estiwayeh,

10 Pozpleywanis U"n"v.'n.:ulrw...n,ljt'mr.. Lok

71, Rozliczania raleinode «ejean .llnhnlu, i q.rl przy. mawanis zabezpieczan | tledgoyah palnosas.

7Z. Rozliczana wimieniu Spalki pran deconyeh w ramach Home Managsmant, w 1ym remoatis i
konearwac] Lakalu.

3 Zmiiany | rozwlgzpwanta ardw nei il

14 YWydawanle | przejmovanis Lascaly o0 jegu rjemy.

15 Podaimowanis czynodsl windykacynpeh przed skenmepricm spaw no droge postapowanle
sadowenc.

13, Sklagdania ofwiadozan waoll woirieniu Spolkl o ewiqeke 7 sisessiymi UMDRITL W DO W
szozendlrotsi wdewanls calecen oo do saozabu realizazi lyoh wedsw precz oschy, 2 kkrem
Sudlks zavarls umzwy w remazh Home Managemsat,

17, Madrorowania i kentrolowania w Imlena S28lkl pravidioesga wykaninia umie, o kdwezh mows w
1<l prvarezaj,

8. Podejmiovania wszalkizh czyanogcl fak"l:uu\..h Wb prawspch, klve Pesamnsnis uzrg za
kunizezne, woselu zavearcia lub rozedgzanis Lh w zelgzku 2 wykenyeasnisn wrdw, o kbanch
TEYasy oy

Minigzjzee Pelismogriclv zostalo udzislonz e dniu 15 egs 2018 roku.

w imieriu | ns rzesz

Metrohouse Franchlse 5.A.




Zalacznik nr 2
Plik Edycja Widok Historia Zakladki Narzedzia Pomog

[&] POP - Preeglad Ofert Prywatny: X | ¢ Moje ogloszenia | Gumtree it EUKW - Prezentacja Ksiegi Wic X [ g

« e h

1
=
8
n

MINIS T
SPRAWI
————— ~

Strona gtéwna > Elektroniczne Ksiegi Wieczyste > Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

Numer ksiegi wieczystej WA4M/00422619/1

Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
0Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksiege wieczysta X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH WARSZAWA
Data zapisania ksiegi wieczystej 2010-12-07

Data zamknigcia ksiggi wiaczystej T

Polozenie MAZOWIECKIE, POWIAT M. ST. WARSZAWA, WOLA,
WARSZAWA, KROCHMALNA , 2 /1026

Wiaéciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony BATUSIEWICZ MARIA BARBARA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

Nasz serwis uzywa plikéw cookies. Klikajac. ‘Akceptuje’ lub korzystajac dalej z serwisu, wyrazaja Panistwo zgode na polityke prywatnosciic Ministerstwa Spraw

Plik  Edycja  Widok Historia - Zakladki. Narzedzia  Pomoc
POP - Przeglad Ofert Prywatny X | ¢ Moje ogloszenia | Gumtree tit przegladarka-ekw.ms.govplc X [aw
Jeukw_pra/isiegiWieczyste/pokaz B - ] W Q Sk
TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WA4M/00422619/1, STAN Z DNIA 2018-04-13 16:44 :
prowadzone] przez SAD REIONOWY DLA wmsuwv-_noxommikw WARSZAWIE, X WY DZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - WA4M

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSG

:“Nr podstawy
Numer blezacy nieruchomoscl | h,2,4

INr podstawy

e S anhe 2 st wpisu
;g:gﬁz; (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowos¢, ) MAZOWIECKIE, WARSZAWA, WOLA 1,24
Ulica Numer budynku Numer lokalu KROCHMALNA 2 11026
Identyfikator lokalu 146518_8.0105.34.1_BUD.278_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opls lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO]J - 2, CIEMNE] KUCHNIA - 1, PRZEDPOKO] - 1, LAZIENKA Z WC - 1
Kondygnacja S, 11,0
Przylaczenie - numer ksiggi wieczystej (nieruchomosc, z ktérej
wyodrebniono lokal) o Lp. 1. WA4M / 00037263 / 4
0Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) e TAK
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczeri przynaleznych

26,6000 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
G 3 i R ; e

Inr nodstawy



Zatacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management
Zakres obszaréw dziatania Home Management w zwigzku ze swiadczeniem umowy:

1.

1
2
3
4
5.
6.
7
8
9.
1

0.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wtasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw mediéw o zarzadzaniu nieruchomoscig przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracjg/wspdlnota i gestorami mediow;

Optacanie op’rat eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;
Zawieranie uméw na dostawe mediow.

Wspolpraca z Najemca:

I 42190 SO0 L0 o (B 1)

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktow potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie uméw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemcg (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przez procesem sgdowym.

Pozostale obowigzki:

1.
2
3.

Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciagtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozong deklaracjg do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigqzanej z Lokalem.

Zakres s$wiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Witasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wtadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wtasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowg w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkéd;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.



Zalacznik nr 6

, .y g
e Bish Towa zestves Loedslies st A, EnterRISk 'ﬁ%

Yienne nsuranon Goou o WIENMNA IWNSURANCE GRIUF

FOLISA seria K nr 26003330

Ma wningek Ubersieczajgcego Interfisk Towarzysiwe Ubezpisczen 5.4 Vienna Insurance Growp pabsisrdze zawarcia
umay ubezaincoeni

B Ubazpieczenle abowinzhown edpowledzahosti cywing zarzRdey nieruchomosd na warinksch oxmélonychw =00

ninigjsze) polisie. =)

InterRisk Tawarzystwe Ubezpiecren Spatkn Akzyjna Vienna Insurence Group z siedzibg w
Wesazawio przy ul. Meakowsklnge 22, zerajestrowans w Sadzie Rejanowym dis most
Warszaery, Xl Wydzis Gazpodarcey Krajormeaga Rejeslru Sgdowepo, psd aumesam KRS
DHDEARS 136 \rﬁnknm‘ kapilahy zaklndowegn 137 B40.100,00 21, oplacany w caledci NIP
526-00-3B-506, REGON 010644132

Oddzial Wiszawa Il Wi Powszhowsia 44 C, 01-793 Warszowa
METRCHOUSE FRANCHISE SPOLKA AKCY.INA'

Adras: UL, ZELAZNG 26030, (0-832 WARSTAWA

NIF: 5252583033 REGON: 147309137

Palska

07.02.2013 - 06022010

BEL MAXIMA FIDES SP. 2 G0,

= | UBEZPIECZENIE DEQOWIAZKOWE CDPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE. ZARZADCY NIERUCHOMSGSCI
Uhazplaczania: nows

odatawg 2Eaarcia ubsepaczenia;

F!n;'prnmbt'nr- Minsira Finansow z dria 13 grudrian 2013w sprwie chowigokowsge  ubespiscosnia
| cdpowisdzialnesd cywilng| zemgdey Marrchomasd (Dz, 1.z 203, poz, 1616}

PRZEOMIOT | ZAKRES UBEZPIECZEMIA ZGODNY 2Z:

Rozparzadzenie Mnislra Finansdw 2z dnia 13 gruklnia 2013w sprewia Ob{)'M-EZkO‘hBI‘O IETpiEoTanS
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Bark Polski pa X plecwnly w sk, W KIGHTE wsias vharpmsrenia Q0 206w Traats

WARUNKI PLATNOSCI SKERADKI
Skledka igozna do zaptaty wwysakoscl: 900,00 PLM (slewnia: dziewigtsat G00100)
Platng jedrarazows:
I Ratx 200,00 PLN plalna do dnia 28022018
prreleveem na konto MlarRisk TU S& Vienna Inswanca Geoup i 83 1240 BIEI 7170 OHDD 2600 3340,
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