Home
Management

Umowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 15.11.2024 roku, w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Wolowska 22, zarejestrowang przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zi, zwana w dalszej czesci

umowy

LZleceniobiorca”

lub .Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz

obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO, reprezentowana

przez:

p. Dzmitry Tryfan, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
20.05.2024, ktdrego odpis stanowi zalacznik nr 1 do tej Umowy

a Panstwem:
Marianna Kuliriska, legitymujaca sie dowodem osobistym nr CEZ 033852, PESEL 52051703623

Janusz Marian Kuliniski, legitymujacy sie dowodem osobistym nr:

dowdd osobisty CEZ 386349, PESEL 48071601612

Adres zameldowania / kontaktowy: ul. Traktorzystéw 26/2, 05-503 Gloskdw.
adres mailowy do korespondengji: jmkulinskil@gmail.com; krystian.kulinski777@gmai.com

do celéw ,umowy najmu okazjonalnego™:

imig Ojca | Matki: cdrka Stanistawa i Bronisfawy i syn Wactawa i Ireny
Adres Urzedu Skarbowego: Piaseczno

zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wlascicielem” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”

, @ pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscia stanowiaca wlasnosc
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub  Nieruchomosc”). Lokal, oznaczony numerem 30 polozony jest w przy
ul, Pulawska 34. Dla Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA2M/00074158/2, wydruk z ktérej
pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania Umowy, stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.
Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych oséb w ramach swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia ora
zobowiazuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym

postanowieniami tej Umowy, Wzér pelnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na Dodstaw\lze/ g

ktérego Home Management dziala¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zalacznik nr
Petnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowiazuje sie dostarczy¢ udzielone
pelnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

Home Management oswiadcza, iz bedzie dzialal w interesie Wiasciciela Lokalu, a kaide dzna#anle
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

Cesja praw i cbowiazkdw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w pr‘zypadku sprrzet.‘je.lzyr
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1.

22

Home Management zobowigzuje sie realizowad niniejsza Umowe z nalezyta starannoscia zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dzialalnosci. Majac na wzgledzie obopdine
korzysci, Strony zobowiazuja sie postepowad w duchu rzetelnej wspolpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

Do wustug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu 2
nieruchomosci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. SzczegGlowy opis obowiazkow
Home Management stanowi zalacznik nr 5.
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2.3,

2.4,

Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegdlnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
srodkow od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu Srodkdw na rachunek ustala sig na
15 dzienn danego miesiqca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikalo z rozliczen z
najemcq i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.
Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do
78 1020 5385 0000 9802 0109 9738.

wplaty na jego rzecz Srodkdw:

3. Spos6b wykonania Umowy, odpowiedzialno$é Home Management

3.1
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3.13.

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony-w protokole zdawczo-odbiorczym ustala
migdzy innymi ilos¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wlasciciel przekazatl wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci

Home Management dolozy wszelkich starar, aby zminimalizowaé koszt biezacego utrzymania i
prawidlowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzer losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed data zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciaglosci oplat do spéldzielni, w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do
Wspolnoty, gestoréw mediéw i zabezpieczenia niezbednych érodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowad bedzie platnosci w przypadku braku wplywu
srodkéw z czynszu najmu. Kwota srodkéw wplaconych przez Wlasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zl.
Wiascicielowi nie przystuguja odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewdw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obciazaja Wiasciciela.

W przypadku braku sSrodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji, kiedy <rodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu beda uzupetniad¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wplywéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowiazuje sie do dokonania wplaty
brakujacych Srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 37 1160 2244
4511 0002 0022 0447 do 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

W celu prawidtowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpbzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwocie nie nizszej niz miesigczny czynsz brutto (kwota czynszu powigkszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidlowego
zarzadzania Nieruchomosda. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustala ilosé kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowiaze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkéd i zdarzen
losowych. W zwiazku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu, pod warunkiem zawarcia przez Najemce umowy
ubezpieczenia, o ktdrej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci w stosunku do najemcdw Lokalu za szkody
powstale na skutek nieterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowiazkdw Wiasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszezer z tytulu wadliwej konstrukeji scian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepiec | porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzer wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiazkow Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
z winy umysinej.

Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytulu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzyéci przez druga Strong.



3.17.
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Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak zlozenia/bledne zlozenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentdw i uiszczenie podatkéw i optat zwigzanych z wlasnosda Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy
to: podatkéw od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczna
odpowiedzialnosé za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie | zaplacenie tych podatkéw i oplat.

Obowiazki Wlasciciela

Wiasciciel zapewni Home Management:

~ nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow
i kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdw przynaleznych (komdrka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzadzanie korespondencja przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrola
mediow (dostep do licznikow | paneli informacyjnych gestoréw medidw) a takze dostep do
smietnikdw;

~ posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomodcia
dokumentdw umédw, rachunkdw i kalkulacji optat wspéinoty/spétdzielni i gestordw medidw.

Wiasciciel zobowiazuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow,

W przypadku koniecznosci podjecia dziatarn wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwoled (w tym

pelnomocnictw szczegolnych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1.

5.2.

o3

5.4,

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.

5.9.

Za wykonywanie uslugi zarzadzania Nieruchomosciq Home Management otrzymywad bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych usltug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostala na 10 (slownie: dziesie€) % netto miesiecznego czynszu z
tytutu najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeplywow z oplat eksploatacyjnych i
oplat dla gestoréw mediow. Oplata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.
W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosi¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewiet) zi netto miesiecznie. Do tego okresu nie wlicza sig czasu od
podpisania umowy o zarzadzanie do terminu rozpozecia pierwszego najmu.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zalaczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 50 (pieddziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza si¢ oplat eksploatacyjnych). Oplata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie kritszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
oplaty, kolejna oplata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowiazujaca umowg
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zalaczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomoscia mieszkalna na zlecenie na dzier podpisania niniejszej Umowy

5.11.

5.12.

6.

6.1.

6.2.

7.

8.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportow

salda i biezacej korespondencji wylacznie droga elektroniczng (e-mail).

w przypadku powstania zalegltosci zwiazanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacja tej Umowy:
lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajace z tytutlu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspolnoty/spétdzielni i gestoréw medidw;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajace z tytulu zobowiazan do wspolnoty/spoéldzielni i gestoréw mediow nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupeinienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

Dodatkowe ustugi

Zleceniodawca moze zamodwic poza zakres obowiazkéw Home Management dodatkowe uslugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do s$wiadczenia dodatkowych uslug musi potwierdzic w
formie pisemnej mozliwosé ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

Zachowanie poufnosci

Strony zobowiazuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowiazek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowiazkéw Zleceniodawcy | Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestorow mediow i
Spoldzielni/Wspdinoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasada minimalizacji ilosci informacgji
prezentowanych na zewnatrz.

Ochrona danych osobowych

8.1.
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zwolniona jest z podatku VAT, Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank_,_.-——-—r"

Millenium 37 1160 2244 4511 0002 0022 0447.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, Ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i oplatami eksploatacyjnymi, beda w calosci przychodem Home Management w ramach
swiadczonej uslugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscia nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wyniktych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umdw
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe uslugi wskazane poza
wyszczegdinionymi w zataczniku, ktére to koszty obcigzaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztdéw zwiazanych z biezacym utrzymaniem prawidiowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdéwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktorej brak usuniecia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyc z wlasnych srodkdw
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosd dokonania w tym wzgledzie ustaled z Wiascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
przywréceniem Lokalu do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami ninigjszej
Umowy.
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8.9.

Zgodnie z art, 13 ust. 1 | ust. 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych asobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul.
Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej: ,ADC").

Wspatadministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: imienia, nazwiska, numeru telefonu,
adresu e-mail) sa spdtki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. obhie z siedzibga w
Warszawie przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane tacznie ,Wspoéladministratorami”).
Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powolanego przez ADO | Wspdladministratordw: tel.:
+48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl, adres do korespondengji: ul. Woloska 22, 02-675
Warszawa.

Dane osobowe na potrzeby $wiadczenia przez ADO ustugi posrednictwa zarzadzania mieszkaniem
przetwarzane sa na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, ze przetwarzanie danych
jest zgodne z prawem, jezeli jest niezbedne w celu realizacji umowy lub do podjecia dziatan przed jej
zawarciem na zadanie osoby.

Wspdtadministratorzy przetwarzac beda Pani/Pana dane osobowe w celu zloZzenia ofert ustug wlasnych
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO.

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od kofca roku
kalendarzowego, w ktorym zlozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, a jezeli usluga posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego iflub
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami  zostanie wykonana przez okres przechowywania
dokumentacji zwiazanej z wykonaniem tych usfug zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych
przepisdw prawa.

Wspéladministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie uslug wilasnych
przetwarzac beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezeli zostala
wykonana usluga przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem uslugi
wymagany przez powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do paristw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do
krajow innych niz kraje Unii Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein). Udostepnione dane
nie beda przetwarzane w sposéb automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajacych bezpieczeristwo
przekazywanych danych, moga by¢: a. podmioty, ktdrym ADO lub Wspdladministrator powierzyl
przetwarzanie danych oscbowych, w tym dostawcom uslug umozliwiajacych Swiadczenie uslug
posrednictwa finansowego  i/lub  ubezpieczeniowego iflub uslug posrednictwa w  obrocie
nieruchomosciami; b. dostawcy uslug prawniczych, ustug doradczych i windykacyjnych w przypadku
dochodzenia przez ADO roszczen zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza; c. podmioty, 2



8.10.

8.11.

ktorymi ADO zawarl umowe agencyjna, umowe o wspolpracy, umowe posrednictwa finansowego,
posrednictwa ubezpieczeniowego lub w posrednictwa obrocie nieruchomodciami (ich pelna lista
dostepna jest pod adresami: www.credipass.pl/partnerzy oraz www.metrohouse.pl/partnerzy ).
Stronie przystuguje prawo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy sa one nieprawidtowe.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do zadania usuniecia danych, prawo
zadania ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, czyli do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADO lub Wspdladministratorzy
naruszaja przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne (konsekwencja ich niepodania bedzie brak mozliwosci
podjecia dziatan zwiazanych ze swiadczeniem uslug zarzadzania mieszkaniem).

9. Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomigdzy Home Management a Wiascicielem przebiegac bedzie wedlug kolejnosci:
wiadomos¢ e-mail, telefon | wiadomosé sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wlasciciel zobowiazuja sie niezwlocznie informowad o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego dorgczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego,

10. Obowiazywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze by¢ rozwiazywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigzac Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego koriczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze byc rozwiazana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

~ Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowiazkéw okreslonych w zalaczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrocit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wihasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

~ Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

~ Wiasciciel dopuszcza sig istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (pied)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

» Wiasciciel opbinia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa pelne okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwiazania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowiazuje sie zaplaci¢ optate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilogci

miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostalych do

zakorfizenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z

ostatniego miesiaca przed rozwiazaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu

oraz rozliczy saldo wspdipracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

W terminie 30 dni od dnia rozwiazania Umowy strony powinny rozliczy¢ sie miedzy soba, pokryc

wszelkie niedoplaty, w zaleznosci od tego, po ktdrej stronie one powstaly

11. Postanowienia koncowe

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informaciji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opisdw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela,

Spory zwiazanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
beda przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny

M Kulinsbe T S
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Odpis pelnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego
Pelnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowiazkdw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management



PELNOMOCNICTWO
Na podstawe niniejszego petnomaocncivw

Metrohouse Franchise Spotka Akcyjna @ siedrby w Warsrawie (Woloska 22, 02-675 Warstawa, REGON
147309137, NP 5252590018}, wpaana do  rejestru prreducbiorcow Krajowego  Rejestru Sqdowego
prowadzonego prre: 54d Rejonowy dla mst Warszawy, X1 Wydnial Gospadarcry Krajowego Hejestru Sjdowego,
pod numerem XRS 0000515139 [.Spétha”™], rinicjirym ustanawsa pelnomocniiem Spothi

Pana Dzmitry Tryfan
pracownixa Spdtk, posiadajqcego numer PESEL 90032620813 (dale) , Petnomocnik™]
1upowatna Pelnomocnika do:

1. Podpisywania wimienu Spotks umow na zardiane miestkarem w ramach uslugt Home Management
2 Reprezentowama wiasoicield nieruchomoso bedace| przedmiotem umowy na zarzgdzanie miestkaniem
rawartej pree: Spotke (dalej | Nieruchomose™ lub , Lokal™) w zwigzku 2 bietgcq obstugy Rieruchomoda
Ziecenia prac naprawcaych w praypadku wystapienia awao w Lokalu

4 Monitorowania rozliczen dotyciqoych udytkawania Lokalu ¢ administrac)y/wipdinoty i gestorami medidw

[

5 Dokonywania opfat eksploatacyjaych datyczgcych Lokalu wimieniu Whascicela.

6 Zawierania umdw na dostawg medidw do Lokalu

7. 2arrgdrania karespondenciy 2 wlascicielem Lokalu, rajemcami binrymi podmiotami w 2akresie
swiadcronych ustug Homa Maragement,

8 Wystgpowania do uberpiecrycel Kieruchomaio w zakresie rdarzen na nieruchomodri objete] Home
Management

9. Weryfikacji danych finansowo-dradowishowych patencialmych naemedw, w tym do ich prietwarzania
danych asobowych

10. Podpisywania umaw namu 7 naemcy Lokalu

11 Rozliczania naleznodci  najemcq Lokalu, w tym proyjmawania raberpiecren s biezgoych platnoic

12 Roalkrania wimieniu Spotki prac tleconych w ramach Home Management, w tym remontow |
konserwacy Lokalu

13 Imiany i rorwigaywania uméw najmu Lok

14, Wydawania i prrejmowanta Lokalu od jego najemacy

15 Podejmaowania czynnosci windykacyjoyeh praed shierowaniem spraw ma droge postgpowania sqdowego

16. Swladania ofwiadcren wol w imieniu Spotii w rwigzku 7 zawartymi umowami, w tym w szczegolnodci
wydawania polecen co ¢o sposobu realizacy tych umow prres osoby, ¢ ktorymi Spotia rawarla umowy w
ramach Home Management

17 Mad:orowania | kontrolowania w imieniu Spatki prawidloweps wykonywania umaéw, o ktdrych mowa w
pkt. 16 powyre)

18. Podejmowania wsrelkich crynnodci faktycrayeh lub prawnych, ktdre Pelnomocnik urna 2a koniecne, w
celu rawarcia lub rorwigrania lub w rwiqrku 2 waykonywaniem umdw, o kidrych mowa powyie| A AV,

Niniejsze petnomocnictwo rostalo udrielone w dniu 20 maja 2024 roku b i :-
W OmEE G N TIeCs

Metrohouse Franchise 5. A

Guy Dymschiz




Zatacznik nr 5
Lista obowiazkéw Home Management
Zakres obszaréw dziatania Home Management w zwiazku ze swiadczeniem umowy:

1. Administrowanie nieruchomoécia; Polisa nr LHC2749912
2. Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obslugi nieruchomosci;
3. Rozliczenie wstepne medidw i okreslenie zaliczek na media;
4. Poinformowanie wszystkich gestordéw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management; Obaeaaskowe ora: dobrowolne ubezpieczena odpoviedzalnoscl cywing zarzadobw nisruchomosc
5. Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwodcia udziatu osoby wskazanej

przez Zleceniodawce;
6. Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody; ) .
7. Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznodci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy; 1. Ubezpieczyciel Loapuczyciel Liops's. insumnos. Comparty -S4 fee! holgieiy spoby. 2 ograniczong
8. Biezace raportowanie wynikow finansowych lokalu i jego stanu technicznego; ECPowRC DNy RO DD MBS FeTmontdve) 2 Sedohg pod schumer
9. Monitorowanie rozliczen z administracja/wspdlnota | gestorami mediow; Slason Toyern, Mamoliplon 3. 1050 Brueln. Beom | uomstiowang W Bance Girrolour
10. Optacanie oplat eksploatacyjnych w imieniu Whagciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci; Qas; Enieprises. / #irubounian van Ordemenniged, oo aueran) 082 2., 6o FLE
11. Zawieranie uméw na dostawe mediéw. (Bruksda) Jest 10 Yo ubaepincronow POCORNcH nad, w Narodoweoo Barky Belgn

Nurnory reforencyna fermy | nne srcredly maina malelt na stroree was nbb be

Wspélpraca z Najemca;

1. Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu; 2. Ubezpieczajacy Netrohouse Franchiso S A

2. Prezentacja lokalu; 75 Woarsrawn, WOLOSHA 22

3. Pozyskiwanie kontaktow potencjalnych Najemcow; ON 147309137

4. Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

5. Podpisywanie umow najmu z najemca przy czym przed zawarciem umowy najmu Home Management T —
zobowiazuje sie uzyskac akceptacje Wihasdciela dla przyjete] w umowie stawki czynszu najmu; R e

6. Zmiany i wypowiadanie umow najmu;

7. Wydawanie i zdawanie lokali najemcy; ) B o

8. Zabezpieczenie umowy najmu; 4. Okros uberpieczenia 7 Wtego 2024 - 6 Wutogo 2026

9. Kontrola terminowego rozliczenia ptatnodci czynszu najmu;

10. Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomiern w ramach procesu windykacyjnego w formie 5 Sekcje objpte Sekcja | - Obgta ubarpoczenim
pisemnej, telefonicznej, sms-owej; ubezpieczeniem COOWITHONE LDEIPIOC2 6nsd DCROMOAINOSC Cywing) Zar2adcow rrchomosa

11. Biezace spotkania z najemca (nadzdr nad lokalem, dziatania windykacyjne); Limt - 50 000 € na odno | warystie rdarroni

12. Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym. Lidtrial whaarry = zrssiony

Pozostale obowiazki: Sekcja il - N dotyery
1. Podejmowanie dzialan marketingowych celem zapewnienia ciaglosci najmu; Usupetniaiace | nadwyieone ubeimecione  odpowedranoso oywmlng) saradcow
2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozong deklaracja do urzedu skarbowego; FUTLCRE TG

o 00TyeTy
Udinal wiasry « N dobycry

3. Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres $wiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1. Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem sfk_c_"" m_' e '_"""C' ; R e L
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wladzy panstwowej; . T W Unerpaociorse OSpownnaingsel Cyading | admstrac,ygy 2a nansrers RODO orae sokod
‘D T

2. Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz Cyber
biezacej obstugi zgtoszonych szkdd;

3. Pomoc w zlozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego. Uil waasny - hee 0ofyely
6. Rozsrersema ochrony N detyery
=g Sekcja ll

7 Postanowionia dodatkowe  Umowa uberpocera obepmge kbusuly edommacyyg (00300

Lemet - N QOTYCSY




9.

Platnose wynikajaca z

Warunki ubezpieczena

10, Zalaczniki do polisy

12,

Postancwienia |
oswiadcrenia koncowe

Procedura likwidac szkod

Skkadka 725 A
Optata dystrbusyina 72 4
Lacmia do zaplaty 797 I pRino pdnone one.
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