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Umowa
o $wiadczenle ustuy zarzadzania misszkaniem

zawarta w dniu 23.11,2020 roku , w Warszawie pormigdzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawle, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowany przez Sad
Rejonowy dia M. St. Warszawy w Warszawie, XI1 Wydziai Gospoedarczego Krajowego Rejestru Sadewego pod
nemerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakiadowym 3 700 000 zi, zwana
w daiszej czesci umowy ,Zieceniobioreg” lub Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl
oraz obowiazkowe ubezpleczenie odpowiedzialnodct cywilnej a3 sume ubezpieczenia 50 Q00 EUROQ,
reprezentowang pszez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomecnictwa z dala
15.02.2018, ktdrego odpis stanowi zatacznik nir 1 do tej Umowy

a

fanem: Jacek Probuiski

Adres zameidowania / Kontaktowy: Stomisiskiega 7/61, 00-195 Warstawa
legitymujacy sig dowodemn osabistym nr: CEH455236

posiadajacy numer PESEL: 67042702259

adres mailowy do korespondencii: jpcekprobuiski@wp.pi [602 784 315]
zwanym w dalszej czedcl Bmowy MWiascicielem” /  Zleceniodawca ™

w dalsze} czesc niniejszej umowy zwanych lacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacei tredei:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdine

1.1, Przedmiotern Umowy jest ustalenie zasad wspdtpracy Stren w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela oustug zarzadzania nieruchomescia  stanowlqea  whasnosc
Zieceniodawcy (galej .Lokal” lub ,Mieruchomosc®). Lokal, oznaczony numerem 129, polozony jest w
Warszawie przy ul. Marszatkowska 138, DIz Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi
wieczyste] WA4M/00122784/5, wydruk z kidrej pobrany ze strony hitps://ekw.ms.gov.pl w daiu
podpisania Umowy, stanowi zatacznik ar 2 do Umowy.

1.2, Zlecenigdawca upowaZniz Home Manzgement, na zasadach wylacznodci, do reprezentowania
Wiadciciela wobec innych oséb w ramach swiadczonej uslugi zarzadzania Nieruchomodcia oraz
zobowiazuje Horme Manmagement do wykonywaniz zlecen Wiasciciela w zakresie okredlonym
pestanowieniami te] Umowy, Waér pelnomocnictwa do rarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktérege Home Management dzialac bedzie w Imieniv Wiasciciela stanowi zatacenik nr 3.
Pelnomocniciwe to, 2 notarialnie poswiadczonym podpisern Wiasciclela, udzietone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zieceniodawca zobowiazuje sie dostarczyé udziefone
painamocnictwo do siedziby Ziecenioblorcy.

1.3, Home Management odwiadcza, iz bedzle dzialal w interesie Wiasciciela tokalu, a kaide dziatanie
dedatkewe wychodzace poze zakres wyznaczonych Zlecenioblorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicietem w drodze korespondencii pisemnej [ub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron,

1.4, Cesja praw i obowiazkéw z ninigjszej Umeowy ¢ umowy najmu Nieruchomodcl w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnei - pod rygorem niewaznosci - zgedy Home
Management,

2. Obowiarki Home Management

2.1, Home Management zobowigzuje sie realizowad niniejsza Umowe z naleZyty starannoscia zawodowa,
przy uwzglednienie zawodowego charakteru swojej dzialalnosci. Majae na wzgledzie obopéine
korzysci, Strony zobowigzuja sie postepowal w duchu rzetetnej wspolpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

2.2, Do ustug zarzadzania Nieruchosmoscia nalezy przede wszystkion  utrzymanie przychodu z
nieruchomosci i dbanie o j&j stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdlowy opis obowigzkdw
Home Management stanowi zakacznik nr 5.

2.3. Przychady 2 tytulu czynsza, pomniejszone ¢ ewenivalpe opiaty na rzecz Home Managemeni w
zakresie wyszczegdlnivnym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
érodkow od najemcy na konto Home Management. Termin wplywi Srodkow na rachunek ustata sig na
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15 dzied danego miesiaca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z
najemca i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiasciciefowi.

wiasciclel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz srodkow:

91 1240 1037 1111 0010 2820 7387,

Spusob wykonania Umowy, odpowiedzialnoié Home Management

Przekazanie Lokafu de zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokofem
zdawczo odblorczym sporzadzonym przez Strony.

Horme Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazal wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomesci o stanie technicznym § prawnym Nieruchomosci.

Home Management deotozy wszelkich starad, aby zminimalizowad koszt biezacego utrzymania i
prawidlowego funkcjonewania Nieruchomosci,

Heme Managemnent niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
tokatu oraz znajduiacego sie w nim wyposaZenia od ognia i innych zdarzen losowych, W przypadku
braku akcepiacji -Wiasciciela zlozonej przez Heme Management prapozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawit ubezpieczenle Lokalu oraz znajdujacego sig¢ w nim wyposaienla od ognia |
innych zdarzed tosowych, przynajmniej na 7 dni przed data zakoriczenla terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciagio$cl oplat de spdldzieini w zasobach ktérej zsajduje sie Lokal lub do
Wepdlnoty, gesterdw medibw | zahezpieczenia niezbednych srodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wlasdcicielowi rachunek bankowy Home Management ~ zwany dalej ,Fundusz
Bufor®. Z tego rachunku Home Management realizowad bedzie platnodci w przypadku braku wplywu
frodkow z czynszu najmu. Kwota $rodkéw wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
{jedenadcie) 21 2a jeden m2 powlerzchai Nieruchomoscl, nie mniei jednak niz 500 (piecset) zi,
wiascicielowi nie przystuguia odsetki od sredkéw zgremadzonych na Funduszu Bufor,

Koszty przelewdw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy ebciazajg Wiasciciela.

W prrypadke braku drodkdéw w  Funduszu Bufor lub w  sytuaclt  kiedy sSrodki zostaly juz
rezdysponowane, przychody z najmu Lokale beda uzupetniad w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku walywdw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wplaty
brakujacych $rodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management ¢ numerze 72 1160 2244
4511 0002 0022 0302 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

W celu prawlidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokatu,
najpézniej w dniu podpisania protekolu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucie
w kwocle nie niiszej niZ miesieczny crynsz brutte (kwota czynszu powiekszona o spodziewane opiaty
administracyjne).

Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidlewego
zarzadzania Nieruchomoscia, Whadcicieiowl nie przysluguja edsetki z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pebleranej przez Home Management od Najemcy.

Streny tej Umowy w protekole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustala ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu aieruchomosci, w tym jednego kornpletu kiuczy administracyjnych dla Home
Management

Najemca Lokalu odpowlada za szkody wyrzadzone przez niege | inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowiaze Najemnce te zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd | zdarzen
losewych, W zwiazku z tym Home Management nie odpowiads za $zkody w Lokalu wyrzqdzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponesit odpowiedzialnodck w stosunku do najemcow Lokalu za szkody
powstale na skutek nleterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowigzkéw Wiasciciela,
okredlanych w tef Umowie.

Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych
stanu technicznego iokalu a w szcregdinodci roszezed z tytule wadiiwel konstrukedl scizn Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepiet i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyinei,
awarii instalacji gazowych ¢zy innych tege typu zdarzer wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu,
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez Whasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywasiu obewiazkdw Zieceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
z winy umysinej.

Qdpowiedzialnos¢ Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowlgcej rownowartose wynagrodzenia otrzymanego Z tytulu
realizowanych ustug w oiresie 6 (szedciu) miesiecy przed pewstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za wtracone korzysci przez druga Strone.

7 uwagi na zakres udziglenego petnomocnictwa do zarzadzania nierachomoscia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak zioZenia/bledne zlozenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentéw i uiszczenie podatkdw i oplat zwiazanych z wiasnoscia Lokalu, W szczegdinosci dotyczy
to: podatkow od nieruchomoscl i oplaty za wieczyste uzytkowanie grustu. Wiasciciel penosi wylaczna
odpowiedzialnosé za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i oplat.



4.

4.1,

4.2,

4.3,

Obowlgzii Wihasciciela

Wihagciciel zapewni Home Management:

s nieograniczeny dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow

i kiuczy umozhiwiajacych wstep do Lokelu oraz elementdw przynaleznych (komdrka lokatorska,

miejsce postojowe/garazowe);

sprawne zarzadzanie korespondenciy przychodzacy (dostep do skrzynkl oddawezef) oraz kontroly

mediow (dostep do liczeikdw | paneli informacyjnych gestordw medidow) a takie dostep do

Smietaikow;

> posiadanie przez Home Management kompleta niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dakumentéw uméw, rachunkéw I kalkulacil oplat wspdinoty/spdidzieini | gestordow medidw.

Wiasciciet zobowiazuje sie do przekazania | utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

tokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwlajacym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dzistart wymagajacych dodatkowych zgod i pozwoled (w tym

peinomocnrictw szczegolnych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygetowania takiego dokumentu.

v

5. Wynagrodzenie Ziecenioblorcy, Koszty zwigzane 2 utrzyenaniem Lokalu

3.1,

5.2,
5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7,

5.8.

5.9,

5.10.

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchemodcia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadgzonych usteg i
diz niniejszej Umowy ustaiona zostale na 8 (siownie: osiem} % netto miesiecznegoe czynszu z tytuly
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywdw z oplat eksploatacyjnych i oplat dla
gestordw mediéw. Oplata nie jest wiiczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zieceniobiorcy
wynosic bedzie 49 {czterdziesci dziewied) zb netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nafezne Home Management okreflons zostat w zalqezniku nr 5 do ninieiszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokzlu wynagredzenie z
tego tytetu wynosi 50 (pieédziesiat) % miesiecznege czynszu najmu netto {do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie opiat eksploatacyjnych). Oplata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krdtszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
opiaty, keleina opiata nie bedzie pobrana. W przypadks przyjecia Lokaluy z obowiazujaca umowa
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokat eplata wskazana w zalaczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pohierara.

Usluga zarzadzania nieruchomoscia mieszkalng na ziecenie na dzied podpisania ninigjszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT, Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 72 1160 2244 4511 0002 0022 0302.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, Ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmuy i oplatami eksploatacyjaymi, bedg w caiosci przychodem Home Management w ramach
Swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscly nie uwzglednia wydatkéw zwlgzanych z biezacym
prawidiowym utrzymaniem Lokaiu, w szczegdlnosci kosztéw usunieciz wyniklych awarii, napraw i
remontdw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztdw zawarcia umidw
ubezpieczenia anl wynagrodzenia Heme Management 2z2a dodatkowe uslugi wskazane poza
wyszczegdinionymi w zalaczniku, ktére to koszty obclazaja Wiascictela.

wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosziow zwigzanych z blezacym utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomaosci {naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac | wydatkow przez Home Management. W przypadku wystaplenia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdwienia, nadzoru i rozficzenia) w
kwoele 10 (dziesief) % wartosct faktury nette podwykonawcy. Kwola wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosdci potratanej w ramach ustugi zarzadzania.

W grzypadku wystapienia awarii, ktdrej brak usunigcia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach bietacego nadzoru nad Lokalem moze przernaczyd z wiasnych Srodkow
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustaled z Wiascicietem,
Powyzsza kwola podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
srzywrdceniemn Lokaiu do bleZacego wuzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejsze;
Umowy.

wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur {dane do faktury zgodnie z komparycja}, raportow
salda i biezace} korespondenci wylacznie droga efektroniczng (e-mait).

W przypadku powstania zalegiosci zwigzanych z eksploatacja Lokalu araz reslizacia tej Umnowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodtw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowai zobowigzania
wynikajace z tytute wynagrodzenia za zarzgdzanie Lokalem oraz na poczet vzupelstienia
Funduszu Bufor a nastepnie oplat do wspdinoty/spoidzielni | gestoréw medidw;

6.

6.5

6.2

b. lezagych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie reguiowal zobowiazania
wynikajace z tytutu zobowigzan do wspdinoty/spotdzielni i gestordw mediow nastepnie
na poczet wynagrodzeniz za zarzadzanie Lokalem oraz uzupelnienia Fusnduszue Bufor i na

czynsz najmu dla Zlecentiodawcy.

Dodatkowe usfugi

Zleceniodawca moZe zamowi¢ poza zakres obowiazkdw Home Management dodatkowe ushugi, Prace
wykonane w ramach tych ustug zestang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnei pod rygorem siewainosci miedzy Strenami.

Home Management przed przystapieniem do Swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzid w
formie pisemnej moZliwed§é ich wykonania, z podaniem przybiizonego harmonogramu prac
wynagrodzenia,

7. Zachowanie poufnosci

B,

Strony zobowlazuia sle do nieujawniania osobom trzecim trescl niniejszej Umowy, chyba Ze obowigzek
ujawnlenia wyntka z przepiséw prawa lub obowigzkow Zleceniodawey 1 Zlecenioblorcy. Dane
Zieceniodawcy wykorzysiywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestordw mediow i
Spoidzielni/Wspdlnoty | innych niewymienionych podmiotéw, z zasada minimalizaci itosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

Ochrona danych osobowyeh

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogéinego rozporzadzenia o ockronie danych osobowych 2 dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomaesci, iz administratorem jego danych
ossbowych wskazane w tej Umewie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z sledziba w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalei: ,ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w
ADO: tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: jod@metrohpuse.pl. Dane Wiasciciela przetwarzane bedy
przez ADO w celu wykonania ninigjszej Umnowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane
osabowe beda przechowywane przez okres rowny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia
roszezeh wynikajacych z Umowy lub rowny okresowi przechowywanla dokumentacii zwigzanej z
wykonaniem Umowy zgodnie 2z wymogarnl powszechnie obowidzujacych przepisdw prawa -~ w
zateznodci, ktbry z tych okreséw jest dluiszy. Wlasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich
danych oraz prawo ich sprostowania, usuriecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu. Wiadeicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru
gdy uzna, i przetwarzanie jegoe danych esobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposdb komunikacji

Wymiana infermac]i pomiedzy Home Management 8 Wlascicielem przebiegad bedzie wedluy kolejnogel:
wiadormpsé e-maii, telefon i wiadomosé sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasclciel zobowlgzuja sie niezwlocznie informowad o zmianie danych kontaktowych
7 zastrzeieniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adrasu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomesci e-mall lub listu
poleconego.

10. Obowiazywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

19.4,

Umowa zostala 2awarta na czas nieokreslony.

Umowa moie byC rozwiqzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznago okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na kKoniec miesiaca kaiendarzowego.

Wiadciciel moze rozwigzad Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dri od chwili astatniege spisania pratokolu zdaweze-odbiarczego kofczacege

najemn Lokalu z peprzednim najemca Nieruchosmoscel.

Umowa niniejsza moze byé rozwiazana w kazdym czasie ze skutklem natychmiastowym w rezie, gdy:

» Zlecenioblorea zaprzestai wykonywania obowiazkdw okresionych w zalaczniku okredtajaeych zakres
jego dziatar # nie powedcit do ich wykonywania po otrzymania stosownego wezwania ed Wiasciciefa
w formie wiadomosei e-mail lub listu poleconego (liczy sig data stempia pocztowego) w terminie 5
(pigc) dni roboczych od otrzymania koresponden

» Zleceniobiorca depuszeza sig istotnege naruszenia Umowy | nle zaprzestanie naruszes w ciqgu 5
(pigc} dni reboczych od otrzymania Zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej jub
mailowej.

» Wiasciciel dopuszcza sle istotnego naruszenia Umowy | nle zaprzestaje naruszen w ciggu 5 (pied)
dni roboczych od otrzymania fadania drugiej strony w tym zakresie,




iG.5.

10.6.

{ opdinia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Ziecenieblorcy za dwa pelne okresy
rozliczeniowe,

W przypadku rozwiazania nintejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwaaia umowy najmu Lokalu,
Wiasciciel zobowigzuje sie zaplaci¢ optate administracying na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilogci
miesiecy propercjonatnie do ilosct wynagradzenia przypadajacego Home Management pozostalych do
zakorczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 4 miesiecy, wyliczangj na pedstawle wysokoscl najmu z
astatniego miesiaca przed rozwigzaniem umowy,

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicietowi dokumentacie Lokalu
oraz rozliczy saldo wspélpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia kofcowe

Zalgczni

Umowa spisana zostala w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, go jednym dla kazdej ze Stron.
Zeniany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoesci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tysn zdjed i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniern oraz rozwigzaniem ninigjszej Umowy rozstrzygane
beda przez wlasciwy miejscowo i rzeczews sad powszechny.
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Zalacznik nr 2 Zalacznik or §

Lista obowiazkéw Home Management

Zakres obszardw dziatania Home Management w zwigzku ze dwiadczeniem umowy:

. Administrowanie nieruchemodely;

Reprezentowanie Wlasciclela w ramach biezacej obstugi nieruchomaosci;

Rozliczenie wstepne medidw i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestordw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezpesrednia fokalu nig rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscia udzialu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonarsa prac naprawczych na keszt najemcy;
Blezace raportowanie wynikdw finansowych lokatu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracia/wspdinota | gestorami medidw;

Ho Optacanie ou_mn eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostandw aieruchomesci;

11. Zawieranie umdw na dostawe mediow,
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5. Padpisywanie umdw najmu 2 najemes;
6. Zmiany i anulacje umdw najmu;
7. Wydawanie i zdawanie tokali najemcy;
e R 4y i i j: "
e e A el i B. Zabezpieczenie umowy najmu; )
AL0813 arft akbuthns s bah Wy BEhara bk D80 G ) W< 9. Kontroiz terminoweqgo rozliczenia platnodel czynszy najray;
10, Biezacy kontakt z najemca, w tym dorqczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie

pisemnei, telefonicznej, sms-owej;
11. Biezace spotkania z najemca (nadzdr nad lokalerm, dziatania windykacyine);
12, Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym,

Pozostate ahowigrki:
1. Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciqglosci naimu;
2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PET-28 zgodnie ze zlozong dektaracia do urzedu skarbewega;
3. Przechowywanie dokumentacit zwigzanej z Lokalem.

Zakres Swiadczenia dodathowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:
1. Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyinych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi I innyrni organami wiadzy panstwowej;
2. Reprezentowanie Whasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody eraz
T v biezacej obstugi zginszonych szkad;
i ; ; 3. Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonainosci dla umowy najmu akazjonalnego.
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