{imowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniv 08.11.2019 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedriba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dia M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowege pod
numerem KRS: 0000515139, NiP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakladowym 3 700 000 21, zwang,
w dalszej czgsci umowy ,Zleceniobiorcy” lub ,Horne Management”, posiadajacy adres mailowy: kontekt@hmagt,p!
oraz obowiazkowe wuwbezpieczenie odpowiedzialnescl cywilnel na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
feprezentowana przez:

#. Macieja Klukowskiggo, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Paristwem: ANNA PIEKARSKA GALEZOWSKA

Adres zameldowania :Grepady 11 /5 01 ~ 54 Warszawa

Kontaktowy : Jutrzenki 110 , 02-23C warszawa

1 legitymujacy sie dowodem osebistym nr CBV413860

pesiadajacy numer PESEL: 79062800044

adres mailowy do kerespondencii: anka-czarnaZ79@o2.p! [577 245 159]
zwanym w dalszej czesc Umowy Wiadcicietem” / , Zleceniodawca”.

w dalszej czgsci niniejszej umowy zwanych {acznie ,Stronami”, a pejedyncze .Strong”, o nastepujace; tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogbine

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdlpracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Managernent na rzecz Wiadciciels uslug zarzadzania mieruchomoscia  stanowiaca wlasnos¢
Zleceniodawcy {dalej .Lokal” lub ,Nieruchomoséc"). Lokal, oznaczony numerem 110 , poloZony jest w
Warszawie przy ul. Migdzynarodowa 46/48a. Dla tokalu prowadzona jest kslega wieczysta, numer
ksiggi wieczystej KW WASM/00473108/ 2, wydruk z ktérej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl
w dniu podpisania Umowy, stanowi zaigcznik nr 2 do Umowy.

1.2, Zlecenlodawca upowaznia Hoeme Management, na zasadach wylacznodcl, do reprezentowania
Wiasciciela wobe¢ innych oséb w ramach Swiadczone ustugi zarzadzania Nieruchomescia oraz
zobowiazuje Home Management do wykonywania zlecen Wlasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzér pelnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomascia, na podstawle
ktbrego Home Management dzialad bedzie w  imieniu  Wiasdciciels stanowi zatacznik nr 3.
Pelnemocnictwo to, z notarialnie poswiadczenym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 {frzech) dni od podpisania tej Umowy. Zieceniodawca zobowiazuje sig dostarczyt udzielone
peinomocnictwa do siedziby Zleceniobiorey.

1.3. Home Management oswiadcza, iZ bedzie dzialal w interesie Wlasciciela Lokalu, a kazde dzialanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zlecenicbiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiasdcicielem w drodze korespondencii pisermnnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycii adresy mailowe Stron.

1.4, Casja praw | obowiazidw Z niniajszel Umowy i umowy najmu Nieruchomoscl w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiascicielza wymaga pisemnej - pod rygorem niewainosci - zgody Home
Management.

2. Obowigzki Home Management

2.1, Home Management zobowigzuje sie realizowac niniejsza Umowe z nalezyty starannoécly zawodowa,
przy uwzglednieniuy zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdine
korzysci, Strony zobowigzuja sie postepowad w duchu rzetelnej wspdlpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

2.2. Do uslug =zarzadzania Nieruchomoscia npalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu 2
nieruchomosei | dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegblowy opis obowiazikow
Home Management stanowl zalacznik nr 5.

2.3. Przychody z {ytulu czynsza, pomnigjszone o ewentuzine oplaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegdlnionym w ninigjszej umowie, bedy przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
érodkéw od najemcy na konto Home Management, Termin wplywu srodkéw na rachunek ustala sig na

2.4,

a.

3.1,

3.2

3.3,

3.4.

3.5.

i.6.
3.7

3.8,

3.9.

3.2,

3.13.

3.14.

Sposéb wykonania Umowy, odpowi

15 dziel danego miesigca, ewentualne przesuniecie tegoe terminu bedzie wynikale z rozliczed z
najemcy | bedzie 2 wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz drodkow:

6024 90 0005 G000 4000 8923 4499,

Ariak

4 §¢ Home M 1ent

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protakelem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strany. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustala
migdzy innymi ilod¢ Kluczy konlecznych do sprawnege wynajmu Nieruchomesci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyinych dla Home Management.

Haome Management przyjmuje do wiadomoscl, e Wihasciciel przekazel wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosc: ¢ stanie technicznym | prawnym Nieruchomosci.

Home Management dofozy wszelkich staran, aby zminimalizowad koszt biezacego utrzymania i
prawidlowege funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwlocini¢ po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
Lokaiu oraz znajdujacego sig w nim wyposaZenia od ognia i innych zdarzen losowych, W przypadku
braka akceptacji Wiasciciela ziotonej przez Home Management propezygi ubezpieczenia, jest on
zabowligzany przestawié¢ ubezpieczenie Lokalu oraz zazjdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzed Josowych, przynaimnigj na 7 dni przed data zakofczenla terminu poprzedniej vmowy
ubezpieczenia,

W celu utrzymania cigglosci oplat do spoldzielni w zasobach ktérei znajduie sie Lokal iub do
Wspdlnoty, gestordw medidw | zabezpieczenia niezbednych drodkéw na wypadek awarii, Home
Managernent udostgpnia Wiascicielowl rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufer”. Z tego rachunku Home Management realizowad bedzie platnosci w przypadku braku wphywu
Srodkow 2 crynszu najmu. Kwota drodkéw wplacenych przez Wiasciclela zostaje ustalona na 11
(jedenadcie) 2 za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piecset) 21
Wiascicielowi nie preyslugujg odsetki od $rodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufer,

Koszty przelewdw realizowanych z zwiazku z reailzacie tej Umowy ohcigzaja Wiascicieta,

W przypadku breku Srodkéw w Funduszu Bufor {ub w sytuacii kiedy $rodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu beda uzupeiniaé w pierwszej kelejnosci kwote Funduszu
Bufor, W sytuacii braku wplywow z najmu {pustastan}, Wiadciciel zobowigzuje sie do dekonania wplaty
brakujacych srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 31 1160 2244
4511 0002 0022 0264 do 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

W cels prawidiowege wynajmu lokalu, Home Management poblerad bgdzie od najemcy Lokalu,
najpéiniej w dniu podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwola czynszu powigkszona ¢ spodziewane oplaty
administracyina).

Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowego
zarzadzania Nieruchomoscia, Wiascicielowi nie przysluguja odsetki z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemncy,

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Llokalu ustala ilosé kiuczy konieczaych do
sprawnego wynajmu nieruchomoescl, w tym jednego kompletu kluczy administracyinych dla Home
Management

Najernca Lokalu odpowiada za szkedy wyrzadzone przez niego t inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowiaze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia iokalu od s2kéd i zdarzen
iosowych. W zwiazku z tym Home Managemsent nie cdpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne asoby przebywajgce w Lokafu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowledzialnosci w stosunku do najemcdéw tokalu 2a szkedy
powstate na skutek nieterminowego lub nieprawidiowege wykonania obowiazkow Wiadciciela,
okreslonych w tej Umowie,

Wiadciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentuainych roszczen najemcdw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegolnesci roszczed z tytulu wadliwej konstrukeji scian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepied | porazenia pradem, niesprawnej instalacii wentylacyinei,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzern wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zlecemobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez Wiadciciela w wyniku niewykonania lub
nienaledytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jeseli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu chowiazkow Zieceniobiorcy wynikajacych 2z Umowy lub
2z winy umysinej.

Odpowiedziaings¢ Home Management z tytulu niewykonania fub nienalezytege wykonasia niniejszej
Umowy agraniczona jest do kwoty stanowigce rownowartesé wynagrodzenia otrzymanegs z tytuhs
realizowanych uslug w okresie 6 {szedciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

2adna ze Stron nie odpowlada za utracone korzysci przez druga Stroneg.

Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak zloZenia/bledne ziozenie prrez Wiadciciels wymaganych
dokumentdw | uiszczenie podatkéw 1 oplat zwigzanych z wiasnoscia Lokaly W szczegdlnosei dotyczy
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