Umowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 25.06.2019 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dia M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NiP: 5252590038, REGON: 147309137, ¢ kapitale zakladowym 3 700 000 #, zwanag
w dalszej czgsci umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajgca adres mailowy: kontakt@hmgt.p!
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnoSci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowang przez:

p. Macieja Kiukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomochictwa 2z dnia
15.02.2018, ktdrego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Piotr Porazinski, nr Pesel 68040411198 oraz Justyna Poraziriska Nr Pesel 71052100369, reprezentowana przez meia
Piotra Porazifiskiego, na podstawie udzielonego petnomocnictwa.
Adres zameldowania: ul. Gersona 17 m. 2, 03-307 Warszawa.

Adres mailowy do korespendencji: oblidas@gmail.com, Tel. +48 572 837 934, +48 501 328 296
zwanymi w dalszej czedci Umowy ,Wiascicielern” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych {acznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogélne

1.1, Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wilasciciela ustug =zarzadzania nieruchomoscia stanowiaca wiasnogé
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomosc”). Lokal, oznaczony numerem 8, potozony jest w
Warszawie przy ul. Stomirfiskiego 19. Dia Lokalu o powierzchni 90 m2 prowadzona ksiega wieczysta o
numerze KW WA4M/00464470/0. Do mieszkania przynalezy miejsce garazowe nr 198 oraz piwnica 3,8
m2.

1.2, Zleceniodawca upowaZznia Home Management, na zasadach wylacznodci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych oséb w ramach s$wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomodcia oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiadciciela w zakresie okredlonym
postanowieniami tej Umowy. Wzor pelnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomosdcia, na podstawie
ktérego Home Management dziatalé bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zalacznik nr 3.
Petnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiadciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowiazuje sie dostarczyé udzielone
petnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatal w interesie Wiadciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zieceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z
Wiadcicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4. Cesja praw i obowigzkdéw z niniejszej Umowy i urowy najmu Nieruchomosel w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiadciciela wymaga pisemnej ~ pod rygorem niewaznodci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1. Home Management zobowigzuje sie realizowal niniejsza Umowe z nalezyta starannoscia zawodowa,
przy uwzglednieniuv zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopbine
korzysci, Strony zobowigzujg sie postepowad w duchu rzetelnej wspélpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i interesow drugiej Strony.

2.2. Do ustug zarzadzania Nieruchomosdcig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomosci | dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdotawy opis obowigzkdw
Home Management stanowi zatgcznik nr 5,

2.3 Przychody z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegbinionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wpiywu
srodkdw od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu $rodkéw na rachunek ustala sie na
15 dzien danego miesiaca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikalo z roziiczed 2z
najemca i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.



2.4. Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wpiaty na jego rzecz érodkéw:
551020 1013 0000 0102 0068 2807 w PKO BP w Warszawie.
3. Sposob wykonania Umowy, odpowiedzialno$é Home Management

3.1. Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokolem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
migdzy innymi ilo$¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomodci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wlasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchaomosci.

3.3. Home Management dotoZzy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ koszt biezacego utrzymania i
prawidiowego funkcjonowania Nieruchomoscl.

3.4. Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposaenia od ognia i innych zdarzen losowych, W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zloZonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposaZenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakoriczenia terminu paprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciggtosci optat do spéldzieini w zasobach ktérej znajduje sie Lokal! iub do
Wspdinoty, gestordéw medidow i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankawy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowaé bedzie platnosci w przypadku braku wplywu
srodkdw z czynszu najmu. Kwola érodkdow wplaconych przez Wiasdciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nierychomesci, nie mniej jednak niz 500 (piedset) =zt
Wiascicielowi nie przystuguja odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewow realizowanych z zwigzku z realizacjy tej Umowy cbciazaja Wiasciciela.

3.7. W przypadku braku Srodkow w Funduszu Bufor fub w sytuacji kiedy sdrodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu bedg uzupelnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wplywow z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowiazuje sie do dokonania wplaty
brakujacych srodkow w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 59 1160 2244
4511 0002 0022 0245 de 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

3.8. W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucgje
w kwocie nie niZzszej niZ miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona ¢ spodziewane optaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystuguja odsetkd z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustala ilosé kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomoéci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

311 Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu,
Home Management zobowiaZze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkod i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

3.12. Zlecenioblorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcow Lokalu za szkody
powstale na skutek nieterminowego lub nieprawidlowege wykonania obowigzkéw Wilasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

3.13. Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcdw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdblnosci roszezen z tytulu wadliwej konstrukcji $cian Lokalu,
uzycla azbestu do budowy lokalu, przepiet i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyijnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.

3.14., Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jeZeli szkoda taka wynika z razzcego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiazkéw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy fub
z winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialnoé¢ Home Management z tytulu niewykonania lub nienaleiytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowarto$¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytuly
realizowanych ustug w okresie 6 {szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

3.16. Zadna ze Stron nie odpowlada za utracone korzysci przez drugg Strone.

3.17. Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscig, Home Management
nie ponosi odpowledzialnodct za brak zioZzenia/bledne ziozenie przez Whasciciela wymaganych
dokumentdw i uiszczenie podatkow i optat zwiazanych z wiasnodcig Lokalu. W szczegélnoséci dotyczy
to: podatkéw od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiadciciel ponosi wytaczna
odpowiedzialnos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkdw i optat,

4. Obowiazki Wiasciciela



4.1, Wiasciciel zapewni Home Management:

¥ nieograniczony dostep do Lokalu eraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow
i kiuczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementéw przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe};

> sprawne zarzadzanie korespondencia przychodzace (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediow (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestordw medidw) a takZze dostep do
$mietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu hiezbednych do zarzadzania Nieruchomodcig
dokumentéw uméw, rachunkdw | kalkulacji optat wspolnoty/spoldzielni | gestoréw mediow.

4.2, Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)
Lokalu w nalezytym stanle technicznym umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z niego przez
najemcow,

4.3. W przypadku koniecznosci podjecia dziatarn wymagajacych dodatkowych zgéd i pozwolen (w tym

petnomacnictw szczegdlnych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

5. Woynagrodzenie Zleceniohiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1. Za wykonywanie ushigi zarzadzania Nieruchomodcia Home Management otrzymywac bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu $wiadczonych ushug i
dla ninlejszej Umowy ustalona zostala na ¢ (slownie: dziewied) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sig przeptywow z oplat eksploatacyjnych i optat dla
gestorow mediow. Optata nie jest wiiczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

5.2. W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniohiorcy
wynosi¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewied) zi netto miesiecznie.

5.3. Dodatkewe oplaty nalezne Home Management okredlone zostaly w zataczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

5.4, W przypadku zlecenla Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z

tego tytutu wynosi 50 (pieddziesiat) % miesigcznego czynszu najmu netto {(do podstawy wyliczenia tej
prowizii nie wlicza sie oplat eksploatacyjnych). Opiata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krotszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
oplaty, koleina oplata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujaca umowg
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujgcej Lokal optata wskazana w zataczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pobierana.

5.5. Ustuga zarzadzania nieruchomoscia mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwoiniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 59 1160 2244 4511 0002 0022 0245.

5.6. Zlecenlodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupelnienie Funduszu Bufor.
5.7. Wiasciciel wyraza zgode na to, Ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem

najmu i optatami eksploatacyinymi, beda w calosci przychodem Home Management w ramach
Swiadczonej ustugi zarzgdzania Nieruchomoscia,

5.8. Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomodcig nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegolnosci kosztow usuniecla wyniklych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposaZzenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztdéw zawarcia umédw
ubezpleczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegbinionymi w zataczniku, ktére to koszty obcigzaja Wiadciciela.

5.9. Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztdw zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci {naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac | wydatkdw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Managernent
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamoéwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢} % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potrgcanei w ramach ustugi zarzadzania.

5.10. W przypadku wystgpienia awarii, ktdrej brak usunigcia moze spowodowaé dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalern moze przeznaczyC z whasnych $rodkdw
kwote do 300 (trzysta) zi bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustaleri z Wiascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Daisze prace zwigzane z
przywrdceniem Lokalu do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.

5.11. Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportéw
saida i blezgcej korespondencji wytacznie drogg elektroniczng (e-mail).

5.12. W przypadku powstania zaleglosci zwigzanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacjg tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowad je bedzie z przychodéw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytulu wynagrodzenia za zarzgdzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspdinoty/spotdzieini | gestoréw medidw;



b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowad je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowatl zobowiazania
wynikajace z tytulu zobowiazan do wspalnoty/spéidzielni | gestoréw medidw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzgdranie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dia Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zamowi¢ poza zakres obowigzkow Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostany wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystgpieniem do $dwiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzié w
formie pisemnej mozZliwoéé ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowiazujg sie do nieujawniania osobom trzecim tredc niniejszej Umowy, chyba Ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepiséw prawa lub obowigzkow Zlecenicdawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane bedy wylacznie w celu przekazania danych dla gestordw mediow i
Spoétdzielni/Wspolnoty | innych niewymienionych podmiotow, z zasada minimalizacji iloéci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Wiasciciel przyimuje do wiadomosci, iz jego dane osobowe wskazane w tej Umowie beda przetwarzane
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2016 o ochronie danych osobowych {na podstawie art. 6 ust.1 pkt
a i b) przez Home Management w celu realizacji tej Umowy. Dane kontaktowe inspektora ochrony
danych +48 22 6262626, e-mail: jod@metrohouse.pt . Termin przechowywania danych jest réwny
okresowi wykonywania ustugi i okresowi przedawnienia roszczen wynikajacych z umowy wymaganego
przez powszechnie obowiazujace przepisy prawa. Wiascicielowi przystuguje prawo wgladu w te dane
osobowe oraz prawo ich poprawiania lub uzupelniania.

9. Spostb komunikacji

Wymiana informacjl pomiedzy Home Management a Wiascicielem przeblegad bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomosc e-mail, telefon i wiadomos¢ sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowiazujg sie niezwlocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strong w formie wiadomoséci e-mail iub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Umowa zostala zawarta na czas nieckresiony.

Umowa moZe byC rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiemn na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigzad Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokolu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemcg Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

> Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowigazkow okreslonych w zatgczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrécit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Whasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(pigc) dni roboczych od otrzymania korespondencii,

» Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciggu S
(piet) dni roboczych od otrzymania Zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

» Wilasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciggu 5 {pieé)
dni roboczych od otrzymania zgdania drugiej strony w tym zakresie,

» Wiasciciel opdinia sie z zaplaty wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peine okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zaplaci¢ opiate administracyjna na rzecz Zieceniobiorcy w wysokosci 3

miesiecy wynagrodzenia przypadajacego Home Management, wyliczanej na podstawie wysokosc

najmu z ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.



10.6. W przypadku wygadniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielow! dokumentacje Lokalu
oraz rozliczy saldo wspétpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koricowe

11.1. Umowa spisana zostata w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
11.2. Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
11.3. Wiasciciel wyraza zgode na prezentacie w materiatach marketingowych Home Management informacji

dotyczacych lokalu, w tym zdjeé i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikuigcych Wiasciciela.

11.4, Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
bedg przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.
Piotr Porazifiski Maciej Klukowski
ohlidas@gmail.com kontakt@hmgt.pl
Podpisane..29.06.201¢ Podpisano_29.06.201¢
Wiasciciel Home Management
Zataczniki:
1. Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomoscl

Wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego
Pelnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowiazkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

U W



Zalacznik nr 1

PELHOMOCNICTWG
M. podstavie ninleszeps pamomosnintws

Mctrohowse Fronthiss Spolka ﬁ.ksyfna z sledeiba w Warsswie [Suieerss 2050, 00532 Warszava,
ZEGON 4730007, NP BE2000058), wistsa do st pik&ﬁaiz;é:i:‘u‘::lm Hrafewsgn  Rojosty
Sipdensgn prvendrosono przaz Sl Fcawncm, dia rusl Warkeewy o Wamzaein, X1 Wydzisl
Guosprdatzy Kinjsergn Rejomng Sadowege, sod nuomsrem KRE CUDDEISTAD [ Spdikas ninisseym
ugiRrana pelnmnognikiom Spoki;

Fana Macieja Klvkowsklego
pracowrsha Bpdiki, posiosaigrego numer FESEL 70082300090 {dsla] Pemarmoersic )

[ P EATE PRénamonika da

1. Fodpleywsas w vnam: Spntki wendvee v zeeradzaniem miesziRnam W ramach Ssugi Home
tznagement,

2. Repmezentowanla whadcicisin  rerushorsds

: ) i ugdaoy swodminiom umpdy na Zarzglzaniem
misszhaniom zavarte] prze: Spoce (dal Nienchomos® b Lok’ w zeane z oslezacy
chsiugeg Mamuuchomosc.

A TReaTE prac nIprewcych W prZypsciu siyslapteab v L w Lakaly,

4, Wenitgrowanie moiczen solvoracyoh wiyikovwans Lokl £ wdiing
eraselicive

6. Dohorywaria oplet akspiosizsym, ﬁ:ﬁ preyezaoyeh Lokl we invierd. Waleisiviel: .

B, Zawincpmie umde na dostsws mesdy do Lol

7. Zarzpheandn ko ;;:J‘ndtzmh z wlsdciesstory Lokslu, na@moairi |insyn podsicirn w smkresio
Seimicannprt ustig Home Maragemnent.

B, Westanowinhe oo chorpicczysieli Nieruzhoro$s o Zsirese zoarzes ng veiuchmanie oijnin
Hare Managmmeen

BOWeryikaoi derysh fmsoes-dedovisioeych poioacialnych neemods Lokal, w by di ok
przebvarzanie dar st ceshinceyeh,

anafvspsinots  gastorami

T Fozglsyanie L nEjie @ gersc Lok
1. Hollezanz ralednnde ¢ sajenng §okalu, @ e predmewanis zabszeiaczan | detatyst palnahs,
G2, Hogiczana w imseni Sadli peiss Aeanopct w rarach Home Managsment w 197 e |

Lcnsemaqi Lekaly.

+3. Zmiany | rozwlgzywsnla gmdw n Lodaria

14 Wwdawarie | arzejmosanis Lwishis ont Jrgu Taajery.

18 Podelrmewands czyrnosst windykacyiiech pieed sksroessom spas no dioge postepsiwaniz
sadowens. ‘

18 Silareria ofwiadzzen weoll w drcieniu Eadlkl o awdy yri UImRETE, e Be W

sacrendireds .r.u_,'dsrﬂ&nia solecen o 90 speeoby el ok wrds grzez aschy, 2 kedrav

Boallia zawaris umowy W rEmiEch Home !.1*'-*ag=-m=ru‘r

17, Madzarowsnia | kantrolowans o imerss S8k pravidiesgu wylaasnia umie, o kdeech mowe w
1S prweio)

18, Podejrmvantz wszellish gzynotel fakiyoash b preweycli, kive Pesompend uzre za

kimineene, w ovelu zowarcla lub rozwigzanis b w Zelgzku T epkonpeainieon e, o kbaroh

PRI P

Ninieisze Peliovnocrictos: zostalo udzislons v dnlu 15 itess 2018 roxu.

wintieri f 1s e

Mateshouse Franchise S.A.




Zakacenik nr 2

Crpanars peyordy O wodt
T

RT3 & oW oa
A Crestooomedzane 3 Mesvsze ook §X5PRACA I PRANATHE £ wirLICZEMA
5 2 . -

T podstEwy
WwiHsy

f‘g{’gﬁ’c“;m‘"”” parzadkony / Wojewddztwa, gmina, mig/scowose, o 1 MATZOWILECKIE, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, SRODMIESCIE 8

Nurraer toka!u . R4 MUHTA S&DM]HSK}EGO

”‘PDKOJZANEKSEH KUCHENNYM - 1, PORGD - 2, LAZIENKA - 3, GARDEROBA - 7,
HOL - 1

Neruchomos, na klorej usytuowan,' Jes1 budvnek {numer ksregl
wieCrysie))

K padstawy
WhisL

100007 Pty O w50 | ink i 2ereiatrg Feasde v Spcter.
e G @

£} Censto odwedzene @ Sierwszr ki
. .

STAS

UGTIRYTDZAF wipdingdci

o rw.zmsm
Gsoba flizyczna (Imie plerwsze nanwisko,

iy ojca, imig matic, PESEL}

Lista wekazan GdHMaw W grawie (nomar wizialu w prawies wielkosd Lp. 1 1
udziatu/todzaj wspdinadei} . o2 . .

osab T3Pk,

WSPOLNOSC USTAWCGWA MAJATKOWA
W\I.?.ENSKA

Nr podstawy
IR
1

HIPOTEKI, 51972019, 2019-01-25, BARTLOMIEY JABLONSKY, WARSZAW,

Feyted ghtu, numier rep A, dale sporzadzenta, Notstiusz - iyedimiona | pazwiskosrazwiska. siedeiba; pofoZenie dokumenty - pumar karty aka}
DZ, KW/ WAAM/0O001703/319/001, 2015-01-24 13:26:00, 201%-02-25-18.40.02,005522, MIE, 1-4

e Arodza) | numer dziennika, chwila wplywy, chvila wplsy, €2y 2 wizeds, Ppolodenie whniosky - NUmer karty aiT)

¥ _ZAQWIADCZENIE SPOLDZIELNL MIESZRANIOWE], 2019-01- 23, SPOLDZIELNIA BUDOWLANG- MIESZKANIOWA DEMBUD 127

(wskazaive poustawy, data wydania, wystawea; polodenie dokumenty - numer karty ko)

I?Z‘ KW. W.‘MHIDOOD[?OBHQ“OOL 20{9 01 2‘1 13 25 00, 29‘9 02 25 18 40 GZ 005522 N'EE -4




Zatacznik nr 5

Lista obowigzkow Home Management

Zakres obszardéw dziatania Home Management w zwigzku ze $wiadczeniem umowy:

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne medidw i okresienie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw medidw o zarzadzaniu nieruchomoécia przez Home Management;
Kantrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwosécia udzialu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystgpienia awaril i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezgce raportowanie wynikdw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracia/wspdinota | gestorami mediow;

10 Oplacanie op}at eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;
11. Zawieranie umdw na dostawe medidow,

L®NY

WSpoIpraca z Najemca:

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do naimu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalinych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umow najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia platnosci czynszu najmu;

0. BieZzacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomied w ramach procesu windykacyinego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

11. Biezace spotkania z najemcg (nadzdr nad lokalem, dzialania windykacyjne);

12. Podejmowanie czynnoscl windykacyjnych przez procesem sadowym,

ZWwENaUAWNE

Pozostate obowigzki:
1. Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia cigglosci najmu;

2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracja do urzedu skarbowego;
3. Przechowywanie dekumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zalkres swiadczenia dodatkowych ustug, ktdre nie wchodza w zakres niniejszej umowy:
1. Reprezentowanie Wilasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wladzy panstwowej;
2. Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowg w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezgcej obstugi zgloszonych szkdd;
3. Pomoc w zlozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosct dla umowy najmu okazjonalnego.

Zatacznik nr 6
Odrebny dokument
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