Home
Management

Umowa
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 08.06.2018 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A, 7 siedziba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zareiestrowana przez Sad
Rejonowy dia M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zi, zwang
w dalszej czesci umowy ,Zleceniobiorc” lub ,Home Management”, posiadajacg adres mailowy: kontakt@hmagt.pl
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURQ,
reprezentowana przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie pethomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktérego odpis stanowi zatgcznik nr 1 do tej Umowy

a
Panstwem: Andrzej Perski, Bozena Perska

Adres zameldowania / kontaktowy: Stefana Batorego 64a, 05-120 Legionowo

legitymujacy sie dowodem OS0DISIYIM NEL et e e
posiadajacy numer PESEL: 53010300039, 58021204161

adres mailowy do korespondencji: andrzejperski@poczta.onet.pi [798 798 774]

zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych lacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wilasciciela ustug zarzadzania nleruchomodcia stanowigca wlasnosé
Ziecenlodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos¢”). Lokal, oznaczony numerem 76, potozony jest w
Warszawie przy ul. Srebrna 6. Dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW:
WAAM/00410770/0, wydruk z ktérej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania
Umowy, stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

1.2. Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylgcznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych osob w ramach swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomodécia oraz
zobowiazuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzor petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktorego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatacznik nr 3.
Pelnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech} dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone
pelnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkow bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej fub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4, Cesja praw | obowigzkéw z ninigjszej Umowy | umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wlasciciela wymaga pisemnego poinformowania Home Management.

2. Obowigzki Home Management

2.1. Home Management zobowigzuje sie realizowac niniejsza Umowe z nalezyta starannoscia zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dzialalnoscl. Majac na wzgledzie obopdlne
korzysci, Strony zobowiazuja sie postepowad w duchu rzetelnej wspélpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony,

o



2.2. Do ustug zarzadzania Nieruchomoscig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomosci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdltowy opis obowigzkow
Home Management stanowi zatgcznik nr 5.

2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentuaine optaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegolnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
srodkéw od najemcy na konto Home Management. Termin wptywu $rodkéw na rachunek ustala sie na
15 dzien danego miesigca, ewentualne przesuniccie tego terminu bedzie wynikalo z rozliczed z
najemcy i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

2.4. Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz Srodkéw: 26 1050 1012
1000 0022 0325 8039.

3. Sposéb wykonania Umowy, odpowiedzialnosé Home Management

3.1, Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
migdzy innymi ilos¢ kiuczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dolozy wszelkich staran, aby zminimalizowad koszt biezacego utrzymania i
prawidlowego funkcjonowania Nieruchomosci,

3.4, Home Management niezwlocznle po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujgcego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzed losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zloZzonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiagzany przestawié ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakofczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia,

3.5. W celu utrzymania ciggtosci optat do spéldzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do
Wspdlinoty, gestoréw medidéw i zabezpieczenia niezbednych drodkéw na wypadek awarii. Wiagciciel
sam bedzie dokonywat wptat dot. opiat biezacych lokalu, w tym rozliczenia za media. W przypadku
zaprzestania tego dzialania Home Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home
Management - zwany dalej ,Fundusz Bufor”, Z tego rachunku Home Management realizowad bedzie
ptatnosci w przypadku braku wptywu $rodkdw z czynszu najmu. Kwota $rodkéw wptaconych przez
Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej
jednak niz 500 (pieéset) zi. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki od $rodkdéw zgromadzonych na
Funduszu Bufor, Wiasciciel poinformuje Home Management o koniecznosci uiszczania naleznosci na 14
dni przed terminem zaprzestania tego dziatania na rachunek wiasny.

3.6. Koszty przelewéw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obcigzaja Wiasciciela.

3.7. W przypadku braku é4rodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy érodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu beda uzupetniaé w pierwszej kolejnoéci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wpltywéw z najmu {pustostan), Wtasciciel zobowiazuje sie do dokonania wptlaty
brakujacych $rodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 51 1160 2244
4511 0002 0022 0195 do 10-tege dnia miesiaca nastepnego. Fundusz Bufor uruchamiany jest na
zadanie Wlasciciela zgodnie z pkt. 3.5

3.8. W celu prawidiowego wynajmu Lokalu, Home Management pobieral bedzie od najemcy Lokalu,
najpbzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktdrej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Whascicielowi nie przystuguja odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustala iloS¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kiuczy administracyjnych dla Home
Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego | inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowiaZze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd i zdarzed
fosowych, W zwigzku z tym Mome Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody
powstate na skutek nieterminowega lub nieprawidlowego wykonania obowigzkéw Wiadciciela,
okreslonych w tej Umowie.

3.13. Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych
stanu technicznegoe Lokalu 8 w szczegdlnosci roszczerdt z tytulu wadliwej konstrukcii Scian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepied i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnei,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego



niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkdédw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
z winy umysinej.

Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowarto$é wynagrodzenia otrzymanego z tytulu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.

7 uwagl na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscig, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnosci za brak ziozenia/bledne zloZenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentdw | uiszczenie podatkdw i oplat zwigzanych z wlasnoscig Lokalu. W szczegdlnodci dotyczy
to: podatkdéw od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylgczng
odpowiedziainos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i optat.

4. Obowigzki Wiasciciela

4.1,

4.2.

4.3.

5.1.

5.2,

5.3

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Wiasciciel zapewni Home Management:

» nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentéw
i kiuczy umozliwiajgcych wstep do Lokalu oraz elementdw przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzadzanie korespondencjg przychodzacg (dostep do skrzynki oddawczej} oraz kontrolg
mediow (dostep do licznikdw i paneli informacyjnych gestoréw mediéw) a takze dostep do
smietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentow umow, rachunkow i kalkulacii optat wspdlnoty/spdldzielni | gestordow medidw.

Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za podrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgod i pozwolen (w tym

peinomocnictw szczegblinych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywac bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesigcznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ushug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 (stownie: dziewiet) % netto miesiecznego czynszu z tytubu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sig przeptywow z optat eksploatacyjnych i oplat dla
gestorow medidw, Oplata nie jest wliczona w podstawe cpodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosi¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewiel) zt netto miesiecznie. Okres przed pierwszym najmem nie
wlicza sie w ninigjszg oplate.

Dodatkowe oplaty naleine Home Management okreslone zostat w zataczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 50 (pieddziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizii nie wilicza sie optat eksploatacyjnych). Optata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krotszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
opiaty, kolejna opiata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujgca umowq
najmu, do czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal oplata wskazana w zatgczniku do niniejsze]
Umowy nie bedzie pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomoscia mieszkalng na zlecenle na dzied podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management; Bank
Milleniurm 51 1160 2244 4511 0002 0022 0195.

Zleceniodawea wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychodoéw z najmu Lokaku
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor
w chwili jego ewentualnego uruchomienia.

Wiasciciel wyraza zgode na to, Zze oplaty | kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyinymi, beda w catosci przychodem Home Management w ramach
Swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia,

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkow zwiazanych z biezgcym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnodci kosztdw usuniecia wyniklych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztow zawarcia umoéw
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegdlnionymi w zatgczniku, ktore to koszty obcigzaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztéw zwigzanych z bietacym utrzymaniem prawidiowego
funkcjonowania Nieruchomosci {(naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkow przez Home Management. W przypadku wystgpienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacjl, zaméwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesied) % wartosci (jednak nie mniej niz 80 (osiemdziesigt) zt) faktury netto



5.10,

5.11.

5.12.

podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w
ramach ustugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awaril, ktérej brak usuniecia moze spowodowacd dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moZe przeznaczyc z wlasnych srodkow
kwote do 300 (trzysta} zf bez koniecznosci dokonania w tym wazgledzie ustalen z Wiascicielem.
Powyzsza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
przywrdceniem Lokalu do bieZacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.

Wiasdciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycija), raportéw
salda i biezacej korespondencii wytacznie drogg elektroniczna (e-mail).

W przypadku powstania zalegio$ci zwiazanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacjg tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnodci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajgce z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupelnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspodlnoty/spdidzielni i gestoréw mediow;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajace z tytutu zobowigzarh do wspolnoty/spétdzieini i gestordw medidéw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzgdzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najimu dla Zieceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zieceniodawca mofe zamowic poza zakres obowigzkdéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do Swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzié w
formie pisemnej mozliwos¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnoéci

Strony zobowigzuja sige do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowiazek
ujawnienia wynika z przepisdw prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy i Zieceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane bedg wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw mediéw i
Spétdzieini/Wspoinoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasada minimalizacji iloéci informacii
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz jego dane osobowe wskazane w tej Umowie beda przetwarzane
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych {Dz. U. 1997 nr 133 poz.
883 z pdiniejszymi zmianami) przez Mome Management w celu realizacii tej Umowy. Wiasdcicielowi
przystuguje prawo wgladu w te dane osobowe oraz prawo ich poprawiania lub uzupetniania.

9. Sposéb komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac bedzie wedlug kolejnosci;
wiadomost e-mail, telefon | wiadomosé sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowigzuja sie niezwlocznie informowaé o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strone w formie wiadomosci e-mail fub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.4.

Umowa zostata zawarta na czas nieokresiony.

Umowa moze by¢ rozwiazywana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemcg Nieruchomosc lub rozpoczynajacego wspdtprace Stron {pierwszy

protokdt zdawczo-odbiorczy).

Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowiazkdw okreslonych w zalaczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania pe otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela



10.5.

10.6.

w formie wiadomodci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowega} w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

> Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy | nie zaprzestanie naruszefn w ciggu 5
{piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowe].

> Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciggu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zgdania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiasdciciel op6Znia sie z zaptatg wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa petne okresy
roziiczeniowe,

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowlazuje sie zaplacié optate administracyjng na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci 12

(dwanascie) miesiecznego wynagrodzenia przypadajacego Home Management, wyliczanej na

podstawie wysokosci najmu z ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygaséniecia Umowy FHome Management przekaie Wiascicielowi dokumentacje Lokalu

oraz rozliczy saldo wspdipracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koficowe

11.1.
11.2.
11.3.

11.4,

Zaltaezniki:

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzor Protokolu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dia Home Management

Zakres obowigzkow Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

SR L e

Umowa spisana zostala w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wiadciclel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdje¢ i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wihasciciela,
Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
bedq przez whasciwy miejscowe i rzeczowo sad powszechny.

lero ka

/ﬁéme Management

Wiasciciel
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Zalacznik nr 5
Lista obowigzkdw Home Management

Zakres obszardw dziatania Home Management w zwiazku ze Swiadczeniem umowy:

1.
2
3
4
5.
6.
7
8
9,
1

0.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne medidw | okreélenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestorow mediow o zarzadzaniu nieruchomoscig przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikow finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracja/wspoinots i gestorami medidw;

Optacanie op’rat eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;
Zawieranie umaw na dostawe medidw.

Wspoblpraca z Najemca:

00N UTS W

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatdw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktow potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umdw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje umow najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kantrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezgce spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przez procesem sadowym,

Pozostale obowiazki:

1.
2.
3.

Podeimowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciggtosci naimu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracig do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacii zwigzanej z Lokalem.

Zakres swiadczenia dodatkowych ustug, ktore nie wchodza w zakres ninieiszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyinych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wiadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkdd:

Pomoc w ztoZeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonainego.
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