Home
Managmem

Umowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania miesrkaniem

zawarta w dniu 23.13.2020 roku , w Warszawlie pomigdzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibga w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowans przer Sad
Rejonowy dla M, St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakiadowym 3 700 0CO zl, zwang
w dalszej czedct umowy Zleceniobiorca” b ,Home Management”, posladajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl
oraz ohowiazkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowana przez:

p. Macigja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zieceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktérego odpis stanowi zalgcznik nr 1 do tej Umowy

a

Panem: Jacek Probulski

Adres zameldowania / kontaktowy: Siominskiego 7/61, 00-195 Warszawa
legitymujacy sig dowodem asobistym nr: CEH455236

posiadajacy numer PESEL: 67042702259

adres matlowy do korespondencii: jaceknrobulski@wp.pl [602 784 315]
zwanym w dalsze] czedoi Umowy Wlascicielem” / , Zleceniodawca”.

w dalszej czedoi ninlejszej umowy zwanych facznie ,Stronami”, a pejedynczo ,Strong”, o nastepujace] tresch
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

11, Przedmiotern Umowy jest ustalenle zasad wspélpracy Stren w zakresie dwiladczenia przez Home
Management na rzecz Wiadciciela usiug zarzadzania nieruchomoscia  stanowiac wiasnosé
Zleceniodawcy (datej ,Lokal” lub ,Nieruchomos$¢™). Lokal, eznaczony numerem 43, potozony jest w
Warszawie przy ui. Al. Solidarnodci 86. Dia Lokaiu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi
wieczyste] WA4AM/O0115132/8, wydruk z ktdrej pobrany ze streny hitps://ekw.ms.gov.pl w ¢niu
podpisania Umowy, stanowi zalacznik nr 2 do Umnowy.

1.2, Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylgeznosci, do reprezentowania
wiasciciela wobec innych osob w ramach Swiadczonet ustugi zarzadzania Nieruchomodcia oraz
zobowlazuje Home Management do wykonywanla zlecefi Wiasciciela w zakresie okraslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzér petnomocnictwa do zerzadzania Nleruchomoscia, na podstawie
ktérego Home Management drziastaé bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zalgeznik nr 3.
Petnomocnictwo to, z notariainie poswiad¢zonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminig
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowlgzuje sle dostarczy¢ udziglone
petnomeocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management ojwiadcza, 1z bedzie dziaiat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kaide dziafanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkdw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem: w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycii adresy mailowe Stron.

1.4. Cesja praw i obowiazkow z ninigjszej Umowy i umowy najeeu Nieruchomoscl w preypadky sprzedazy
nteruchomodci przez Wiasciciela wymaga pisemne] — pod rygerem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1, Heme Management zobowiazuje sig realizowad ninlejsza Umowe z naleiyta starannodciy zawodows,
przy uwzglgdnieniu zawodowego charakteru swojej dzialalnosci. Majac na wzgledzie obopéing
korzysdi, Strony zobowiazujq sig postepowaé w duchu rzetelnej wspdlpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

2.2. Do ustyg zarzadzans  Nieruchomosciy naiety przede wszystkim  utyzymanie pezychodu 2z
nieruchomoici i dbanie o je} stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdlewy opis obowigzkéw
Home Management stanowi zalaeznik nr 5.

2,3 Przychady z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegélnionym w ninlejszej umowie, bedg przefewane w terminie 7 dni ed daty wplywu
érodkéw od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu Srodkéw na rachunek ustala sig na

2.4,

15 dzien danegs miesiqca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikale z rozliczen z
najemca i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wpiaty na jego rzecz srodkdw:

91 1240 1037 1111 0010 2820 7387,

3. Spos6b wykonania Umowy, odpowiedzialnosé Home Management

31,
3.2,
3.3,

3.4,

3.5.

3.6,
3.7,

3.8,

3.9

3.10.

3.1

3.12,

3.13.

3.14,

3.16.
3.17.

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokolem
zdawczo odbierczym sporzadzonym przez Strony,

Home Management przyimuje do wiadomoscl, ze Wilasciciel przekazal wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomodal o stanie techniczaym 1| prawnym Nieruchomosci,

Home Management dolozy wszelkich starar, aby zminimalizowad koszt biezycego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwlacznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zieceniodawcy ubezpieczenie
tokalu oraz znajdujacego sig w nim wypesaienia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawié ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacege sie w nim wyposazeniz od ognia i
innych zdarzen lesowych, przyhajmniej na 7 dnl przed daty zakeniczenia terming poprzedniej umowy
ubezpiaczenia.

W celu utrzymania ciaglesci optat do spoldzieini w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub de
wspdlnoty, gestoréw medidw i zabezpieczenia niezbednych srodkdw na wypadek awaril, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Hame Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management reziizowad bedzie platnosci w przypadku braku wpltywu
érodkdw 2z czynsze najmu. Kwota sSrodkéw wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt zz jeden m2 powierzchnt Nietuchamoici, sie mniej jednak niz 500 (piedset) zi.
Wiasciclelowi nie przyslugujq odsetki od srodkéw zgramadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewéw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obciazaiq Wiasciciela.

W przypadku braku $rodkdw w Funduszu Bufor lub w  sytuac)i kiedy sSrodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu beda uzupetniaé w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wplywdw z najmu {pustostan), Wtasciciel zebowiazuje sig do dokonania wpiaty
brakujacych $rodkdw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 29 1160 22444
5110 0020 022 0300 do 10-tego dnia miesiaca nastgpnego.

W c¢elu prawidtowego wynajmu Lokalu, Home #Management pobieradé bedzle od najemcy Lokaiu,
najpéiniej w dniu podplsania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaude
w kwocie nie nizszej niz mieslgczny czynsz brutte (kwota czynszu powlekszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

Kaucia, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Whadcicielowi nie przysiuguig odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
hankewym Home Management kaucii pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokote zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg Mo$é kluczy koniecznych da
sprawnego wynajmu nleruchomosdci, w tym jednego kompletu kliczy administracyinych dla Home
Management

Hajemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lekalu.
Home Managemant zobowlaZze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd { zdarzer
Josowych. W zwiazku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody
powstale na skutek nieterminowego iub nieprawidlowego wykonania cbowiazkéw Wihasciciels,
okredlonych w tej Umowie,

Wiasciciel zwainia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdinosci roszczen z tytulu wadliwej konstrukeji $cian Lokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepigé | porazenia pradem, niesprawnej instalacj wentylacyinej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzed wynlkajacych z materii zarzadzanego Lokalu,
Ziecenichiorca odpowiada za szkode ponlesiona przez Wihasciciela w wyniku niewykonania iub
nienaleiytego wykonania Umowy przez Zleceniebiorce, iezeli szkoda take wynika z raZacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiazkéw Zieceniobiorcy wynikajacych z Umowy fub
2 winy umysinej.

Odpowiedzialnosé Home Management z tytuiu niewykonania lub nienalezytego wykonania ninigjsze}
Umowy ogragiczona jest do kwaty stanowlace] réwnowartoi¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytubu
realizowanych uslug w okresie 6 (szedciu) miesigey przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone karzysci przez druga Strone.

Z uwagi na zakres ugdzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscly, Home Management
nie ponosi adpowiedzialnasci 2a brak zlozenla/bledne zioZenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentéw | uiszczenie podatkow i oplat zwiazanych 2 wilasnoicig Lokalu. W szczegdtnodci dotyczy
to: podatkéw od nieruchomesci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiadciciel ponosi wylaczng
odpowiedzialnodé za edpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie | zaptacenie tych podatkéw i oplat.
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