Home
Management

Umowa
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 02.06.2021 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowang przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:

000051513

9, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwang w dalszej czesci

umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz obowigzkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO, reprezentowang przez:
p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia

15.02.2018
a

Panstwem:

, ktorego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

Wojciech Adamowski

Adres zameldowania / kontaktowy: Ortowska 5/64, 03-571 Warszawa
posiadajacy numer PESEL: 79063000139
adres mailowy do korespondencji: wojtek.adamowskil979@gmail.com [501 236 865]

do celéw ,u
imie Ojca i

mowy najmu okazjonalnego”:
Matki: Ireneusz, Grazyna

Adres Urzedu Skarbowego: Urzad Skarbowy Warszawa-Targowek ul. Dgbrowszczakéw 14, 03-484

Warszawa

zwanym w dalszej czesci Umowy , Wiascicielem” / , Zleceniodawcg”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1.1.

15:2:

1.3,

1.4,

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wtasciciela ustug zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos$¢”). Lokale, oznaczone numerami: 1, 2, 3, 4, potozone
sg w Warszawie przy ul. Andrychowska 9. Dla gruntu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi
wieczystej gruntu: WA4M /00029969 /4 wydruk z ktorej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w
dniu podpisania Umowy, stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wytacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych oséb w ramach 3$wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzor pelnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscig, na podstawie
ktorego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wtasciciela stanowi zatacznik nr 3. Petnomocnictwo
to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone petnomocnictwo do siedziby
Zleceniobiorcy.

Home Management os$wiadcza, iz bedzie dziatal w interesie Wlasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkéw bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji
adresy mailowe Stron.

Cesja praw i obowigzkow z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1

2:2.

Home Management zobowigzuje sie realizowac niniejszg Umowe z nalezytg starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdlne korzysci,
Strony zobowigzujg sie postepowac¢ w duchu rzetelnej wspotpracy, to jest w dobrej wierze oraz z
poszanowaniem praw i interesow drugiej Strony.

Do ustug zarzadzania Nieruchomoscig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegétowy opis obowigzkéw Home
Management stanowi zatacznik nr 5.




2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegodlnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu Srodkéw od
najemcy na konto Home Management. Termin wptywu srodkow na rachunek ustala sie na 15 dzien
danego miesiagca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z najemcg i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wtascicielowi.

2.4, Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkéw:

22 1050 1025 1000 0090 4035 2842,

3. Sposéb wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

3.1, Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi ilosé kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ koszt biezgcego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4, Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych, W przypadku
braku akceptacji Wtasciciela ztozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakonczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciggtosci optat do spétdzielni w zasobach ktdrej znajduje sie Lokal lub do Wspdinoty,
gestoréw mediow i zabezpieczenia niezbednych $rodkow na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wtascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,,Fundusz Bufor”. Z tego
rachunku Home Management realizowac bedzie ptatnosci w przypadku braku wpltywu srodkdw z czynszu
najmu. Kwota $rodkéw wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piecset) zt. Wiascicielowi nie przystugujg
odsetki od srodkow zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewdw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obcigzajq Wiasciciela.

3.7. W przypadku braku srodkow w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy srodki zostaty juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu bedg uzupetnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji
braku wptywow z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wptaty brakujacych
$rodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 65 1160 2244 4511 0002 0022
0331 dla lokalu numer 1, 49 1160 2244 4511 0002 0022 0328 dla lokalu numer 2, 22 1160 2244 4511 0002
0022 0329 dla lokalu numer 392 1160 2244 4511 0002 0022 0330 dla lokalu numer 4 do 10-tego dnia
miesiaca nastepnego.

3.8. W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpozniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wilascicielowi nie przystuguja odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

F41, Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkéd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego lub nieprawidtowego wykonania obowigzkéw Wiasciciela, okreslonych w tej
Umowie.

3:.13. Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcéw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji $cian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepiec i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii
instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajgcych z materii zarzadzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesionga przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiazkdw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.
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Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak ztozenia/btedne ztozenie przez Wihasciciela wymaganych dokumentow
i uiszczenie podatkow i optat zwigzanych z wtasnoscia Lokalu. W szczegodlnosci dotyczy to: podatkéw
od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wtasciciel ponosi wytgczng
odpowiedzialnos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkéw i opfat.

4. Obowiazki Wilasciciela

4.1.

4.2.

4.3,

5.1.

o o
P

5:5.

5.6.

5.7.

5.8.

5:9;

5.10.

Wtasciciel zapewni Home Management:

» nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentéw i
kluczy umozliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdw przynaleznych (komorka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzgdzanie korespondencja przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg,
mediéw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestoréw mediéw) a takze dostep do
smietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentow umow, rachunkow i kalkulacji optat wspdlnoty/spotdzielni i gestoréw medidw.

Wiasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegolnych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywacé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu $wiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 8 (stownie: osiem) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywdw z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestoréw medidw. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic
bedzie 49 (czterdziesci dziewieé) zt netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zatgczniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (piecdziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Optata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesiecy,
tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania optaty,
kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujacg umowg najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zatgczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomoscig mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wptaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 65116022444511000200220331 dla lokalu numer 1, 49116022444511000200220328 dla lokalu
numer 2, 22116022444511000200220329 dla lokalu numer 3i192116022444511000200220330 dla lokalu
numer 4.

Zleceniodawca wyraza zgode na potrgcenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, bedg w catosci przychodem Home Management w ramach
swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzgdzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkow zwigzanych z biezgcym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegélnosci kosztéw usuniecia wyniktych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegolnionymi w zataczniku, ktore to koszty obcigzaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztow zwigzanych z biezgcym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkow przez Home Management. W przypadku wystgpienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzgdzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktorej brak usuniecia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wiasnych srodkow
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wiascicielem. Powyzsza
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5.11.

5:12:

kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywrdceniem Lokalu
do biezacego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.
Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportow
salda i biezgcej korespondencji wytacznie drogg elektroniczng (e-mail).
W przypadku powstania zalegloéci zwigzanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacjg tej Umowy:
a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdlnoty/spoétdzielni i gestorow mediow;
b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu zobowigzan do wspolnoty/spotdzielni i gestorédw medidw nastepnie na poczet
wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupeinienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zamowi¢ poza zakres obowigzkéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisemnej mozliwos¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestorow medidw |
Spétdzielni/Wspdlnoty i innych niewymienionych podmiotow, z zasada minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO”) Wtasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: ,ADO”). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO:
tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl. Dane Wiasciciela przetwarzane beda przez ADO
w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane osobowe bedg
przechowywane przez okres rowny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia roszczen
wynikajacych z Umowy lub rowny okresowi przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem
Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepiséow prawa - w zaleznosci, ktéry z tych
okreséw jest diuzszy. Wtasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu. Wiascicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru gdy uzna, iz przetwarzanie
jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposdob komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wtascicielem przebiegac bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos$é e-mail, telefon | wiadomosé sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wtasciciel zobowigzujg sie niezwtocznie informowaé o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowiazywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze byC rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowigzkéw okreslonych w zatgczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Witasciciela

/g/é&u



10.5.

10.6.

w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

» Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciggu 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

> Witasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wilasciciel opdznia sie z zaptatg wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa pelne okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Witasciciel zobowigzuje sie zaptaci¢ optate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci

miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do

zakonczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z

ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wtascicielowi dokumentacje Lokalu oraz

rozliczy saldo wspotpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

&

Zalgczniki:

Odpis pelnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowigzkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

Y 1l B

Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron,
Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdje¢ i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane bedg
przez wtasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.
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Zatacznik nr 1
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Metrohowse Franchise Spdlka Akcyjne = cladzibs v Warsswis (Zuiena 200, 00 n‘}g Wearszawva,
REGEOM 147000727 WP E2E20E00EE) wpasca doo reesiiy przedsiskic i
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Zatacznik nr 2

@ @02 (7684) Odebrane - Poczta - X % hups/ipzagladarka-akwmsgo X + (+] o a X
& - C @ przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_pre/KsiegiWieczyste/pokazWydruk T B °
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA4M/00029969/4, STAN Z DNIA 2021-06-02 11;57

prowadzone) przez SAD REJIONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - WA4AM

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Nr podstawy

d pis 1 Fhisil . bt L el o 3 _ |wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 3 1

| Dziatki ewidencyjne

G i - s ] . S Nr podstaw

Lp. 1. | e _ e i - R
[[Numer dzialki 26 1,11
Identyfikator dziatki 146518 8.0607.26

Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 0607, 6-06-07

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, ILP 1 1 |MAZOWIECKIE, M.ST.WARSZAWA, M.ST.WARSZAWA, WARSZAWA,

migjscowosc, dzielnica) ) WOLA

lmca IANDRYCHOWSKA ¢

|Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Numer ksiegi dawnej il "POWAZKI NIP NR 95 DAWNIE] 20"

[Nr podstawy
pisu

441,0000 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

@ @o2(7684) Odebrane - Poczta . X hpsy/przegladarka-shwmsge. X + [~} 7= 3 X
& — C & przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk * R o
CZ R DOO02996 A D) 0 06-0 -
. D ONOD D OKOTO 2 DZ1 c2
D o ] &
1Sp  [Dziatll  |bziatIir  |pziatlv

DZIAL II - WEASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
DZ. KW. / WA4M / 77928 / 20 / 1 - 2020-09-17, 14:49:18 - ZNIESIENIE WSPOLWLASNOSCI

Ay ST A ! D S ST IL R TR sk - Nrpodstawy
Lp. 1. 2 55 : ol wpisu
Lista wskazar udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ |tp. 1. 7 3/4 [--- 12, 13
wielkos¢ udzialu/rodzaj wspdinosci) |Lp. 2. 8 1/4 | =
e )ﬂzm“a (Tmie pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, |\ qo3eTECH IRENEUSZ ADAMOWSKI, IRENEUSZ, GRAZYNA, 79063000139

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu Z : ! @ Serer 8 S ey )
e DECYZJA O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOQCI, 25/2007, 2007-04-04, PREZYDENT M. ST.
WARSZAWY, WARSZAWA; 44-45
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, 0znaczenie organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00012922/07/001, 2007-08-14 10:54:00, 2007-11-27-09.57.34.362248, NIE, 42-43
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
12 UMOWY DAROWIZN, 308/2018, 2018-03-08, BEATA PTASINSKA, WARSZAWA; 67-74
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00010108/18/002, 2018-03-08 14:39:00, 2018-05-30-11.02,30.505291, NIE, 63-65
(rodzaj i numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt) ¥




Zalacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszarow dziatania Home Management w zwigzku ze swiadczeniem umowy:

G e

0 ®NO

10
11,

Administrowanie nieruchomoscig;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestorow medidéw o zarzadzaniu nieruchomoscig przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracjg/wspélnotg i gestorami mediow;

Optacanie opiat eksploatacyjnych w imieniu Wtasciciela w okresach pustostanow nieruchomosci;
Zawieranie uméw na dostawe mediow,

Wspolpraca z Najemca:

£ 10 0TSO B iR

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-$rodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umow na]mu Z najemca;

Zmiany i anulacje umow najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezgce spotkania z najemca (nadzor nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

Pozostale obowigzki:

1.
2.
3.

Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracjg do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres $wiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1.

2,

3.

Reprezentowanie Wlasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wiadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgtoszonych szkdd;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.




Zalacznik nr 6

Odrebny dokument polisy na rok







