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Umowa
0 Swiadczenie uslug zarzadzania nieruchomoscia

zawarta w dniu podpisania jej przez ostatnia ze Stron pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, dysponujaca numerami NIP: 5252590038 i
REGON: 147309137, posiadajaca kapital zaktadowy w kwocie 3 700 000 zi w calosci oplacony, dokumentacja
ktérej przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego, dysponujaca obowiazkowym ubezpieczeniem od odpowiedzialnosci cywilnej na
sume ubezpieczenia 50 000 EURO, zwana w dalsze) czesci umowy ,Zleceniobiorca” lub .Home Management”,
reprezentowana przez:

p. Dzmitry Tryfan, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie pelnomocnictwa z dnia
20.05.2024, ktdérego odpis stanowi zalacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panstwem: Dominika Ronikier-Rangi

Adres zameldowania / kontaktowy: Przy Bazantarni 11/60A, 02-793 Warszawa
legitymujacy sie dowodem osobistym nr:

posiadajacy numer PESEL: 67041400523

adres mailowy do korespondencji: dominikarora8@gmail.com, 607170280

do celdw ,umowy najmu okazjonalnego™:

imie Ojca i Matki:

Adres Urzedu Skarbowego:

zwanym w dalsze) czesci Umowy ,Wiaécicielem” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych lacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”, o nastepujacej tresci:

1.1

1.2.

1.3

1.4,

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogéine

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdlpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscia stanowiaca wlasnosé Zleceniodawcy
(dalej . Lokal” lub .Nieruchomosc”). Lokal, oznaczony numerem 137 polozony jest w Warszawie przy
ul. Lanciego 12. Dla Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, wydruk z ktérej pobrany ze strony
https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania Umowy, stanowi zalacznik nr 2 do Umowy / Dla Lokalu nie jest
prowadzona ksiega wieczysta.!
Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylaznosci, do reprezentowania Wiasciciela
wobec innych osob w ramach swiadczonej uslugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz zobowiazuje Home
Management do wykonywania zleceri Wlasciciela w zakresie okreslonym postanowieniami tej Umowy. Wzér
petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie ktdrego Home Management dziala¢ bedzie w
imieniu Wiasciciela stanowi zalacznik nr 3. Pelnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni roboczych od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca
zobowiazuje sie dostarczyc udzielone pelnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.
Home Management oswiadcza, iz bedzie dzialat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dzialanie dodatkowe
wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z Wiascicielem w
grodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji adresy mailowe
tron.
Cesja praw i obowiazkdw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosc w przypadku sprzedazy
nieruchomosdci przez Wiasciciela wymaga pisemnej lub elektronicznej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Home Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1. Home Management zobowiazuje sie realizowad niniejsza Umowe z nalezyta starannoscia zawodowa, przy

uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dzialalnosci. Majac na wzgledzie obopdline korzysci, Strony
zobowiazuja sie postepowac w duchu rzetelnej wspdipracy, to jest w dobrej wierze oraz z poszanowaniem
praw i intereséw drugiej Strony.
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2.3.

2.4,

Do ustug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci i
dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdlowy opis obowiazkéw Home Management
stanowi zalacznik nr 5.

Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegolnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 (siedmiu) dni od daty wplywu
srodkow od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu srodkéw na rachunek ustala sie na ,15"
dzier danego miesiaca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z razliczen z najemca i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz srodkdw:

66 1500 1865 1018 6023 5015 0000

3. Sposéb wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

3.1

3.2,

3.3

3.4,

3.5,

W

3.8.

3.9.

3.10.
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.
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Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokolem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustala miedzy
innymi ilos¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomoéci, w tym jednego kompletu kluczy
administracyjnych dla Home Management.

Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

Home Management dolozy wszelkich staran, aby zminimalizowac koszt biezacego utrzymania i prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosei.

Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie Lokalu
oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku braku
akceptacji Wiasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on zobowiazany
przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen
losowych, przynajmniej na 7 (siedem) dni przed data zakorczenia terminu poprzedniej] umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciaglosci oplat do spétdzielni, w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do Wspdlnoty,
gestorow mediow i zabezpieczenia niezbednych srodkdw na wypadek awarii, Home Management udostepnia
Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej .Fundusz Bufor”. Z tego rachunku Home
Management realizowaé bedzie platnosci w przypadku braku wplywu $rodkdw z czynszu najmu. Kwota
srodkow wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni
Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zi. Wilascicielowi nie przystuguja odsetki od $rodkdw
zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewodw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obciazaja Wiasciciela.

W przypadku braku érodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji, kiedy srodki zostaly juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu beda uzupelnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji braku
wplywow z najmu (pustostan), Wlasciciel zobowiazuje sie do dokonania wplaty brakujacych srodkéow w
Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze
311160 2244 4511 0002 0022 0458 do 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobierac bedzie od najemcy Lokalu, najpdzniej w
dniu podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w kwodie nie nizszej
niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane oplaty administracyjne).

Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wlascicielowi nie przysluguja odsetki z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustal ilosé kluczy koniecznych do sprawnego
wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management
Majemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu. Home
Management zobowiaze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkéd i zdarzer losowych. W
zwiazku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez najemce Lokalu i
inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody powstale na
skutek nieterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowiazkow Wiasciciela, okreslonych w tej Umowie.
Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych stanu
technicznego Lokalu a w szczegblnosci roszczen z tytulu wadliwej konstrukeji scian Lokalu, uzycia azbestu
do budowy Lokalu, przepied i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii instalacji
gazowych czy innych tego typu zdarzeri wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.

Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego niedbalstwa Zleceniobiorcy
przy wykonywaniu obowiazkdw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z winy umyéinej.
Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej Umowy
ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytulu realizowanych
uslug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.




3.17.

Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak ztozenia/bledne zlozenie przez Wiasciciela wymaganych dokumentéw i
uiszczenie podatkdw i oplat zwiazanych z wlasnoscia Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy to: podatkdw od
nieruchomosci | optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczna odpowiedzialnosd za
odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkow i oplat.

4. Obowiazki Wtasciciela

4.1,

4.2,

4.3.

Wiasciciel zapewni Home Management:
» nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow
i kluczy umotliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementow przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);
~ sprawne zarzadzanie korespondencjq przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrola
mediow (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestordw medidw) a takze dostep do
Smietnikow;
~ posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscia
dokumentéw uméw, rachunkéw i kalkulacji oplat wspdinoty/spotdzielni i gestordw medidw.
Wiasciciel zobowiazuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management) Lokalu w
nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez najemcow.
W przypadku koniecznosd podjecia dzialan wymagajacych dodatkowych zgdd | pozwoled (w tym
pelnomocnictw szczegdinych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1.

o
al

8.5
5.6.

5.8.

5.9.

5.10.

511,

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomodcia Home Management otrzymywad bedzie wynagrodzenie.
Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ustug i dla niniejszej Umowy
ustalona zostala na 8 (stownie: osiem) % netto miesiecznego czynszu z tytulu najmu Lokalu. Do wyliczenia
kwoty nie przyimuje sig przeplywow z oplat eksploatacyjnych i oplat dla gestoréw mediow. Oplata nie jest
wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zi netto miesiecznie. Do tego okresu nie wlicza sie czasu od podpisania
umowy o zarzadzanie do terminu rozpoczecia pierwszego najmu.

Dodatkowe oplaty nalezne Home Management okreslone zostat w zataczniku nr 5 do niniejszej Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (piecdziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej prowizji
nie wlicza sig optat eksploatacyjnych). Wynagrodzenie dla Home Management za wynajecie nieruchomosd
kazdemu nowemu najemcy nalezne jest takze i wtedy, kiedy Lokal wynajmowany jest przez dwdch i wiecej
najemcow a zmienia sig jeden najemca, Jezeli ten sam najemca przediuza najem na kolejne 12 (dwanascie)
miesiecy to wynagrodzenie za takie przedluzenie umowy najmu wynosi 1000 zt (tysiac zlotych). Usluga
zarzadzania nieruchomoscia mieszkalng na zlecenie na dzieil podpisania niniejszej Umowy zwolniona jest z
podatku VAT, Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank Millenium 31 1160 2244
45110002 0022 0458.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na vzupelnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, beda w calosci przychodem Home Management w ramach swiadczonej
ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscia nie uwzglednia wydatkéw zwiazanych z biezacym
prawidlowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztow usuniecia wynikbych awarii, napraw i remontaw,
wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztdw zawarcia umodw ubezpieczenia ani
wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza wyszczegdlnionymi w zataczniku,
ktére to koszty obciazaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztéw zwiazanych z biezacym utrzymaniem prawidiowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu prac i
wydatkdéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management pobierze
prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamdwienia, nadzoru i rozliczenia) w kwocie 10
(dziesied) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home Management bedzie
doliczona do wartosci potracanej w ramach uslugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktorej brak usuniecia moze spowodowaé dalsze szkody w Lokalu, Home
Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wiasnych srodkéw kwote do
300 (trzysta) zi bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustaled z Wiadcicielern. Powyzsza kwota
podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwiazane z przywrdceniem Lokalu do biezacego
uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportéw salda i
biezacej korespondencji wylacznie droga elektroniczng (e-mail).

W przypadku powstania zaleglosci zwiazanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacja tej Umowy:
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6.1.

6.2.

B.1.

8.2.

8.3.

8.4,

8.5.

8.6.

8.8.

8.9.

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy, w pierwsze)] kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajace z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupelnienia
Funduszu Bufor a nastepnie oplat do wspélnoty/spotdzielni | gestordw mediéw;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajqce z tytulu zobowiazar do wspdlnoty/spéldzielni i gestoréw mediéw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupelnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

Zleceniodawca moze zamowi¢ poza zakres obowiazkéw Home Management dodatkowe uslugi. Prace
wykonane w ramach tych uslug zostana wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w formie
pisemne]j pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do Swiadczenia dodatkowych uslug musi potwierdzic w formie
pisemnej mozliwosé ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia,

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowiazuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowiazek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowiazkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane Zleceniodawcy
wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw mediow i Spoldzielni/Wspdlnaty |
innych niewymienionych podmiotow, z zasada minimalizacji ilodci informacji prezentowanych na zewnatrz.

B. Ochrona danych osocbowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych osobowych
wskazane w te] Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A, z siedziba w Warszawie przy ul. Woloskiej 22, 02-
675 Warszawa (dalej: ,ADO").

Wspoladministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: imienia, nazwiska, numeru telefonu, adresu
e-mail) sa spblki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. obie z siedziba w Warszawie przy ul.
Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane lacznie ,Wspdladministratorami”).

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powotanego przez ADO | Wspdladministratorow: tel.: +48 (22)
626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl, adres do korespondencji: ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa.

Dane osobowe na potrzeby sSwiadczenia przez ADO ustugi posrednictwa zarzadzania mieszkaniem
przetwarzane sa na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, Ze przetwarzanie danych jest
zgodne z prawem, jezeli jest niezbedne w celu realizacji umowy lub do podjecia dziatai przed jej zawarciem
na zadanie osoby.

Wspotadministratorzy przetwarzac beda Pani/Pana dane osobowe w celu ztozenia ofert uslug wlasnych na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO,

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego, w
ktorym ztozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub posrednictwa w obrocie nieruchomoéciami, a jezeli
usluga posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego i/lub posrednictwa w obrocie nieruchomogciami
zostanie wykonana przez okres przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem tych ustug zgodnie z
wymogami powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.

Wspoladministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie uslug wlasnych przetwarzacd
beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezeli zostata wykonana usluga przez
okres przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem uslugi wymagany przez powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do paristw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do krajow
innych niz kraje Unii Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein). Udostepnione dane nie beda
przetwarzane w sposdb automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajacych bezpieczerstwo
przekazywanych danych, moga byé: a. podmioty, ktérym ADO lub Wspdladministrator powierzyt
przetwarzanie danych osobowych, w tym dostawcom uslug umozliwiajacych $wiadczenie uslug podrednictwa
finansowego i/lub ubezpieczeniowego i/lub uslug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami; b. dostawcy
ustug prawniczych, ustug doradczych | windykacyjnych w przypadku dochodzenia przez ADO roszczen
zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza; c. podmioty, z ktérymi ADO zawart umowe agencyjna,
umowe o wspblpracy, umowe posrednictwa finansowego, posrednictwa ubezpieczeniowego lub w
posrednictwa  obrocie  nieruchomosciami  (ich  pelna lista dostepna jest pod adresami:
www.credipass.pl/partnerzy oraz www.metrohouse.pl/partnerzy ).

8.10. Stronie przystuguje prawo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy sa one nieprawidiowe. W

przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do zadania usuniecia danych, prawo zadania
ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych.




8.11. Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, czyli do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADO lub Wspdladministratorzy naruszaja
przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

8.12. Podanie danych osobowych jest dobrowolne (kensekwencja ich niepodania bedzie brak mozliwosci podjecia
dziatan zwiazanych ze Swiadczeniem ustug zarzadzania mieszkaniem).

9., Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wtiascicielem przebiegaé¢ bedzie wedlug kolejnosci:
wiadomosé e-mail, telefon | wiadomoéé sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home Management
oraz Wiasciciel zobowiazuja sie niezwlocznie informowaé o zmianie danych kontaktowych z zastrzezeniem
skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu wymaga potwierdzenia
jego otrzymania przez druga Strong w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego.

10. Obowiazywanie Umowy

10.1. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

10.2. Umowa moze by¢ rozwiazywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

10.3. Wtasciciel moze rozwiaza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w terminie
30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego koriczacego najem Lokalu
z poprzednim najemca Nieruchomosci.

10.4. Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

~ Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowiazkéw okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrécil do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

~ Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

» Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

-~ Wiasciciel opdznia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa pelne okresy
rozliczeniowe.

10.5. W przypadku rozwiazania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,
Wiasciciel zobowiazuje sie zaplacic oplate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci
miesigcy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostalych do
zakoriczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesigcy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z
ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

10.6. W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wilascicielowi dokumentacje Lokalu oraz
rozliczy saldo wspélpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygaéniecia Umowy.

11. Postanowienia koficowe

11.1. Umowa spisana zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

11.2. Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

11.3. Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opisow, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela,

11.4. Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwiazaniem niniejszej Umowy rozstrzygane beda

przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.
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PENOMOCNICTWO
o podstawe niniesIego pelnomocnictaa

Metrohouse Franchise Spalka Akcyjna @ siedzbg w Warsrawie DWolatka 220 02676 Warsrana, REGON

109132, NI S252590018),  wpsanra do rejestry priedsebiaarcow Krayowein Hepstra Sydawego
prowadioncgo praes Sad Rejonowy dla most Warszawy, X0Wydzat Gospoaarcry Krajowego Reestra S300wego,
ped numerem KRS 0000515139 [LSpofaa™ |, mniejsrym ustanawia pelnomocn bem Spoth

Pana Dzmitry Tryfan
pracownid spith, posiadajicego numer PESEL S0032620823 (dale) , Petnomacnia”
Vupowainia Pelnomocnika do

1 Podpivywania wimiens Spoths umow na parzqdzanie micstkanem w ramach vslugi Home Management

2 Aeprerentowania wiatcisela nisruchamascl bedyce) priedmiotem umawy na arzjdianie mueszkaniem
rawarte) prre: Spotke [datej  Necpchomods™ lub | Lokal™) w 2wigzhu ¢ blergoy obslugy Reruchomodor

3 Zlecena prac naprawezych w praypadhu wystamen'a awasti w lokalu

4 Monitarowania rorliczen dotycrjoych urythowana Lakalu 2 admimstracy/wspoinaty | gestoram ) mediow

S Dokonywania optat shsploatacyjaych dotyczacych Lokalu wimieniu Wiadcicmela

f Javoerama umow na dostawe mediow do Lokalu

T Zarzpdrania korespondency @oalaseelem Lokalu, pa@meam onnym podmotami w takresie
swiaderanych ustug Home Management

B Wystgpowania do ubierplecryoel Nieruchomasor w zakresie darzen na nieruchomadni obgte; Home
Management

9. Werythikacp danych finansowo-sredonsuowych patengalnych nagemoow, w iymdo wh praetwarzania
danych osabawych.

10 Podpaywan:a umaw namu 7 naemeag tokalu

11 Rorliczama nalernosc: 2 najemcy Lokalu, w tym proyjmowana zabespecsen | biesgoych platnosc.

12 Rolcrania w imiens Spothi prac lecanyeh w ramach Home Management, wlym remontaw i

konserwach Lokalu

Jrmiany | rorwiarywania umaw naymu Lokaly

11 Wydawania i prreymowania Lokalu od jegn najemaoy

1% Podejmowania caynnoto windykacynych pried shierowaniom spraw na drogg postqpowania sqdowego

16 Skladania oswiadcren wob wimieniy Spotul w rwigriu & zawartymi umowami, w tym w sicregdinosci
wydawania polecen to co sposobiu realizacy tych umaw pries osoby, 2 ktarymi Spatka rawarla umowy w
ramach Home Management

17 Nad:orowania i kontrolowania w imieniy Spatii prawidlowego wykomywana umdw, o ktdrych mowa w
pht 16 powyie)

18 Podeimowania wirelkich crynrodci faktyezayeh lub prawnych, ktare Peinomacnk urna 73 koniecine, w
celu zawarca lub rorwiyzania lob w rwagrku @ wykdnywaniem umow, 0 kténych mowa powyte)

Hiniejppie petnomocnictwo 2ostalo udnelone w criu 20 maga 2024 rovu
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Lista obowiazkéw Home Management

Zakres obszaréw dziatania Home Management w zwiazku ze $wiadczeniem umowy:

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obslugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoécia udzialu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikdw finmsowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczen z administracja/wspdlnota i gestorami medidw;

10 Oplacanie oplat eksploatacyjnych wimieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;

11. Zawieranie umoéw na dostawe mediow.

VENG BN

wspélpraca z Najemca:
Przygotowanie materiatéw dot. nieruchomosci do najmu;
Prezentacja lokalu;
Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcow;
Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;
Podpisywanie uméw najmu z najemca;
Zmiany i anulacje umoéw najmu;
Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;
Zabezpieczenie umowy najmu;
Kontrola terminowego rozliczenia platnosd czynszu najmu;
. Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomier w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;
11. Biezace spotkania z najemca (nadzdr nad lokalem, dziatania windykacyjne);
12. Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym,

LONDGN SN

-
=5

Pozostale obowiazki:
1. Podejmowanie dzialari marketingowych celem zapewnienia ciagtosci najmu;
2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozong deklaracja do urzedu skarbowego;
3. Przechowywanie dokumentacji zwiazanej z Lokalem,

Zakres Swiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:
Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, wtym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wladzy panstwowej;

2. Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgloszonych szkdd;
3. Pomoc w zlozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnodci dla umowy najmu okazjonalnego.
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Home
Management

Warszawa 01.07.2025
Miejscowosc Data

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany Dominika Ronikier - Rangi , imiona rodzicow Aleksander, Bozena, PESEL
67041400523 (dalej ,Mocodawcy”), bedacy wiascicielami lokalu mieszkalnego potozonego w
Warszawie przy ul. Laciego 12 lok 137 dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta oznaczona
numerem WA ;2\.,.6:@@{&,; (o (dalej ,Lokal”) w zwigzku z zawarciem w dniu 01.07.2025
roku ,Umowy o swiadczenie ustug zarzadzania nieruchomoscia” (dalej ,Umowa o Zarzadzanie”)
niniejszym udzielam petnomocnictwa:

spotce pod firmg Metrohouse Franchise S.A.

z siedzibgq w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, zarejestrowang przez Sad Rejonowy dla M, St.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000515139, posiadajacq numer NIP: 5252590038 oraz numer REGON: 147309137
(dalej ,,Petnomocnik”)

i tym samym upowazniam Petnomocnika do:

1. zawierania w imieniu Mocodawcy uméw najmu, przedmiotem ktorych bedzie Lokal a takze
dokonywania zmian tychze umow najmu;

2. sktadania w imieniu Mocodawcy oswiadczen o rozwigzywaniu umow najmu przedmiotem
ktérych bedzie Lokal;

3. zawierania, dokonywania zmian oraz do rozwigzywania w imieniu Mocodawcy umow
cywilnoprawnych z osobami fizycznymi i prawnymi a takze jednostkami organizacyjnymi nie
posiadajacymi osobowosci prawnej, ktérych przedmiotem bedzie Lokal lub ustugi badz
swiadczenia wykonywane w zwigzku z korzystaniem z Lokalu, na warunkach okreslonych w
Umowie o Zarzadzanie lub wedtug uznania petnomocnika;

4, zawierania, dokonywania zmian oraz do rozwigzywania w imieniu Mocodawcy umow
cywilnoprawnych, przedmiotem ktérych bedzie pozyskiwanie najemcow Lokalu;

5 dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z wykonywaniem praw
i obowigzkéw wynajmujacego Lokal w zakresie okreslonym w tresci ,Umowy o Zarzadzanie”
Lokalem; powyzZsze upowaznienie w szczegolnosci obejmuje wejscie do Lokalu, dokonywanie
rozliczen zwigzanych z eksploatacja Lokalu oraz rozliczen zawieranych umoéw najmu,
przedmiotem ktérych bedzie Lokal, a w tym pobieranie i rozliczanie kaucji naleznej
Mocodawcy od najemcow Lokalu, udziat w posiedzeniach wspolnoty lub w posiedzeniach
organdw spotdzielni oraz utrzymywanie kontaktow z zarzadem wspodlnoty oraz kontaktow z
organami spoidzielni;

6. dokonywania remontéw, napraw i modernizacji Lokalu oraz do dokonywania zakupow
niezbednych do ich realizacji w zakresie uzgodnionym uprzednio pisemnie z Mocodawca;

7 sktadania w imieniu Mocodawcy wszelkich niezbednych oswiadczen, zapewnien, wnioskow,
pism i podan, do odbioru i pokwitowania z odbioru korespondencji, przesytek, dokumentéw,
a takze do wszystkich innych dziatan faktycznych i prawnych, jakie okaza sie konieczne i
niezbedne w zwigzku z realizacja tego petnomocnictwa,

8. udzielenia dalszych petnomocnictw w zakresie czynnosci objetych petnomocnictwem
niezbednych do realizacji ,Umowy o Zarzadzanie”.

Petnomocnictwo niniejsze nie obejmuje swym zakresem czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad
Lokalem, a w tym nie upowaznia Petnomocnika do zbywania i obcigzania Lokalu.

Petnomocnictwo moze zostac wypowiedziane przez Mocodawce i Petnomocnika w dowolnym

momencie. 7
4 \u_ ~ 1 ) h\ / 3

A






