Home
Management

Umowa nr 433
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 31.05.2025 roku, w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotowska 22, zarejestrowang przez Sad Rejonowy
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwang w dalszej czesci
umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz obowigzkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO, reprezentowang przez:

p. Macieja

Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia

14.09.2021, ktorego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panstwem:

Danuta Slésarska, reprezentowana na podst. petnomocnictwa przez cérke - Aleksandre S'lc')sarskq

Adres zameldowania / kontaktowy: Wierzchlesie 141, 16-113 Szudziatowo
legitymujacy sie dowodem osobistym nr: DBB030639

posiadajqcy numer PESEL: 59081704268

adres mailowy do korespondencji: danutaslosarska@gmail.com, 692 120 715

do celéw ,umowy najmu okazjonalnego”:
imie Ojca i Matki: Zbigniew, Sabina
Adres Urzedu Skarbowego: Urzad Skarbowy w Sokéice

zwanym w

dalszej czesci Umowy , Wiascicielem” / ,,Zleceniodawcy”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:

1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogdlne

1:1.

1.2,

1.3

1.4,

Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdipracy Stron w zakresie Swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wtasciciela ustug zarzadzania nieruchomoscia stanowiacg wtasnosc¢ Zleceniodawcy
(dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomos¢”). Lokal, oznaczony numerem 14, potozony jest w Warszawie przy ul.
Pirenejska 1. Dla Lokalu prowadzona ksiega wieczysta WA1lM/00390997/9, ktorej dane
przedstawione zostaty w zat 2 do niniejszej umowy.

Zleceniodawca upowaznia Home Management, na =zasadach wylacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych os6b w ramach sSwiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wilasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzér petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscig, na podstawie
ktérego Home Management dziatac¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatacznik nr 3. Petnomocnictwo
to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy¢ udzielone petnomocnictwo do siedziby
Zleceniobiorcy.

Home Management oswiadcza, iz bedzie dzialat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkow bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji
adresy mailowe Stron.

Cesja praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowigzki Home Management

2.1.

2.2,

2.3.

Home Management zobowigzuje sie realizowac niniejsza Umowe z nalezytg starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdine korzysci,
Strony zobowigzuja sie postepowac w duchu rzetelnej wspotpracy, to jest w dobrej wierze oraz z
poszanowaniem praw i interesow drugiej Strony.

Do ustug zarzadzania Nieruchomoscig nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegblowy opis obowigzkéw Home
Management stanowi zatacznik nr 5.

Przychody z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegdllnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu Srodkdw od
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najemcy na konto Home Management. Termin wptywu $rodkdw na rachunek ustala sie na 15 dzien
danego miesigca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z najemca i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wtascicielowi.

2.4, Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkow:
56 1240 5211 1111 0000 4921 7580.

3. Sposdob wykonania Umowy, odpowiedzialno$¢ Home Management

3.1, Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzgdzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi ilos¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dolozy wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ koszt biezacego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4. Home Management niezwitocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujgcego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed data zakorczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciggtosci optat do spoétdzielni w zasobach ktdrej znajduje sie Lokal lub do Wspdinoty,
gestorow mediéw i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wtascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz Bufor”. Z tego
rachunku Home Management realizowac bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu srodkow z czynszu
najmu. Kwota srodkéw wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zt. Wtascicielowi nie przystugujg
odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

3.6. Koszty przelewow realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obcigzajq Wiasciciela.

3.7. W przypadku braku srodkéw w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy srodki zostaty juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu beda uzupetnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji
braku wplywéw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sie do dokonania wptaty brakujacych
$érodkdw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 27 1160 2244 4511 0002
0022 0433 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

3.8. W celu prawidiowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajgcego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystugujg odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilos¢ kluczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home
Management

3,11, Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkéd i zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajgace w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcow Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego lub nieprawidiowego wykonania obowigzkow Witasciciela, okreslonych w tej
Umowie.

3.13. Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych

stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji $cian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepiec i porazenia prgdem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii
instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wtasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowiazkéw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

3:16: Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez drugg Strone.

3.17. Z uwagi na zakres udzielonego petnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak ziozenia/btedne ztozenie przez Wtasciciela wymaganych dokumentow
i uiszczenie podatkéw i optat zwigzanych z wtasnoscig Lokalu. W szczegolnosci dotyczy to: podatkéw
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od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczng
odpowiedzialno$¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkdw i optat.

4. Obowiagzki Wiasciciela

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.5,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5:12:

Wtasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow i
kluczy umozliwiajgcych wstep do Lokalu oraz elementow przynaleznych (komoérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzadzanie korespondencjg przychodzacq (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
mediéw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestorow medidow) a takze dostep do
smietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscia
dokumentéw umaow, rachunkdw i kalkulacji optat wspolnoty/spotdzielni i gestorow medidw.

Wtasciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatarn wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolen (w tym

petnomocnictw szczegdlinych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie ustugi zarzgdzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywac¢ bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ustug i
dla niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 (stownie: dziewieé) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeptywow z optat eksploatacyjnych i optat dla
gestorow mediow. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.
W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesiecznie. Do tego okresu nie wlicza sie czasu od podpisania
umowy o zarzadzanie do terminu rozpoczecia pierwszego najmu.
Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zatgczniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (pieédziesiat) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Optata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesiecy,
tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania optaty,
kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujgacg umowa najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujacej Lokal optata wskazana w zataczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana.
Ustuga zarzgdzania nieruchomoscig mieszkalng na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wptaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 27 1160 2244 4511 0002 0022 0433.
Zleceniodawca wyraza zgode na potrgcenie przez Home Management z przychodéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesigc oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, bedq w catosci przychodem Home Management w ramach
Swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.
Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkow zwigzanych z biezgcym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wynikltych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia uméw
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegélnionymi w zataczniku, ktére to koszty obcigzajg Wiasciciela.
Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztow zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkow przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamowienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesie¢) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.
W przypadku wystapienia awarii, ktorej brak usuniecia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezgcego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyc¢ z wtasnych srodkow
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Witascicielem. Powyzsza
kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywroceniem Lokalu
do biezacego uzytkowania bedq realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.
Witasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportow
salda i biezgcej korespondencji wytacznie drogq elektroniczng (e-mail).
W przypadku powstania zalegtosci zwigzanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacjq tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychodéw

uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
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z tytulu wynagrodzenia za zarzgdzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdlnoty/spotdzielni i gestorow mediow;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu zobowigzan do wspolnoty/spoidzielni i gestorow mediéw nastepnie na poczet
wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moze zamoOwicC poza zakres obowigzkow Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do $wiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisemnej mozliwosc ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowigzkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestorow mediow i
Spotdzielni/Wspdlnoty i innych niewymienionych podmiotéw, z zasada minimalizacji ilosci informacji
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wtasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej: ,,ADO").

Wspotadministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: imienia, nazwiska, numeru telefonu,
adresu e-mail) sg spotki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. obie z siedzibg w Warszawie
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane tacznie ,Wspdtadministratorami”).

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powotanego przez ADO i Wspotadministratorow: tel.: +48
(22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl, adres do korespondencji: ul. Woloska 22, 02-675
Warszawa.

Dane osobowe na potrzeby swiadczenia przez ADO ustugi posrednictwa zarzadzania mieszkaniem
przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, ze przetwarzanie danych jest
zgodne z prawem jezeli jest niezbedne w celu realizacji umowy lub do podjecia dziatan przed jej
zawarciem na zadanie osoby.

Wspotadministratorzy przetwarzac bedq Pani/Pana dane osobowe w celu ztozenia ofert ustug wtasnych
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO.

Dane osobowe bedq przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego,
w ktérym ztozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, a
jezeli ustuga posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego i/lub posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami zostanie wykonana przez okres przechowywania dokumentacji zwigzanej z
wykonaniem tych ustug zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa.
Wspotadministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie ustug wiasnych
przetwarzac beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezeli zostata
wykonana ustuga przez okres przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem ustugi wymagany
przez powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do panstw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do
krajow innych niz kraje Unii Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein). Udostepnione dane
nie bedq przetwarzane w sposéb automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajgcych bezpieczenstwo
przekazywanych danych, mogg by¢: a. podmioty, ktorym ADO lub Wspétadministrator powierzyt
przetwarzanie danych osobowych, w tym dostawcom ustug umozliwiajacych $wiadczenie ustug
posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego if/lub ustug posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami; b. dostawcy ustug prawniczych, ustug doradczych i windykacyjnych w przypadku
dochodzenia przez ADO roszczen zwigzanych z prowadzong dziatalnosciq gospodarcza; c. podmioty, z
ktérymi ADO zawart umowe agencyjng, umowe 0 wspolpracy, umowe posrednictwa finansowego,
posrednictwa ubezpieczeniowego lub w posrednictwa obrocie nieruchomosciami (ich petna lista dostepna
jest pod adresami: www.credipass.pl/partnerzy oraz www.metrohouse.pl/partnerzy ).

Stronie przystuguje prawo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy sq one nieprawidtowe.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do zgdania usuniecia danych, prawo
zgdania ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych.
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Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego czyli do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADO lub Wspdtadministratorzy
naruszajg przepisy dotyczgace ochrony danych osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne (konsekwencjg ich niepodania bedzie brak mozliwosci
podjecia dziatan zwiqzanych ze $wiadczeniem ustug zarzadzania mieszkaniem).

9. Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomosc e-mail, telefon i wiadomos¢ sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowigzuja sie niezwtocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowigzywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Umowa moze byC rozwigzywana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkow okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wtasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec¢) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

» Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciggu 5
(piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

» Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciggu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiasciciel opoznia sie z zaptatg wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa petne okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zaptaci¢ optate administracyjng na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci

miesiecy proporcjonalnie do ilo$ci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do

zakonczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z

ostatniego miesigca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wtascicielowi dokumentacje Lokalu oraz

rozliczy saldo wspotpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

Zatacznlkl

Odpis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci
Wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dla Home Management
Zakres obowigzkow Home Management

LN N

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opisdw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujgcych Witasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane bedg
przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

Wlaécmlel Home Management



6. Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management



Zalaczni

1

PELNOMOCNICTWO

Na podstawie niniejszego pelnomocnictwa

Metrohouse Franchise Spélka Akcyjna 7 siedrby w Warsrawie (Woloska 22, 02-675 Warszawa, REGON
147309137, NIP 5252590038), wpisana do rejestru  priedsigbiorcdw  Krajowego Rejestru  S3dowego
prowadronego przez $ad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIil Wydrial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 00005151139 (, Spotka”), niniejszym ustanawia pelnomocnikiem Spotki:

Pana Dzmitry Tryfan

pracownika Spdtki, posiadajlqcego numer PESEL 900326208313 (dalej , Pelnomocnik™)

i upowarnia Petnomocnika do.

1

Podpisywania w imieniu Spotkl umow na zarzadzanie mieszkaniem w ramach ustugi Home Management.

2. Reprezentowania wiaiciciela nicruchomosci bedace) przedmiotem umowy na zarzgdzanie meszkaniem
rawarte) prrez Spotke (dalej , Nieruchomodd” lub , Lokal”) w rwigqzku 2 bierycy obstugy Nieruchomoda.

3 Zlecenia prac naprawcrych w przypadku wystapienia awarii w Lokalu.

4 Moniterowania rozliczen dotyczacych urytkowania Lokalu z administracy/wspolnota i gestorami mediow.

5. Dokonywania optat eksploatacyjnych dotyczgeych Lokalu w imieniu Wiadciciela.

6 Zawierania umow na dostawe mediow do Lokalu.

7. Zarzgdrania korespondency @ wlalocielem Lokalu, najemcami i innymi podmiotami w zakrese
$wnadczonych ustug Home Management.

8 Wrystepowania do ubezpiecrycieli Nieruchomosa w zakresie zdarzen na meruchomosci objetej Home
Management.

9 Weryhikacp danych finansowo-srodowiskowych potencjainych najemcow, w tym do ich przetwarzania
danych osobowych.

10. Podpisywania umdw naymu 2 najemcg Lokalu

11 Rozliczania naleznosci 2 najemcy Lokalu, w tym przyjmowania zabezpieczen i biezgcych platnosci.

12. Rozliczania w imieniu Spdtki prac zleconych w ramach Home Management, w tym remontdw i
konserwac)i Loxalu.

13 Zmiany i rorwigzywania umow najmu Lokalu

4. Wydawania i prremowania Lokalu od jego najemcy.

15 Podejmowania czynnosc windykacyjnych przed skierowansem spraw na droge postepowania sygdowego.

16. Skladania oswiadcren wol w imieniu Spolki w zwigrku 7 rawartymi umowami, w tym w szczegolnosci
wydawania polecen co do sposobu realizacy tych umow przez osoby, @ ktorymi Spotka rawarla umowy w
ramach Home Management.

17 Nadrorowania i kontrolowana w imieniu Spotki prawidlowego wykonywania uméw, o ktérych movwa w
pkt. 16 powyle)

18 Podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych lub prawnych, ktére Pelnomocnik uzna za konieczne, w
celu zawarcia lub rozwigzania lub w rwigzku 2 wykenywaniem umdw, o ktérych mowa powyiej
Ninwejsze petnomocnictwo zostalo udzielone w dniu 20 maja 2024 roku

wimieniu i na rzec?
Metrohouse Franchise 5. A
//Guy Oymschiz
Zatacznik nr 2
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€ C % prregladarka-ekw.ms.gov pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk * in} a ‘ :

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1M/00390997/9, STAN Z DNIA 2024-02-20 16:26
prowadzone] przaz SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WALM

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer bIQZic\f nieruchomosci L 1
Lokal
Nr podstawy
Wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / wofewddztwo, gmina, dzielnica)  Lp. 1. 1 [MAZOWIECKIE, MIASTO STOLECZNE WARSZAWA, BE_MOWO 1
Ulica [Numer budynku [Numer lokalu PIRENEJSKA 1 114
Przeznaczenielokalu = = LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, WC - 1, PRZEDPOKO) - 1, LAZIENKA - 1
Opis pomieszczen przynaleznych (rodza) pomieszczenia - liczba) PIWNICA LOKATORSKA O POW. 2,17 M2 -1
hKondmnaqa 7
Przytaczenie - numer ksiggi wieczyste) (nieruchomose, 2 ktérey |
Iwyodrebniono lokal) |Lp. 1 / 00376263 /
Odrgbnosct (lokal stanow! odrabna nieruchomosc) TAK
Pole pawierzchni uzytkowej lokalu wraz z powlerzchnia pomieszczen
rzynaleznych |53,7800 M2
Komentarz do migracji
Nr podstawy B
aremimay
- W pserladaka-ebwmanay pl x -+ = o >
- c 22 prregladarka-ekw ms.gov plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokarWydruk w o} a . z

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1M /00390997 /9, STAN Z DNIA 2024-02-20 16:24
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WAIM

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL II - WLASNOSC

— Nr podstawy
ka1, 1 wpisu

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udzialu w prawle/ |Lp 1 2 !‘ /1 . 5

wielkos¢ udzialu/rodzaj wspolnosci) A ST,

Oscba ﬂziczna ifrm'i pierwsze nazwaskol PESELi DANUTA é_ILESARSKa\imS‘gﬁBHMZGB

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy |

wpisy

5 UMOWA DAROWIZNY, 5430/2011, 2011-12-09, ANNA WOLSKA, WARSZAWA; 16-19
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00027139/11/001, 2011-12-15 10:00:00, 2012-01-12-08.41.42.043063, NIE, 16-19

rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, cZy 2 urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt

| Powrdt

[)TLL F Lor o




Zatacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszarow dziatania Home Management w zwigzku ze swiadczeniem umowy:

L oh

0o N o

10
11.

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wtasciciela w ramach biezgcej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw mediow o zarzgdzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystgpienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikdw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczer z administracjg/wspdlnotg i gestorami mediow;

Optacanie op{at eksploatacyjnych w imieniu Wtasciciela w okresach pustostanéw nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostawe mediow,

Wspoipraca z Najemca:

HOONOUAWNK

11.
12.

0.

Przygotowanie materiatow dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktow potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie uméw najmu z najemcg;

Zmiany i anulacje umow najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

Biezace spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyjne);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

Pozostate obowiazki:

1.
2.
3.

Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najmu;

Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracjg do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres Swiadczenia dodatkowych ustug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

1,
2.

3.

Reprezentowanie Wtasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wtadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firmg ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezgcej obstugi zgtoszonych szkoéd;

Pomoc w ztoZzeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.

-/ \ e s o
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Zatacznik nr 6

Wwarta.

WNIOSEK-POLISA UBEZPIECZENIE OC ZAWODOWEJ NR 920049393761

Na podstawie wniosku 2 dnia 2025-01-13 stanowiacege integralng c2est niniejs2e) Polisy, TUIR WARTA S A potwierdza zawarcie Umowy
ubazpieczenia w zakresie ryzyk wymienionych w ninieszym dokumencie.

DANE KLIENTA

Utezpaczajacy, Utezpaczony

Mazwa: METROHOUSE FRANCHISE SPOLKA REGON: 147208137
AKCYINA

Sedzibal Adres horespondancyjny: 02675 Warszawa, Woloska 22

Emal m krajeveshaf@metrohouse pl

OKRES UBEZPIECZENIA
Od: 2025-02-07 do: 2026-02-06

OBOWIAZKOWE UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ (SEKCJA 1)

FPrzadmiol ubezpeczana Qbowigzhowe ubezpeczene odpowiadzialnosci cywilng zarzadey nienchomaoici
Ubezpeczona daiaialnesd Zarzadzanie niervchomosciami
Suma gwarancyina 213240 71 03 jadnoi wazysikie zdarzenia |rdwnowardosc 50 000 EUR)
Frzychody 00000 21
Skiadka 280 2

Podstawa zawarcia ubezpieczenia:

1. Ustawa 2 dnia 22 majs 2002 o ubazpieczeniach obowiazkowych, Utezpeczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Poskim Biorze Ubszpeczycish Komunikacyjnych
2 Rozporzadzenie Minisira Finansiw 2 deia 28 kwialnia 2018 r.w sprawia obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosl cywilng) zarzadey nieruchomeici.
3 Ogdine Warunhi Ubezpaczenia Od powiedzialnossi Cywilng) Zawodows) TUIR "WARTA" S A obowiazujgse od dnia 91102022 ¢

POSTANOWIENIA DODATKOWE

Suma gwarancy|na ystalona przy zastcsowaniu kerse Sred niego eyro ogivszonego przez Narsdowy Bank Poisk potaz pereszy w ok, w korem umowa ubezpeczena
QG 2osiala zawarla

Cdmiannie niz stancwi § 18 ust. 2 pid 2) - 3} WU 2nosi sig prawo dochodzenia od Ubezpeczonego lub osdb, 2a kom ponosi on odpowisdzialnods, swroly wyplaconego
odszkodowania 23 Szkody wyrzadzone praez nich wwynike razacego niadbalsiwa

Cdmuanmie aiz stanowl § 18 us). 2 pd 2) = 3) OWL znosi sie prawo dochadzenia of Ubezpeczoneqo lub osob, 2a ke ponos on od powiedzialnoss, awole wypiaconago
odszhodowania za Szkody wyzadzone przez nich w sianie po uZyciu alkoholu lub w slanie nielzedwoici albo po uiyciu Srodkdw odurzajacyeh, subsianc
pavehotropowyeh lub §rdkow 2astepezpch w rccumieniu preepsdw o prreciwdziataniu natkomani

Skiadka giatna JEDNORAZOWO | Forma patnodci Przelew ¥wola 560 21 |

PLATNOSC Skiadka piaina prelewem do dnia 2025-02-06 na honlo TUR WARTA 5 A o numarze: 58 1140 1573 3100 0001 4730 3137 Tylvlem: Poisa
numer 920049393761

DODATKOWE INFORMACJE DO OCENY RYZYKA
1. Czy Ubezpieczony swiadazy usiugl na rmecz podmickiw powigzanych s Ubezpreczony nie dwiadazy ustug na mecz podmiclow powizzanych,
2 Czy Ubezpeczony 2armadza nieruchomadciam komercyjnymi? HIE

INFORMAC.JE O SZKODACH | ZGLOSZONYCH ROSZCZENIACH
Cry wysiaply shody w ostatnich 2 latach Wohresie ostatnich 60 miesiecy Iub og poczathu prowadzenia deialainosei, jesli Ubezpieczony dziala

koce), nie vystypily szhody ani zdarzenia, ktdre mopq pocigpac zasoby odpowedzialnosd cynwilng
Ubezpieczoneqo.

TUIR WARTA 5.8 T dednpgw Warszavie (00-343), proy foname L DasTyhlego 1, Tarjestowa nd w 53ame Reomwym g3 m 2 Warszawy, X11Wyand GospodamTy Kiaveon
Fi|estry Sytowego pod numentm KRS 0000016432, NIP S21-04-20-047 Wysdho 88 1apt 3u zaNadowedo: 157 953 202 - wkaaony w caodal






