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Umowa
o $wiadczenie uslug zarzadzania nieruchomoscia

zawarta w dniu podpisania jej przez ostatnia ze Stron pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, dysponujaca numerami NIP: 5252590038 i
REGON: 147309137, posiadajaca kapital zakladowy w kwocie 3 700 000 z¢ w calosci oplacony, dokumentacja
ktérej przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego, dysponujaca obowigzkowym ubezpieczeniem od odpowiedzialnosci cywilnej na
sume ubezpieczenia 50 000 EURO, zwana w dalszej czesci umowy ,Zleceniobioreq” lub ,Home Management”,
reprezentowanga przez:

p. Dzmitry Tryfan, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie pelnomocnictwa z dnia
20.05.2024, ktérego odpis stanowi zalacznik nr 1 do tej Umowy

a

Pan: PIOTR ZIOLKOWSKI

Adres zameldowania / kontaktowy: UL. IGLASTA 20, 05-502 BOBROWIEC
legitymujacy sie dowodem osobstym nr: DGA030734

posiadajacy numer PESEL: 81110900594

adres mailowy do korespondengi: p.ziolkowski@igs.com.pl

do celéw .umowy najmu okazjonalnego™:

imig Ojca i Matki: WIKTOR, TERESA

Adres Urzedu Skarbowego: PIASECZNO, 05-500, ul. Energetyczna 5
zwanym w dalszej czesci Umowy . Wlascicielem” / ,Zleceniodawcy”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych facznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogélne

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie $éwiadczenia przez Home
Management na rzecz Wlasciciela uslug zarzadzania nieruchomoécia stanowiaca wlasnosé Zleceniodawcy
(dalej ..Lokal” lub ,Nieruchomos¢”). Lokal, oznaczony numerem WA {1 /00021265 G polozony
jest w 05-500 PIASECZNO przy ul. PONIATOWSKIEGO 4A m29. Dla Lokalu prowadzona jest ksiega
wieczysta, numer ksiegi wieczystej budynku, wydruk z ktdrej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w
dniu podpisania Umowy, stanowi zalacznik nr 2 do Umowy / Dla Lokalu nie jest prowadzona ksiega
wieczysta.

1.2. Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylacznosci, do reprezentowania Wlasciciela
wobec innych oséb w ramach swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia oraz zobowiazuje Home
Management do wykonywania zlecert Wiasciciela w zakresie okreslonym postanowieniami tej Umowy. Wzor
pelnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomoscia, na podstawie ktdrego Home Management dzialaé bedzie w
imieniu Wiasciciela stanowi zalacznik nr 3. Pelnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wiasciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech) dni roboczych od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca
zobowiazuje sie dostarczy¢ udzielone pelnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatal w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dzialanie dodatkowe
wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowiazkéw bedzie uzgodnione z Wiascicielem w
drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji adresy mailowe
Stron.

1.4. Cesja praw i obowiazkéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosc w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej lub elektronicznej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Home Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1. Home Management zobowiazuje sig realizowac niniejsza Umowe z nalezyta starannoscia zawodowa, przy
uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatalnosci. Majac na wzgledzie obopdine korzysci, Strony
zobowiazuja sie postepowac w duchu rzetelnej wspdlpracy, to jest w dobrej wierze oraz z poszanowaniem
praw i intereséw drugiej Strony.
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2.2. Do uslug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu z nieruchomosci i
dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdtowy opis obowiazkéw Home Management
stanowi zatacznik nr 5.

2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne optaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegolnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 (siedmiu) dni od daty wplywu
srodkéw od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu $rodkdéw na rachunek ustala sie na 15"
dzieri danego miesiaca, ewentualne przesunigcie tego terminu bedzie wynikalo z razliczer z najemca i bedzie
z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

2.4,  Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do \.-\rplau,r na jego rzecz s’.mdkéw:

3. Sposéb wykonania Umowy, odpowiedzialnoéé Home Management

3.1. Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokolem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustala miedzy
innymi ilos¢ kluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy
administracyjnych dla Home Management.

3.2. Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomesci.

3.3. Home Management dolozy wszelkich staran, aby zminimalizowac koszt biezacego utrzymania i prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4. Home Management niezwlocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie Lokalu
oraz znajdujacego sig w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku braku
akceptacji Wiasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on zobowiazany
przestawic ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen
losowych, przynajmniej na 7 (siedem) dni przed data zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciaglosci oplat do spéldzielni, w zasobach ktdrej znajduje sie Lokal lub do Wspdinaty,

gestorow mediow i zabezpieczenia niezbednych srodkéw na wypadek awarii, Home Management udostepnia

Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz Bufor”. Z tego rachunku Home

Management realizowac bedzie platnosci w przypadku braku wplywu srodkéw z czynszu najmu. Kwota

srodkow wplaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni

Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piecset) zt, Wtascicielowi nie przystuguja odsetki od srodkow

zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewow realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obciazaja Wiasciciela.

W przypadku braku Srodkdw w Funduszu Bufor lub w sytuacji, kiedy érodki zostaly juz rozdysponowane,

przychody z najmu Lokalu beda uzupetniaé w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuacji braku

wplywdw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowiazuje sie do dokonania wplaty brakujacych $rodkow w

Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 04 1160 2244 4511 0002 0022 0459 do 10-

tego dnia miesiaca nastepnego.

3.8. W celu prawidlowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu, najpozniej w
dniu podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w kwode nie nizszej
niz miesigczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane oplaty administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidlowego
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z tytulu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustala ilosé kluczy koniecznych do sprawnego
wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dla Home Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu. Home
Management zobowiaze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkod i zdarzeri losowych, W
zwiazku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez najemce Lokalu i
inne osoby przebywajace w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci w stosunku do najemcéw Lokalu za szkody powstale na
skutek nieterminowego lub nieprawidlowego wykonania obowiazkdw Wiasciciela, okreslonych w tej Umowie.

3.13. Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcow dotyczacych stanu
technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczen z tytutu wadliwej konstrukcji $cian Lokalu, uzycia azbestu
do budowy Lokalu, przepigc i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej, awarii instalacji
gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu,

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiona przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego niedbalstwa Zleceniobiorcy
przy wykonywaniu obowiazkow Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialnos¢ Home Management z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej Umowy
ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartosé wynagrodzenia otrzymanego z tytulu realizowanych
ustug w okresie 6 (szesdciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

3.16. Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone.
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4.1.

4.2.

4.3,

Z uwagi na zakres udzielonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi odpowiedzialnoéci za brak zlozenia/bledne zlozenie przez Wiasciciela wymaganych dokumentow i
uiszczenie podatkow i oplat zwigzanych z wlasnoscia Lokalu. W szczegdinosci dotyczy to: podatkdw od
nieruchomosci | oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczna odpowiedzialnosd za
odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaplacenie tych podatkéw i oplat,

Obowiazki Wiasciciela

Wiasciciel zapewni Home Management:
~ nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow
i kluczy umotliwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdw przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);
~ sprawne zarzadzanie korespondencja przychodzaca (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrola
mediow (dostep do licznikdw i paneli informacyjnych gestoréw medidw) a takze dostep do
smietnikdw;
~ posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscia
dokumentéw umow, rachunkow i kalkulacji oplat wspdlnoty/spéldzielni i gestoréw mediow.
Wiasciciel zobowiazuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management) Lokalu w
nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez najemcow.
W przypadku koniecznosc podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgéd i pozwolern (w tym
pelnomocnictw szczegdinych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1,
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5.8.

5.8.

5.10.

5.11.

Za wykonywanie uslugi zarzadzania Nieruchomodcia Home Management otrzymywaé bedzie wynagrodzenie.
Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ustug i dla niniejszej Umowy
ustalona zostala na 10 (stownie: dziesieé) % netto miesiecznego czynszu z tytulu najmu Lokalu. Do
wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeplywow z oplat eksploatacyjnych i oplat dla gestoréw medidw. Oplata
nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic
bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) zt netto miesiecznie. Do tego okresu nie wlicza sie czasu od podpisania
umowy o zarzadzanie do terminu rozpoczecia pierwszego najmu.

Dodatkowe oplaty nalezne Home Management okreslone zostatl w zalaczniku nr 5 do niniejszej Urnowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 (piecdziesiat) % miesigcznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej prowizji
nie wlicza si¢ oplat eksploatacyjnych). Wynagrodzenie dla Home Management za wynajecie nieruchomosd
kazdemu nowemu najemcy nalezne jest takze | wtedy, kiedy Lokal wynajmowany jest przez dwdch i wigce]
najemcow a zmienia sig jeden najemca, Jezeli ten sam najemca przediuza najem na kolejne 12 (dwanascie)
miesiecy to wynagrodzenie za takie przedluzenie umowy najmu wynosi 1000 zt (tysiac zlotych). Ustuga
zarzadzania nieruchomodcia mieszkalng na zlecenie na dzier podpisania niniejszej Umowy zwolniona jest z
podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank Millenium 04 1160 2244
4511 0002 0022 0459.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokalu
naleinego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupelnienie Funduszu Bufor.
Wiasciciel wyraza zgode na to, ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i oplatami eksploatacyjnymi, beda w calosci przychodem Home Management w ramach Swiadczonej
uslugi zarzadzania Nieruchomoscia.

Wynagrodzenie 2za zarzadzanie Nieruchomoscia nie uwzglednia wydatkow zwiazanych z biezacym
prawidlowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztow usuniecia wyniklych awarii, napraw i remontdw,
wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow ubezpieczenia ani
wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza wyszczegolnionymi w zalaczniku,
ktdre to koszty obcigzaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztéw zwiazanych z biezacym utrzymaniem prawidlowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu prac i
wydatkdéw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management pobierze
prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zamodwienia, nadzoru i rozliczenia) w kwocie 10
(dziesiec) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home Management bedzie
doliczona do wartosci potracanej w ramach uslugi zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktdrej brak usunigcia moze spowodowac dalsze szkody w Lokalu, Home
Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczy¢ z wlasnych srodkéw kwote do
300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustaled z Wiascicielem. Powyisza kwota
podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwiazane z przywrdceniem Lokalu do biezacego
uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportow salda i
biezacej korespondencji wylacznie droga elektroniczng (e-mail).

W przypadku powstania zaleglosci zwiazanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacja tej Umowy:

6.1.

6.2.

B.1,

8.2.

8.3.

8.4,

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9,

a. lezacych po stronie Wtasciciela: Home Management regulowac je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwsze] kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajace z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie oplat do wspdlnoty/spéldzielni | gestorow medidw;

b. lezacych po stronie Majemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowal zobowiazania
wynikajace z tytulu zobowiazan do wspdlnoty/spéldzielni i gestoréw mediéw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz vzupeinienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

Zleceniodawca moze zamowi¢ poza zakres obowiazkéw Home Management dodatkowe uslugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostana wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci migdzy Stronami.

Home Management przed przystapieniem do swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzi¢ w formie
pisemnej mozliwost ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac | wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowlazuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba e obowiazek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowiazkéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane Zleceniodawcy
wykorzystywane beda wytacznie w celu przekazania danych dla gestordw medidw i Spotdzielni/Wspdlnoty i
innych niewymienionych podmiotow, z zasada minimalizacji ilosci informacji prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych osobowych
wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A, z siedziba w Warszawie przy ul. Wotoskiej 22, 02-
675 Warszawa (dalej: ,ADO").

Wspdladministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: imienia, nazwiska, numeru telefonu, adresu
e-mail) sa spotki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. obie z siedzibaq w Warszawie przy ul.
Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane tacznie \Wspdladministratorami”).

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powolanego przez ADO i Wspoladministratorow: tel.: +48 (22)
626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl, adres do korespendencji: ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa.

Dane osobowe na potrzeby s$wiadczenia przez ADO uslugi posrednictwa zarzadzania mieszkaniem
przetwarzane sa na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, ze przetwarzanie danych jest
zgodne z prawem, jezeli jest niezbgdne w celu realizacji umowy lub do podjecia dzialan przed jej zawarciem
na zadanie osoby.

Wspotadministratorzy przetwarzaé beda PanifPana dane osobowe w celu zlozenia ofert ustug wlasnych na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO.

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego, w
ktarym ziozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, a jezeli
usluga posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego i/lub posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
zostanie wykonana przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem tych uslug zgodnie z
wymogami powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.

Wspdtadministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie ustug whasnych przetwarzad
beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezeli zostata wykonana usluga przez
okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem uslugi wymagany przez powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do paristw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do krajow
innych niz kraje Unii Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein). Udostepnione dane nie beda
przetwarzane w spos6b automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajacych bezpieczenstwo
przekazywanych danych, moga byé: a. podmioty, ktérym ADO lub Wspdladministrator powierzyl
przetwarzanie danych osobowych, w tym dostawcom uslug umozliwiajacych swiadczenie ustug posrednictwa
finansowego i/lub ubezpieczeniowego iflub ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami; b. dostawcy
ustug prawniczych, uslug doradczych i windykacyjnych w przypadku dochodzenia przez ADO roszczen
zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza; c. podmioty, z ktdrymi ADO zawarl umowe agencyjna,
umowe o wspolpracy, umowe posrednictwa finansowego, posrednictwa ubezpieczeniowego lub w
posrednictwa  obrocie  nieruchomosciami  (ich  pelna lista dostepna jest pod  adresami:
www.credipass.pl/partnerzy oraz www.metrohouse.pl/partnerzy ).

8.10. Stronie przysluguje prawo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy s3 one nieprawidlowe. W

przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do zadania usuniecia danych, prawo zadania
ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych.

NTgdew 7



B.11. Stronie przysluguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, czyli do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADO lub Wspdtadministratorzy naruszaja
przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

8.12. Podanie danych osobowych jest dobrowolne (konsekwencja ich niepodania bedzie brak mozliwosci podjecia
dziatan zwiazanych ze Swiadczeniem uslug zarzadzania mieszkaniem).

9. Sposéb komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac¢ bedzie wedlug kolejnosci:
wiadomosé e-mail, telefon i wiadomosé sms, list polecony na adresy podane w Umowie, Home Management
oraz Wiasciciel zobowiazuja sie niezwlocznie informowaé o zmianie danych kontaktowych z zastrzezeniem
skutecznego dorgczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu wymaga potwierdzenia
jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego. =

10. Obowiazywanie U .
W anie Umowy 4 Ll‘zj'e,m)

10.1. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

10.2. Umowa moze by¢ rozwiazywana przez kazda ze Stron z zachowaniem )’ (trzy) miesigznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

10.3. Wiasciciel moze rozwiaza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w terminie
30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokolu zdawczo-odbiorczego koriczacego najem Lokalu
z poprzednim najemca Nieruchomosci.

10.4. Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

~ Zleceniobiorca zaprzestal wykonywania obowiazkdw okreslonych w zalaczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

~ Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(piec) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

~ Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (piec)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

~ Wiasciciel opdznia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa pelne okresy
rozliczeniowe.

10.5. W przypadku rozwiazania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,
Wiasciciel zobowiazuje sie zaplaci¢ oplate administracyjna na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci iloci
miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostalych do
zakoriczenia umowy najmu, lecz nie wigcej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokoéci najmu z
ostatniego miesiaca przed rozwiazaniem umowy.

10.6. W przypadku wygasnigcia Umowy Home Management przekaze Wlascicielowi dokumentacje Lokalu oraz
rozliczy saldo wspdlpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11, Postanowienia korficowe

11.1. Umowa spisana zostala w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po]ednym dla kazdej ze Stron.

11.2. Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

11.3. Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdje¢ i opisow, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wiasciciela.

11.4. Spory zwiazanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane beda
przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

Wiaciciel
08.0% . 202¢

Zalqczmkn

Odpis pelnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzdr Protokotu zdawczo-odbiorczego
Pelnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowiazkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

onaswne



PELNOMOCNICTWO
N poditawie ninie SICgo peinomocnctnag

Mctrohouse Franchise Spolka Akcyjna r wwedsby w Warsrawe (Wolaska 22, 02-675 Warsiawa, REGON
147209137, NIP 525259001K),  wpsara do sewstra preedugbiorcow Kraowego  Rejestru Sgqdowego
prowadionego pree: 53d Rejonowy dla mosr Warstawy, X100 Wydnat Gospodarcry Krajowego Reestru $3dowego,
pod numerem XRS 0000515139 1.S5potaa” |, miniejsivm uatanawid pelnomon biem Spdthe

Pana Demitry Tryfan
pracownika Spdlk, posiadajqeego numer PESEL 50032620333 (dale)  Pelnnmocnin”)
Lupowalinia Pelnomocnika do

1 Podpivywania w imieniu Spotki umdw na farzqdeanie miesskaniem w ramach ustugl Home Management.

2. Reprerentowania whasticely nieruchamoscl Bedace priedmiotem umaowy na zarzgdiane miestkaniem
rawarte] proeg Spotkg [dale)  Neruchomote™ lub | Lokal™) w swigrku 2 bleiycq obstugy Neeruchomodel

3. 2iecenia prac naprawcrych w priypadiu wystapienia awari w Llokalu

4 Monitorawanta roliczen dotyerjoych utythowana Lokalu & administracjy/wspoinoty | gestorami medidw

S Dokonywania oplat ekeploatacyjnych dotyczacych Lokalu woimeeniu Wiadtwela

6 Zawierania umow na dostaws mediow da Lokalu

7. Zarzadrania korespondency o wlasocielem Lokalu, naemeam: ninmym podmiotami w rakresie
swiadcronych ustug Home Maragement

g Wystgpowana do ubespieciyceh Nieruchomoso w rabrese rdarzen na nieruchomodc obpgte) Home
Management,

9. Werylivacy danych finansowo-srodowiskowych patendalinych najemeow, w tym do ich prietwarzania
danych osobowych

10, Podpisywanul umaw namu 2 naemay Lokalu

11 Rozliczania nalernoic ¢ najemey Lokalu, w tym prryjmowania zaberpicczen i bierqoyeh platnodci.

12 Roilczania wimieniu Spotki prac rleconych w ramach Home Management, w lym remonidw |
honserwacy Lokalu

13 Zmiany i rorwigrywania umow naymu Lokal

14, Wydawana i prrejmowania Lokalu od jego najemeoy

15 Podejmawania caynnotorwindykacymych proed shierowaniem spraw na droge postopowania sqdowego.

i6 Suladana oswiadcren well w imieniu Spot w rwiqrku 2 zawartymi umowami, w tym w srczegéinadol
wytlawania polecen co do sposabu realizacs tych umw prees asoby, 1 ktdrymi Spotka rawarla umowy w
ramach Home Management

17 Nadzorowania i kontrolowania w imieniu 5pafli prawidiowego wykompwaniad umdw, o kdrych mowa w
pkl 16 powyre)

18 Podejmowania wirelkich crynnotc faktycraych lub prawnych, hiore Pelnomocnik uzna 2a komecine, w
celu zawarcia lub rorwiyrania lub w rwizku 2 wykonywaniom umow, o ktorgch mowa powyte)

Niniejsze pefnomocnictvo 2ostala udnelone w éniu 20 maja 2024 roku

W HTIeAW L DA 10T
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Home
Management

Warszana
M pscowesd Data
OCNI o
podpIsany . mucna rodricdw: . PESEL __ (dalej

Llocodawcy”), bedacy wlasccielami lokalu missziainego polofonego w
dia kdrago prowadsong jes keega wie

_ (dale] lekal™) w zwarea z rawarcem w d
Jimawy 6 swisdczenie ustug  Zarzadzania nieruchomodoia” (dale] Umewa o Fasradrane”)
niniejszym udzislam penomocnictwa;

spddce pod finng Metrohouse Franchise SA.
2 ed fbg w Warsrawle, prey ul, Wolosioe] 22, 2are|estrowang . Sa0 Rejuntavy
Warszawy w Warszawies, XII1 Wydnal Go: gt Krajoweqo Rejestru Sqdowego pod numere
WRS: DODUSI5139, pasiadajqeg nume 52590038 oraz numer REGON: 147309137
(dale] .lr4n-ync.cm-(j

| Iym samyT upowaniam Petnomocnika do

1. rawierania w imieniu Mocodawcy umdw najmua, preedmiotem ktbech bedze Loxal & takze
dokonywanla zrmian tychze umbw najmu,

2, siodaniz w imiens Mocodawey cwiadcied o roswigrywaniv undw najmu przedmiotem
Marych bedne Lokal;

3. mwierania, dokonywania zmian oraz do rozwigzvwania wo imienfu Mocodawcy umbw
cywilnoprawnych 2 osstami N2yemyTnl | prawny il @ takse [ednostkami organizacyiyni n
posadajaoymi osobowess prawne), Kidrych prredmictem bedzie Lekal lub ushagl by
SWIBTCTENIE WYKDNYWane w ZMgzku 2 Koezystaniem 2z Lokalu, na warunkach ckredlonych w
Umowie o Zerzad ranie lub wedhag umania pemomesnika;

4. mwierania, dokonywania rmian oraz do roXwigmvwania woimienio Mocodawoy umdw
cywilnoprawnych, prredmictem Kidrych bedbe pozysiowanie najerncdw Loxaly,

5. dokonywania warelkich crymnodo fakt | prawnych rwigzanych 2 wyknooywanien Lraw
| cbowigzwdw wynajmujacegn Lokal w Zaokresie okredlonym w tredc) Umowy o Zarzqdzanie”
Lokalem; powyzsze upowaznisnie w szezegbinedo obejmule wepd b alu, dohonywanie
roZlicten rewigzanych ? exspltataciy Lokaly orar ro2licren raw h umdw  najmu,
prredmictem WKdrych bedzie Lokal, a w tym pobleranie 1 rodic
Mocodawcy of najerncdw Lokaly, udriat w posiedzeniach wspdinety lub
srgantw spiidzieinl 0raz UtrZymywanis KonTaktdw 2 Zarzaqdem wspdingty oraz Kontakidw =
organami spdid zising;

B. dekonywanla remontbe, napraw | mpdernizac) Lokalo orar do dolsnvwama rakundw
miezbednych do ich realizacji w zakresie uzgodnionym uprzednio pisemnie 2 Mocsdawea,

. skladania w imienin Mocodawoy wsrelkich nieztednych odwiadcren, Tapewn NosKhw,

pism | podan, do odbiory | pokwitowania 2 cdbiory korespondend)l, preesyhec, dokumentéw,
a takre do wsrystiach innych dpalan Tecyornych | prawnvch, jakie okalq sie Koniecine |
niezbedne w zwigzdd 2z realizacly 1eQo peNGMoCNICtwa,

8. udzielenia  dals pEnGMooe W w zakresie crmnodo objetych  penomocnict wem
mezbednyeh do realizach JUmowy o Zarradranie”,

Fenomocnittws niniejsze nie obejmuje swym zakrescem crOvnnoso prrekracfajq oy
Lokalem, aw tym nie upowainm Penomoonika do tbhywania | sboarania Lokaly,

I rwykdy rarzqo

Peinomocnictws more rostal wypowiedriane preez Mocodawce o Pelncmoonika w o dowolnym
MO &,

D

Lista obowiazkéw Home Management
Zakres obszaréw dziatania Home Management w zwiazku ze sSwiadczeniem umowy:

o EoH ol

weNo

10

11

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomaosci;

Rozliczenie wstgpne medidw i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z mozliwoscia udzialu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznodci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczeri z administracja/wspdlnota i gestorami mediéw;

Optacanie optat eksploatacyjnych wimieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostawe medidw.

WSpblpraca z Najemca:

2‘
3
4.
5.
6.
7
8.
9.

10.

Przygotowanie materialow dot. nieruchomosci do najmu;
Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktéw potencjalnych Najemcow;
Weryfikacja finansowo-Srodowiskowa Najemcy;
Podpisywanie uméw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje umow najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;
Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomieri w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

11. Biezace spotkania z najemca (nadzér nad lokalem, dziatania windykacyine);

12.

Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

Pozostale obowiazki:

1.
2i
P

Podejmowanie dziataii marketingowych celem zapewnienia ciaglosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zlozong deklarmcja do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwiazanej z Lokalem.

Zakres swiadczenia dodatkowych uslug, ktére nie wchodza w zakres niniejszej umowy:

—

/
:LU\}F

1
2
3

Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, wtym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wladzy paristwowej;

Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezacej obstugi zgloszonych szkéd;

Pomoc w zlozeniu wniosku do sadu o nadanie klauvzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.
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