Umowa
o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 25.11.2020 roku , w Warszawie pormiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakltadowym 3 700 000 zi, zwana
w dalszej czesci umowy ,Zleceniobioreg” lub ,Home Management”, posiadajacg adres mailowy: kontakt@hmgt.p!
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilne] na sume ubezpieczenia 50 000 EURQ,
reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zieceniobiorcy, na podstawie peinomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktorego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panem: Dariusz BZdziuch

Adres zameldowania / kontaktowy: ul. Lubelska 36/12; 22-400 Zamosé
legitymujacy sie dowodem osobistym nr: CBI 412585

posiadajacy numer PESEL: 70102105532

adres mailowy do korespondencji: zamtex@onet.eu [792 228 778]
zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wihascicielem” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czesci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo Strona”, o nastepujacej tresdci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogéline

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdipracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wiasciciela wustug zarzgdzania nieruchomosdcia stanowiacg wiasnosé
Zieceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomosc”). Lokal, oznaczony numerem 19, potozony jest w
Warszawie przy ul. Szwedzka 30 o pow. 42,02 m2 i komorka lokatorska 22_HK oraz garaz 10. Dia
Lokalu nie jest prowadzona ksiega wieczysta, numer ksiegi wieczystej budynku WA3M/00146289/2,
wydruk z ktorej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania Umowy, stanowi zalgcznik
nr 2 do Umowy.

1.2 Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylacznosci, do reprezentowania
Wiasciciela wobec innych o0s6b w ramach swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscig oraz
zobowiazuje Home Management do wykonywania zleceri Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzdr petnomocnictwa do zarzadzania Nieruchomodcia, na podstawie
ktérego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatgeznik nr 3,
Petnomocnictwo to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Whasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowigzuje sie dostarczy( udzielone
peinomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy,

1.3, Home Management os$wiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkéw bedzie uzgodnione z
Whascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4, Cesja praw i obowiazkéw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Whasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowigzki Home Management

2.1, Home Management zobowiazuje sie realizowac niniejsza Umowe z nalezytg starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dziatainosci. Majac na wzgledzie obopdine
korzysci, Strony zobowigzujg sie postepowac w duchu rzeteinej wspdipracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw i intereséw drugiej Strony.

2.2, Do ustug zarzadzania Nieruchomoscia nalezy przede wszystkim utrzymanie przychodu 2z
nieruchomosci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdtowy opis obowlgzkow
Home Management stanowi zatacznik nr 5.

2.3. Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w
Zakresie wyszezegoinionym w niniejszej umowie, bedg przelewane w terminie 7 dni od daty wphywu
$rodkow od najemcy na konto Home Management. Termin wpltywuy $rodkéw na rachunek ustala sie na



15 dzien danego miesiaca, ewentuaine przesuniecie tego terminu bedzie wynikato z rozliczen z
najemca i bedzie z wyprzedzeniermn komunikowane Wiascicielowi.

2.4. Wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz srodkow:
57 1160 2202 0000 0000 2118 4675,

3. Sposdb wykonania Umowy, odpowiedzialnosé Home Management

3.1. Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony.

3.2, Home Management przyjmuje do wiadomosci, ze Wiasciciel przekazat wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, Istotne wiadomoscl o stanie technicznym i prawnym Nieruchomosci.

3.3. Home Management dotozy wszelkich staran, aby zminimalizowaé koszt biezacego utrzymania i
prawidtowego funkcjonowania Nieruchomosci.

3.4. Home Management niezwiocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie

Lokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych, W przypadku
braku akceptacji Wlasciciela ziozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowigzany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sig w nim wyposazenia od ognia i
innych zdarzen fosowych, przynajmniej na 7 dni przed data zakonczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

3.5. W celu utrzymania ciagtodci optat do spodtdzielni w zasobach ktorej znajduje sie Lokal lub do
Wspolnoty, gestordw medidw | zabezpieczenia nlezbednych Srodkdéw na wypadek awarii, Home
Managernent udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany daiej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowa bedzie ptatnosci w przypadku braku wptywu
$rodkow z czynszu najmu. Kwota srodkow wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (piecset) zt
Wiascicielowi nie przyshuguja odsetki od srodkdw zgromadzonych na Funduszu Bufor.,

3.6. Koszty przelewdw realizowanych z zwiazku z realizacje tej Umowy obcigzaja Whasciciela.

3.7. W przypadku braku s$rodkow w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy Srodki zostaly juz
rozdysponowane, przychedy z najmu bokalu beda uzupehniad w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wphywodw z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowlgzuje sie do dokonania wplaty
brakujacych srodkdw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 24 1160 2244
4511 0002 0022 0293 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

3.8. W celu prawidiowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpozniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje
w kwaocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane optaty
administracyjne).

3.9. Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidtowego
zarzadzania Nieruchomoscig. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

3.10. Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilosé¢ kluczy kondecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dia Home
Management

3.11. Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowigZze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd i zdarzen
losowych. W zwiazku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajgce w Lokalu.

3.12. Zleceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci w stosunku do najemcow Lokalu za szkody
powstate na skutek nieterminowego lub nieprawidtowego wykonania obowigzkow Wiasciciela,
okreslonych w tej Umowie,

3.13. Wiadciciel zwainia Home Management od wszelkich ewentualnych roszczen najemcdw dotyczacych
stanu technicznego Lokaly a w szczegdinoscl roszezen z tytutu wadliwej konstrukcji scian bLokalu,
uzycia azbestu do budowy Lokalu, przepieé i porazenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu,

3.14. Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkow Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
z winy umysinej.

3.15. Odpowiedzialnoéd Home Management z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigcej rdwnowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytubu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesigcy przed powstaniem szkody.

3.16. Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez drugg Strone.

3.17. Z uwagi na zakres udzielonego peinomocnictwa do zarzadzania nieruchomoécia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnoscl za brak ziozenia/bledne zilozenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentow i uiszczenie podatkow i oplat zwigzanych z wiasnodcia Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy
to: podatkéw od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi wylaczng
odpowiedzialnoéé za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie | zaptacenie tych podatkow i oplat.



4. Obowiagzki Wiasciciela

4.1,

4.2.

4.3.

Wiasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentdw
i kluczy umoziiwiajacych wstep do Lokalu oraz elementéw przynaleznych (komérka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

> sprawne zarzadzanie korespondencig przychodzacy (dostep do skrzynki oddawczej) oraz kontrolg
medidw (dostep do licznikdw i paneli informacyjnych gestorow medidw) a takze dostep do
smietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania WNieruchomosdcig
dokumentdw umoéw, rachunkodw i kalkulacji optat wspdlnoty/spdtdzieini i gestoréw mediow.

Wiadciciel zobowigzuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgdd i pozwolerd (w tym

petnomocnictw szczegdinych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

5. Woynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1,

5.2.

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

>.11.

5.12.

Za wykonywanie ustugi zarzadzania Nieruchomodcia Home Management otrzymywad bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzaleZniona jest od pakietu swiadczonych ustug |
dia niniejszej Umowy ustalona zostala na 8 (stownie: osiem) % netto miesiecznego czynszu 2 tytuly
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyjmuje sie przeplywow z optat eksploatacyjnych i optat dia
gestoréw medioéw. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.

W okresie, w ktérym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosié bedzie 0 zi. W przypadku uzytkowania w tym czasie z Lokalu przez Zleceniodawce,
wynagrodzenie wynosié bedzie 49 (czterdziesci dziewied) zt netto miesiecznie.

Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostai w zatgczniku nr 5 do niniejszej
Umowy.

W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 40 (czterdziesci) % miesiecznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia
tej prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych) z zastrzezeniem, Zze od najemcy nie bedzie
pobierana prowizja za wynajecie Lokalu. Optata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesiecy, tj.
w przypadku zmiany najemcy w okresie krotszym niz 12 miesiecy od ostatniege pobrania oplaty,
kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowigzujgca umowa najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujace] Lokal optata wskazana w zalgczniku do niniejszej Umowy nie
bedzie pobierana.

Ustuga zarzadzania nieruchomodcia mieszkalna na zlecenie na dzied podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 24 1160 2244 4511 0002 0022 0293.

Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddw z najmu Lokaly
naleZznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor,
Whasciciel wyraZa zgode na to, 2e oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i optatami eksploatacyjnymi, beda w catosci przychodem Home Management w ramach
swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia,

Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscia nie uwzglednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidlowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdlnosci kosztdw usuniecia wyniktych awatii, napraw i
remontdéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokaly, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegolnionymi w zatgczniku, ktdre to koszty obciazaja Wiasciciela.

Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztow zwiazanych z biezacym utrzymaniem prawidiowego
funkcjonowania Nieruchamosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkéw przez Home Management. W przypadku wystapienia prac wycenionych powyzej 500
zk za robocizne, Home Management pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacii,
zamoéwienia, nadzoru i rozliczenia) w kwocie 10 (dziesied) % wartoéci faktury netto podwykonawcy.
Kwota wynagrodzenia Home Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi
zarzadzania.

W przypadku wystapienia awarii, ktérej brak usuniecia moze spowodowaé dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach bielgcego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyé z wiasnych $rodkdéw
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalert z Wiascicielem.
Powyisza kwota podlega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
przywrbceniem Lokalu do biezacego uZytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej
Umowy.

Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycja), raportéw
salda i biezgcej korespondencji wytacznie drogq elektroniczna (e-mail).

W przypadku powstania zaleglosci zwigzanych z eksploatacja Lokalu oraz realizacig tej Umowy:



a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytutu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspdéinoty/spdltdzielni i gestordow medidw;

b. lezgcych po stronie Najemcy: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie regulowat zobowigzania
wynikajace z tytulu zobowigzan do wspoélnoty/spdtdzielni | gestordw medidw nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor i na
czynsz najmu dia Zleceniodawcy,

6. Dodatkowe ustugi

6.1,

6.2.

Zleceniodawca moze zamowiC poza zakres obowigzkéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

Home Management przed przystgpieniem do $wiadczenia dodatkowych ushig musi potwierdzi¢ w
formie pisemnej mozliwosé ich wykonania, z podaniem przyblizonegoe harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowiazuja sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba Ze obowigzek
ujawnienia wynika z przepisow prawa lub obowigzkdéw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw medidw i
Spotdzielni/Wspdlnoty i innych niewymienionych podmiotow, z zasadg minimalizacji itodci informacii
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art., 13 ust. 1 i ust. 2 ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. {dalej: ,RODO") Wiasciciel przyjmuje do wiadomodci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa (dalej: ,ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w
ADO: tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: jod@metrohouse.pt. Dane Wiasciciela przetwarzane bedg
przez ADO w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane
osocbowe bedg przechowywane przez okres réwny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia
roszczen wynikajacych z Umowy lub rowny okresowi przechowywania dokumentacji zwigzanej z
wykonaniem Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa - w
zaleznosci, ktory z tych okresow jest dluzszy. Wiasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich
danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawg wniesienia sprzeciwu. Wiascicielowi przystuguje wniesienia skargi do Organu nadzoru
gdy uzna, iz przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegad bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomos¢ e-mail, telefon i wiadomosé sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowigzuja sie niezwlocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strone w formie wiadomosci e-mail lub listu
poleconego.

10. Obowiazywanie Umowy

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreélony.

Umowa moze by rozwigzywana przez kazda ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Whasciciel moze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terrminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokolu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania obowigzkow okreslonych w zalaczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sig data stempla pocztowego) w terminie 5
(piec) dni roboczych od otrzymania korespondencji,
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Z powaianiem,

Nina Kuczyriska
Dziat Ksiegowosci

Lux Dom Sp. z 0.0.
Al. Wilanowska 9
02-765 Warszawa
Tel: 2229219 14

Kom. 606 277 264
E-mail: n.kuczynska@hu-dom.pl
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Zatacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszarow dzialania Home Management w zwiazku ze swiadczeniem umowy:

e

o N

10
11,

Administrowanie nieruchomosdcig;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréow mediow ¢ zarzadzaniu nieruchomoscia przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na & miesiecy, z mozliwoscig udziaiu osoby wskazane]
przez Zieceniodawce;

Ziecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezgce raportowanie wynikdw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczer z administracja/wspdlnota i gestorami medidw;

Optacanie opiat eksploatacyinych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostanow nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostaweg mediow,

Wspéblpraca z Najemca:

DO N e

11,
12.

0.

Przygotowanie materiatdw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokaluy;

Pozyskiwanie kontaktow potenciainych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-Srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umdw najmu z najemca;

Zmiany i anulacje uméw najmu;

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia platnosci czynszu najmu;

Biezgcy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomiert w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

BieZzace spotkania z najemca (nadzdr nad lokalem, dziatania windykacyine);
Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sadowym.

Pozostale obowigzki:

1.
2.
3.

Podejmowanie dziatah marketingowych celem zapewnienia cigglosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ztozong deklaracia do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzane]j z Lokalem.

Zakres $wiadczenia dodatkowych uslhug, ktére nie wchodzga w zakres niniejszej umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wladzy panstwowej;

Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firmg ubezpieczeniowa w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezacej obsiugi zgtoszonych szkod;

Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonainego.
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10.5.

10.6.

» Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy | nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
{pied) dni raboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.

» Wiasciciel dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (pieé)
dni robaczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiadciciel opoznia sie z zaplata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa peine okresy
rozliczeniowe,

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu

w pierwszych 12 miesigcach obowigzywania umowy i tylko wtedy, Wtasciciel zobowiazuje sie zaptacié

optate administracyijng na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci iloéci miesiecy proporcionalnie do iosci

wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostalych do zakoficzenia umowy najmu, lecz
nie wigcej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z ostatniego miesigca przed
rozwiazaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje Lokalu

oraz rozliczy saldo wspélpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygaséniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

Zatgczniki:

Qdpis peinomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomosci

Wzdr Protokotu zdawczo-odbiorczego
Petnomocnictwo dia Home Management

Zakres obowigzkéw Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management

QTR WNe

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dia kaidej ze Stron,
Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,

Wiasciciel wyraza zgode na prezentacie w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opiséw, z zastrzezeniem do braku podawania danych oscbowych i
identyfikujgcych Wiasciciela.

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
beda przez wlasciwy migjscowo i rzeczowo sad powszechny.

! . )
[enine,. [fids Ao
Wiasciciel /H/pme Management





