Umowa
o Swiadczenie usiug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 01.04.2019 roku , w Warszawie pomigdzy:

Metrehouse Franchise $.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowany przez Sad Rejonowy
dia M. 5t. Warszawy w Warszawie, XI1 Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000515139, NIP: 5252530038, REGON: 147309137, o kapitale zaktadowym 3 700 000 zt, zwang w dalszej czesd
umowy ,zleceniobiorca” lub ,Home Management”, posiadajaca adres mailowy: kontakt@hmgt.pl oraz obowiazkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnodci cywilnej na sume ubezpieczenla 50 000 EURQ, reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, Kkiérego odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

a

Panem:AGNIESZKA BAZAN

Adres zameldowania / kontaktowy: UL.KAROLA MALAPERTA 13, 62-800 KALISZ
legitymujaca sig dowodermn osobistym nr: AYW557304

posiadajaca numer PESEL: 75081700288

adres mailowy do korespondencji: wojciech,bazan@onet.eu

zwang w dalszej czedci Umowy , Wiascicielem” / JZleceniodaweg”,

w dalsze} czesc niniejszej urnowy zwanych tacznie ~Stronami®, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia agblne

1.1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspolpracy Stron w zakresie swiadczenia ptzez Home
Management na rzecz Wiasciciela ustug zarzgdzania nieruchomoscig stanowiaca wiasnoéé Zleceniodawey
(dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomosc”). Lokal, oznaczony numerem 29, potoZony jest w Warszawie przy ul.
Gigbocka 104. Dila  Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer kslegi wieczystej
WA3M/00441785/7, wydruk z kitdrej pobrany ze streny https://ekw.ms.gov.pl w dnju podpisania
Umowy, stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

1.2. Zleceniodawca upowainia Home Management, na zasadach wylgcznoécl, do reprezentowania
Wiasciciela waobec innych oséb w ramach $wiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscig oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecerh Wiadciciela w zakreste okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzér pelnomochictwa do zarzgdzania Nieruchomoscia, na podstawie
ktérego Home Management dziata¢ bedzie w imieniu Wiadciciela stanowi zatgcznik nr 3. Petnomacnictwo
to, z notarialnie poswiadczonym podpisem Wiadciciela, udzielone zostanie w terminie 3 (trzech} dni od
podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowiazuje ste dostarczy¢ udzielone petnomocnictwo do siedziby
Zleceniabiorcy.

1.3, Home Management odwiadcza, 12 bedzie dziatat w interesie Wiadciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczoaych Zleceniobiorcy obowiazkow bedzie uzgodnione z
Wiascicielem w drodze korespondencji pisemnej lub e-mailowej przekazywanej na podane w komparycji
adresy mailowe Stron.

1.4, Cesja praw i obowigzkdw z niniejszej Umowy | umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemne} - pod rygorem niewaznodci - zgody Home
Management,

2, Obowigzki Home Management

2.1. Home Managernent zohowigzuje sie realizowad niniejsza Umowe z nalezyta starannoscia zawodowag,
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru swojej dzlalalnosci. Majac na wzgledzie obopdine korzysci,
Strony zobowiazujg sig postepowad w duchu rzetelnej wspolpracy, to jest w dobrej wierze oraz z
poszanowaniem praw i interesdw drugiej Strony.

2.2, Do ushig zarzadzania Nieruchomodcia nalezy przede wszystkim vtrzymanie przychodu z niertchomosei
i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegllowy opis obowigzkéw Home
Management stanowi zatacznik nr 5.

2.3. Przychody z tytutu czynszu, pomniejszone o ewentuaine opiaty na rzecz Home Management w zakresie
wyszczegolnionym w niniejszej umowie, bedg przelewane w terminie 7 dni od daty wptywu srodkow od
najemcy na konto Home Management. Termin wplywu Srodkéw na rachunek ustala sie na 15 dzien
danega miesiqea, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikalo z rozliczes z nrajemca i bedzie
Z wyprzedzeniem komunikowane Whasciclelowi.
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Manzgement

Warsrawa
Miejscowosé Data {01-04-19)

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisana AGNIESZKA BAZAN legitymujacy/a sie dowodem osobistym o numerze
AVV557304 PESEL 75081700288 (dalej ,Mocodawca”), bedac wiascicielem lokalu mieszkainego
polozonege .- : ' W
Warszawie przy ul. Glebockiej 104/29, dia ktrego prowadzona jest ksiega wieczysta oznaczona
numerem WA3M/00441785/7 (dalej ,bLokal”) w zwiazku z zawarciem w dniu 01.04.2019 roku
~Umowy o swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem” (dalej ,Umowa o Zarzadzanie”) niniejszym
udzielam peinomocnictwa:

spoice pod firma Metrohouse Franchise S.A,

Z siedziba w Warszawie, przy ul, Zelaznej 28/30, zarejestrowang przez Sad Rejonowy dla M, St
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000515139, posiadajgca numer NIP: 5252590038 oraz numer REGON: 147309137
(datej ,Peinomocnik™

i tym samym upowazniam Pelnomocnika do:

1. zawierania w imieniv Mocodawcy uméw najmu, przedmiotem ktorych bedzie Lokal a takie
dokonywania zmian tychze umodw najmu;

2. skfadania w imieniu Mocodawcy oéwiadczeri o rozwigzywaniu umdw najmu przedmiotemn
ktorych bedzie Lokal;

3. zawierania, dokonywania zmian oraz do rozwigzywania w imieniu Mocodawcy umdw

cywilnoprawnych z osobami fizyczaymi i prawnymi a takie jednostkami crganizacyjnymi nie
posiadajacymi osobowosci prawnej, ktérych przedmiotem begdzie Lokal lub ustugi badz
$wiadczenia wykonywane w zwiazku z korzystaniem z Lokaly, na warunkach okreslonych w
Umowie o Zarzadzanie lub wediug uznania petnomocnika;

4, zawlerania, dokonywania zmian oraz do rozwigzywania w Imieniy Mocodawcy umow
Cywiinoprawnych, przedmiotem ktérych bedzie pozyskiwanie najemcéw Lokalu;
5. dokonywania wszeikich czynnoéci faktyczrych | prawnych zwigzanych z wykonywaniem praw

i obowigzkdw wynajmujacego Lokal w zakresie okreslonym w tresci ,Umowy o Zarzadzanie”
Lokalem; powyzsze upowaznienie w szczegdinodc obejmuje wejscie do Lokalu, dokonywanie
rozliczedl zwiazanych z eksploatacja Lokalu oraz rozliczer zawieranych umow najmu,
przedmictem ktdrych bedzie Lokal, a w tym pobieranie i roziiczanle kaucii naleznej Mocodawcy
od najemcdw Lokalu, udziat w posiedzeniach wspdinoty lub w posiedzeniach organdw
spotdzielni araz utrzymywanie kontaktow z zarzadem wspolnoty oraz kontaktéw z organami

spétdzieini;

6. dokanywania remontéw, napraw i modernizacji lLokalu oraz do dokonywania zakupdw
niezbednych do ich realizaci w zakresie uzgodnionym uprzednio pisemnie z Mocodawcg;

7. sktadania w imieniu Mocodawcy wszelkich niezbednych oswiadczeri, zapewnien, wnioskdw,

pism i podan, do odbioru i pokwitowania z adbioru karespondencji, przesylek, dokumentow, a
takze do wszystkich innych dziatan faktycznych i prawnych, jakie okaza sie konieczne i
niezbedne w zwigzku z realizacia tego peinemocnictwas,

a. udzielenia daiszych pelnomocnictw w  zakresie czynnosci  objetych pelnomocnictwem
niezbednych do realizacji ,Umowy o Zarzadzania”.

Pefnomocnictwo riniejsze nie obejmuie swym zakresem czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad
Lokalem, a w tym nie upowaznia Petnomocnika do zbywania i obcigzania Lokalu.

Petnomocnictwo moZe zostad wypowiedziane przez Mocodawce i Pelnomocnike w dowolnym
momencie,

Agnieszka Bazan
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2.4,
3.

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

3.8,

3.9.

3.11.

3.12.

3.14.

3.15,

Wiasdciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wplaty na jego rzecz érodkdw:
I7 1140 2017 0000 4302 0663 8490 mBank

Sposéb wykonania Umowy, cdpowiedzialnesdé Home Management

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzadzonym przez Strony. Strony w protokole zdawczo-odbiorczym ustalg
miedzy innymi iloé¢ Kkluczy koniecznych do sprawnego wynajmu Nieruchomosci, w tym jednego
kompletu kluczy administracyinych dla Home Management.

Home Management przyjmuje do wiadomoscl, ze Whasciciel przekazat wszelkie, zZgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomoéci.

Home Management dotoly wszelkich staran, aby zminimalizowaé koszt biezacego utrzymania i
prawidiowego funkcionowania Nieruchomoéci.

Home Management niezwiocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zlecenicdawcy ubezpieczenie
Lokalu eraz znajdujacego sig w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzert losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela ztozone] przez Home Management propozycjl ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawié¢ ubezpieczenie Lokaly oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od cgnia i
innych zdarzer losowych, przynajmniej na 7 dni przed datg zakonczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

~ W celu utrzymania ciagtosci optat do spétdzielni w zasobach ktdrej znajduje sie Loka! fub do Wspdlnoty,

gestoréw mediow i zabezpieczenia niezbednych rodkéw na wypadek awarii, Home Management
udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz Bufor”. 7 tego
rachunku Home Management realizowaé bedzie platnogci w przypadku braku wplywu srodkéw z czynszu
najmu. Kwota $rodkow wplaconych przez Wiadciciela zostaje ustalona na 11 (jedenascie) zi za jeden
m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jadnak niz 500 (piecset) zt, Wiadcicielowi nie przystugujg
odsetki od srodkéw zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewow reatizowanych z zwigzku z realizacie tej Umowy obciazajg Wiasciciela.

W przypadku braku srodkdw w Funduszu Bufor tub w sytuacji kiedy srodki zostaty juz rozdysponowane,
przychody z najmu Lokalu beda uzupetniad w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu Bufor. W sytuaci
braku wplywdw z naimu {pustostan), Wiadciclel zobowiazuje sie do dokonania wptaty brakujgcych
srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 76 1160 2244 4511 0GO2
$022 0238 de 10-tego dnia miesiaca nastepnego.

W celu prawidlowego wynajmu Lokaly, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lckalu,
najpdziniej w dniu podpisania protokoky zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucje w
kwocie nie nizszej niz miesieczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane oplaty
administracyjne).

Kaucja, o ktérej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowega
zarzadzania Nieruchomoscia. Wiascicielowi nie przystuguja odsetki z fytuly utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobierane] przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg flodé kiuczy koniecznych do
sprawnego wynajmu nieruchomoscl, w tym jednego komplety kluczy administracyjnych dia Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego | inne osohy przebywajace w Lokalu,
Home Management zobowigze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd | zdarzen
fosowych. W zwigzku z tym Home Managemeant nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zieceniobiorca nie bedzie ponosit odpowiedzialnoge w stosunky do najemcow Lokalu za szkody powstate
na skutek nieterminowego tub nieprawidtowego wykonania obowiazkdw Wiasciciela, okreslonych w tej
Umowie.

Wiasdciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentualnych roszezen najemcdw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szezeg6lnosei roszezen z tytutu wadliwej konstrukeji Scian Lokalu, uzycia
azbestu do budowy Lokalu, przepied | porazenia prgdem, niesprawnej instalacji wentylacyinej, awaril
instalacji gazowych czy irnych tego typu zdarzed wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zieceniobicrca odpowiada za szkode poniesiona przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zieceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zleceniobiorcy przy wykenywaniu obowiazkdw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub z
winy umysingai.

Odpowiedziainos¢ Home Management z tytutu niewykenania lub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowigce] rownowarto$é wynagrodzenia ofrzymanego z tytulu
realizowanych ustug w okresie 6 (szeéciu) miesiecy przed powstaniem szlody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzysci przez druga Strone,

Z uwagi na zakres udzietonego pelnomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management nie
ponosi cdpowtadzialnosci za brak zlozenia/bledne ziozenie przez Wiasciciela wymaganych dokumentdw
I uiszczenie podatkdw i oplat zwigzanych 2z wiasnodcig Lokalu, W szczegélnosc dotyczy to: podatkow
od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wiasciciel ponosi  wyfaczng
odpowiedzialnosc za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaptacenie tych podatkdw i oplat.

4. Obowiazki Wiasciciela
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4.1.

4.2,

4.3,

Wiasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posisdanie przez Home Management kompiletu dokumentow i
kluczy umozliwiajacych wstep do lokalu oraz elementdw przynaleznych (komérka iokatorska,
miejsce posiojowe/garazowe);

* sprawne zarzgdzanie korespondencjg przychodzaca (destep do skrzynki addawczej) oraz kantroig
medidw (dostep do licznikéw i paneli informacyjnych gestoréw mediéw) a takze dostep do
$mietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzgdzania Nieruchomoscig
dokumentéw uméw, rachunkdw 1 kalkulacii optat wspolnoty/spdtdzielni i gestordw medidw.

Whasciciel zobowiazuje sie do przekazania i utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym bezpleczne korzystenie z niego przez

najermncow.

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgéd i pozwoien {w tym

petnomocnictw szczegdinych), Wiasciciel zobowiazuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

3. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

5.1.

i
oW

5.5.

5.6.

5.7,

5.8.

5.9.

Za wykonywanie uslugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywac bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesigcznege wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu dwiadczonych ustug |
dia niniejszej Umowy ustalona zostata na 9 {siownie: dziewiec) % netto miesigcznego czynszu z tytulu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyimuje sie przeplywdw z oplat eksploatacyinych | oplat dla
gestordw medidw. Oplata nie jest wliczena w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.
W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy wynosic
bedzie 49 (czterdziesci dziewigé) zt netto miesiecznie.
Dodatkowe oplaty nalezne Home Management okreslone zostat w zatgezniku nr 5 do niniejszej Umowy.
W przypadku ziecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z tego
tytutu wynosi 50 {pieédziesiat) % miesiecznego czynszu najme netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wiicza sig opfat eksploatacyjnych). Oplata pobierana jest nie czesciej niz raz na 12 miesiecy,
4. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy of ostatniego pobrania oplaty,
kolejna opiata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjgcia Lokalu z obowlazujaca umows najmu, do
czasu zmiany osoby wynajmujgcej Lokal oplata wskazana w zafaczniku do niniejszej Umowy nie bedzie
pobierana.
Ustuga zarzadzania nieruchomoscia mieszkaing na zlecenie na dziens podpisania ninigjszej Umowy
zwolnicna jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 76 1160 2244 4511 002 0022 9230.
Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie prrez Home Management z przychodow z rajmu Lokalu
naleZnegoe wynagrodzenia za dany miesige oraz kwot przeznaczonych na uzupetnienie Funduszu Bufor.
Wiascicie! wyraia zgode na to, ze optaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu | optatami eksploatacyjnymi, beda w catosc przychodem Mome Management w ramach
swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomodcia.
Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchemoscia nie uwzgiednia wydatkéw zwigzanych z biezacym
prawidlowym utrzymaniem tokalu, w szczegolnosci kosztow usunigcia wynikiych awarli, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanege w lokalu, kosztow zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ushugi wskazane poza
wyszczegoéinionymi w zalaczniku, ktére to koszty obcigzaja Wiadciciela.
Wiasciciel zobligowany jest do zaptaty kosztow zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidiowego
funkecjonowania Nieruchomosct (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac i wydatkdw przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac {w zakresie ich keordynaci, zamowienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesied) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosc potracanej w ramach ustugi zarzadzania.
W przypadku wystapienia awarii, ktérej brak usuniecia moze spowodowal dalsze szkody w Lokaky,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyd z wiasnych Srodkdéw
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustalen z Wiascicielem. Powyzsza
kwota podiega zwrotowi na rzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z przywrdceniem Lokalu
do biezgcego uzytkowania beda realizowane zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.
Wiasciciel wyraza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycia), raportéw
salda i biezacej korespondencii wytacznie droga elektroniczng (e-mail).
W przypadku powstania zalegtosci zwigzanych z eksploatacig Lokalu oraz realizacja tej Umowy:
a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnodei bedzie regulowal zobowigzania wynikajace
z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia Funduszu
Bufor a nastepnie optat do wspdinoty/spélidzielni | gestorow meadiow;
b. teiacych po stronie Najemcy: Home Management reguiowad je bedzie z przychoddw
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnodc bedzie regulowat zobowigzania wynikajace
z tytutu zobowiazan do wspdinoty/spéldzielni i gestordw medidw nastepnie na poczet
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wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupeinienia Funduszu Bufor i na czynsz
najmu dla Zleceniodawcy.

8. Dodathkowe ustugi

6.1, Zleceniedawca moze zamowié poza zakres obowiazkéw Home Management dodatkowe ustugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgoednionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

6.2, Home Management przed przystapieniem do Swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzié w formie
pisemnej moziiwosc ich wykonania, z podaniem przybiizonego harmonogramu prac i wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

Strony zobowigzujg sie do nieujawniania osobom trzecim tredci niniejszej Umowy, chyba ze chowigzek
ujawnienia wynika z przepiséw prawa b chowigzkdow Zleceniodawcy i Zleceniobiarcy, Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wytgcznie w celu przekazania danych dla gestoréw medidw |
Spotdzielni/Wspblnoty i innych niewymienionych podmictéw, z zasadg minimalizacji ftodci informacii
prezentowanych na zewnatrz.

8. Ochrona danych osebowych

Wiasciciel przyjmuje do wiadomosdi, i jego dane osobowe wskazane w tej Umowie bedg przetwarzane
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2016 o ochronie danych esobowych (na podstawie art. 6 ust. 1 pkt
aib) przez Home Management w cely realizacji tej Umowy, Dane kontaktowe inspektora ochrony danych
+48 22 6262626, e-mail: igd@metrohouse.pl . Termin przechowywania danych jest réwny okresowt
wykonywania ustugi i okresowi przedawnienia roszczen wynikajacych z umowy wWymaganeqo przez
powszechnie obowiazujace przepisy prawa. Wiadcicielowi przystuguje prawo wgladu w te dane osobowe
oraz prawo ich poprawiania lub uzupetniania.

9. Sposdh komunikacii

Wymiana informacii pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegal bedzie wedtug kolajnodci:
wiadomo$c e-mail, telefon i wiadomos$é sms, list polecony na adresy podane w Umowie. Home
Management oraz Wiasciciel zobowiazuja sie niezwlocznie informowac o zmianie danych kontaktowych
z zastrzeZeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez drugg Strong w formie wiadormosc e-mail Wb listy
poleconego.

10, Obowiazywanie Umowy

10.1. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony,

10.2. Umowa moze byé rozwiazywana przez kazdg ze Stron z rachowaniem 3 (trzy) miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

10.3. Wiasciciel moze rozwigzaé Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 {trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokotu zdawczo-odhiorczego konczaceqgo
najem Lokalu z poprzednim najemca Nieruchomodci.

10.4. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:
> Zlecenioblorca zaprzestat wykonywania ohowigzkéw okreslonych w zatgezniku okreédlajacych zakres

jego dzialan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Whasciciela

w formie wiadomodci e-mail lub listu poleconego (liczy sig data stempla pocztowego) w terminie §

{piad) dni roboczych od otrzymania korespondencji,

Ziecenicbiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy | nie Zaprzestanie naruszen w ciagu §

(pigé) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub

mailowe;j.

» Wiascicie! dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy | nie zaprzestaje paruszen w ciagu 5 {pied)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiadciciel opdinia sie 2z zaplatz wynagrodzenia na rzece Zleceniobiorey za dwa petne okresy
rozliczeniowe.

18.5. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Wiadciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,
Wiasciciel zobowiazuje sig zaptaci¢ optate administracyjng na rzecz Ziecenlobiorcy w wysokoscl Hlosci
miesigcy proporcjonalnie do Hosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do
zakonczenia umowy najmu, lecz nie wigce] niz 6 miesiecy, wyliczanef na podstawie wysokosdcl najmu z
ostatniego miesiaca przed rozwiazaniem umowy.

10.6. W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiasdcicielowi dokumentacje Lokaiu oraz
rozliczy saldo wspatpracy w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wygadniecia Umowy.

\d

11. Postanowienia koficowe
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Umowa spisana zostala w dwdch jednobrzmigeveh egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

11.2 Zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

11.3 Wiasciciel wyraza zgode na prezentacje w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjel i opisdw, z zastrzeZeniem do braku podawania danych osobowych |
identyfikujacych Wiadciciela.

11.4 Spory zwiazanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane hedg
przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

VA
Spppremte foeenn
Wiasciciel Home Management
Zatgczniki:
L. Odpis pelnomocnictwa

2. Elektroniczny wypis KW nieruchomaodci

3. Wzér Protokotu zdawczo-odbiorczego

4. Peinomacnictwe dlz Home Management

5. Zakres obowigzkdéw Home Management

6. Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management



Zalacznik nr 5
Lista obowigzkéw Home Management

Zakres cbszaréw dzialania Home Management w zwiazku ze dwiadczeniem umowy:

MW

0N

10.
11,

Administrowanie nieruchomosciy;

Reprezentowanie Wiasdciciela w ramach biezacej obstugi nieruchomoesci;

Rozliczenie wstepne mediéw | okreslenie zaliczek na media:

Poinformowanie wszystkich gestoréw mediéw o zarzadzaniu nieruchomoscig przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesigcy, z mozliwoscig udziatu osoby wskazanej
przez Zleceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii i szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznosci wykonanla prac naprawczych na koszt najemcy;
BieZzace rapcriowanie wynikéw finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczer z administracja/wspdinota | gestorami medidw;

Optacanie opfat eksploatacyjnych w imieniu Wiasciciela w okresach pustostandw nieruchomosci;
Zawieranie umow na dostawe mediow.

Wspdélpraca z Najemca:

B0 0O N O T A L N

11,
12,

0.

Przygotowanie materiatdéw dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokaly;

Pozyskiwanie kontakidw potencjalnych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umdw najmu z najernca;

Zmiany i anutacje umdw naimu:

Wydawanie i zdawanie lokali najemcy;

Zabezpleczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia ptatnosci czynszu najmu;

Biezacy kontakt z najemca, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesy windykacyjnego w formie
pisernne], telefoniczne], sms-owej;

Biezace spotkania z najemcy {nadzdr nad lokalern, dziatania windykacyjne};
Podejmowartie czynnosci windykacyinych przez procesem sadowym.

Pozostale obowigzki:

1.
2
3.

Podejmowanie dziafan marketingowych celem zapewnienia ciagtosci najmu;
Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze ziozong deklaracia do urzedu skarbowego;
Przechowywanie dokumentacji zwigzanej z Lokalem.

Zakres $wiadczenia dodatkowych ushug, ktdre nie wchodza w zakres niniejszei umowy:

1.

2.

3.

Reprezentowanie Wiasciciela w postepowaniach administracyinych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organam wiadzy panstwowej;

Reprezentowanie Wiadciciela w kontaktach z firma ubezpieczeniows w zakresie wyplaty kwoty szkody oraz
biezacej cbslugi zgloszonych szkdd;

Pomoc w ztozeniu waiosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosct dla umowy najmu okazjonalnego. -

Zatacznik nr &

Qddzietny dokument
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