Home
g\ [} Management

Umowa
o Swiadczenie ustug zarzadzania mieszkaniem

zawarta w dniu 20.10.2020 roku , w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, o kapitale zakladowym 3 700 000 z, zwang
w dalszej czesci umowy ,Zleceniobiorcg” lub ,Home Management”, posiadajacg adres mailowy: kontakt@hmagt.pl
oraz obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosdci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
reprezentowang przez:

p. Macieja Klukowskiego, uprawnionego do reprezentowania Zleceniobiorcy, na podstawie petnomocnictwa z dnia
15.02.2018, ktorege odpis stanowi zatacznik nr 1 do tej Umowy

&

Panstwem: Iwona Bukat

Adres zameldowania / kontaktowy: Seczkowa 20C/9, 03-986 Warszawa
legitymujacy sie dowodem osobistym nr: CAX 898776

posiadajacy numer PESEL: 63103100361

adres mailowy do korespondencji: ikbukat@gmaii.com [502 536 160]
zwanym w dalszej czesci Umowy ,Wiascicielem” / ,Zleceniodawca”.

w dalszej czedci niniejszej umowy zwanych tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”, o nastepujacej tresci:
1. Przedmiot Umowy, postanowienia ogédine

1.1, Przedmiotem Umowy jest ustalenie zasad wspdlpracy Stron w zakresie swiadczenia przez Home
Management na rzecz Wlasciciela ustug zarzadzania nieruchomodcia stanowiacg wiasnosé
Zleceniodawcy (dalej ,Lokal” lub ,Nieruchomosc”). Lokal, oznaczony numerem 148, potozony jest w
przy ul. Sowinskiego 54. Dla Lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta, numer ksiegi wieczystej KW
WA4M/00420989/1, wydruk z ktdrej pobrany ze strony https://ekw.ms.gov.pl w dniu podpisania
Umowy, stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

1.2, Zleceniodawca upowaznia Home Management, na zasadach wylacznosc, do reprezentowania
Wiadciciela wobec innych osdb w ramach swiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoescig oraz
zobowigzuje Home Management do wykonywania zlecen Wiasciciela w zakresie okreslonym
postanowieniami tej Umowy. Wzor petnomocnictwa do zarzgdzania MNieruchomoscia, na podstawie
ktérego Home Management dziataé bedzie w imieniu Wiasciciela stanowi zatgcznik nr 3.
Petnomocnictwo to, z notariainie poswiadczonym podpisem Witasciciela, udzielone zostanie w terminie
3 (trzech) dni od podpisania tej Umowy. Zleceniodawca zobowiazuje sie dostarczyé udzielone
petnomocnictwo do siedziby Zleceniobiorcy.

1.3. Home Management oswiadcza, iz bedzie dziatat w interesie Wiasciciela Lokalu, a kazde dziatanie
dodatkowe wychodzace poza zakres wyznaczonych Zleceniobiorcy obowigzkow bedzie uzgodnione z
wiascicielem w drodze korespondencii pisemnej lub e-mailowe] przekazywanej na podane w
komparycji adresy mailowe Stron.

1.4 Cesja praw i obowigzkdw z niniejszej Umowy i umowy najmu Nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci przez Wiasciciela wymaga pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Home
Management.

2. Obowiazki Home Management

2.1. Home Management zobowigzuje sie realizowaé niniejsza Umowe z naleZyta starannoscig zawodowa,
przy uwzglednieniv zawodowego charakteru swojej dziatalnoéci, Majac na wzgledzie obopédine
korzyéci, Strony zobowiazujg sie postepowac w duchu rzetelnej wspdlpracy, to jest w dobrej wierze
oraz z poszanowaniem praw | intereséw drugiej Strony.

2.2, Do wustug =zarzadzania Nieruchomoscig naleiy przede wszystkim utrzymanie przychodu z
nieruchomoséci i dbanie o jej stan techniczny w imieniu Zleceniodawcy. Szczegdltowy opis obowiazkdw
Home Management stanowi zatgcznik nr 5.

2.3, Przychody z tytulu czynszu, pomniejszone o ewentualne oplaty na rzecz Home Management w
zakresie wyszczegolnionym w niniejszej umowie, beda przelewane w terminie 7 dni od daty wplywu
$rodkow od najemcy na konto Home Management. Termin wplywu srodkéw na rachunek ustala sie na
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2.4

15 dzien danego miesiaca, ewentualne przesuniecie tego terminu bedzie wynikalo z rozliczen z
najemcy i bedzie z wyprzedzeniem komunikowane Wiascicielowi.

wiasciciel wskazuje nastepujacy numer rachunku do wptaty na jego rzecz srodkdw:

27 1160 2202 0000 0000 1717 9212,

3. Sposdb wykonania Umawy, odpowiedzialnos¢ Home Management

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11,

3.12.

3.13.

3.14.

3.15,

Przekazanie Lokalu do zarzadzania nim przez Home Management potwierdzone zostanie protokotem
zdawczo odbiorczym sporzgdzonym przez Strony.

Home Management przyimuje do wiadomosci, 2e Wlasciciel przekazal wszelkie, zgodnie ze stanem
faktycznym, istotne wiadomosci o stanie technicznym i prawnym Nieruchomodci.

Home Management dolozy wszelkich staran, aby zminimalizowaé koszt biezacego utrzymania i
prawidiowego funkcjonowania Nieruchomosci.

Home Management niezwtocznie po zawarciu tej Umowy zaproponuje Zleceniodawcy ubezpieczenie
tokalu oraz znajdujacego sie w nim wyposazenia od ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku
braku akceptacji Wiasciciela zlozonej przez Home Management propozycji ubezpieczenia, jest on
zobowiazany przestawi¢ ubezpieczenie Lokalu oraz znajdujacego sig w nim wyposazenia od ognia |
innych zdarzen losowych, przynajmniej na 7 dni przed data zakoriczenia terminu poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

W celu utrzymania ciaglosci optat do spoldzielni w zasobach ktérej znajduje sie Lokal lub do
Wspodlinoty, gestorow medidw i zabezpieczenia niezbednych $rodkéw na wypadek awarii, Home
Management udostepnia Wiascicielowi rachunek bankowy Home Management - zwany dalej ,Fundusz
Bufor”. Z tego rachunku Home Management realizowad bedzie platnosci w przypadku braku wptywu
srodkéw z czynszu najmu., Kwota srodkdéw wptaconych przez Wiasciciela zostaje ustalona na 11
{(jedenascie) zt za jeden m2 powierzchni Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 500 (pieéset) zh
Wiadcicielowi nle przystuguia odsetki od Srodkow zgromadzonych na Funduszu Bufor.

Koszty przelewdw realizowanych z zwigzku z realizacje tej Umowy obciazaja Wiasciciela,

W przypadku braku srodkdow w Funduszu Bufor lub w sytuacji kiedy srodki zostaly juz
rozdysponowane, przychody z najmu Lokalu bedg uzupelnia¢ w pierwszej kolejnosci kwote Funduszu
Bufor. W sytuacji braku wplywow z najmu (pustostan), Wiasciciel zobowigzuje sig do dokonania wplaty
brakujacych srodkéw w Funduszu Bufor, na rachunek Home Management o numerze 67 1160 2244
4511 0002 0022 0295 do 10-tego dnia miesigca nastepnego.

W celt prawidtowego wynajmu Lokalu, Home Management pobiera¢ bedzie od najemcy Lokalu,
najpézniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu poprzedzajacego najem, kaucije
w kwocie nie nizszej niz miesigczny czynsz brutto (kwota czynszu powiekszona o spodziewane opfaty
administracyijne).

Kaucja, o ktorej mowa w pkt.3.8. tej Umowy wykorzystywana bedzie na zabezpieczenie prawidiowego
zarzadzania Nieruchomodcia. Wiascicielowi nie przysiugujg odsetki z tytutu utrzymania na rachunku
bankowym Home Management kaucji pobieranej przez Home Management od Najemcy.

Strony tej Umowy w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu ustalg ilogé Kkluczy koniecznych do
sprawnege wynajmu nieruchomosci, w tym jednego kompletu kluczy administracyjnych dia Home
Management

Najemca Lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez niego i inne osoby przebywajace w Lokalu.
Home Management zobowiaze Najemce do zawarcia umowy ubezpieczenia lokalu od szkdd | zdarzen
losowych. W zwigzku z tym Home Management nie odpowiada za szkody w Lokalu wyrzadzone przez
najemce Lokalu i inne osoby przebywajace w Lokalu.

Zleceniobiorca nie bedzie penosit odpowiedzialnosct w stosunku do najemcdédw Lokalu za szkody
powstate na skutek nieterminowego lub nieprawidiowego wykonania obowigzkéw Wiasciciela,
okreslonych w tej Umowie.

Wiasciciel zwalnia Home Management od wszelkich ewentuainych roszczen najemcédw dotyczacych
stanu technicznego Lokalu a w szczegdlnosci roszczed z tytutu wadliwej konstrukeji $cian Lokaluy,
uZycia azbestu do budowy Lokalu, przepiec i poraZzenia pradem, niesprawnej instalacji wentylacyjnej,
awarii instalacji gazowych czy innych tego typu zdarzen wynikajacych z materii zarzadzanego Lokalu.
Zleceniobiorca odpowiada za szkode poniesiong przez Wiasciciela w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Zleceniobiorce, jezeli szkoda taka wynika z razacego
niedbalstwa Zieceniobiorcy przy wykonywaniu obowigzkéw Zleceniobiorcy wynikajacych z Umowy lub
Z winy umysinej.

Odpowiedziainos¢ Home Management z tytutu niewykonania iub nienalezytego wykonania niniejszej
Umowy ograniczona jest do kwoty stanowiacej rownowartos¢ wynagrodzenia otrzymanego z tytutu
realizowanych ustug w okresie 6 (szesciu) miesiecy przed powstaniem szkody.

Zadna ze Stron nie odpowiada za utracone korzyéci przez druga Strone.

Z uwagi na zakres udzielonego peinomocnictwa do zarzadzania nieruchomoscia, Home Management
nie ponosi odpowiedzialnodci za brak ziozenia/btedne zlozenie przez Wiasciciela wymaganych
dokumentéw i uiszczenie podatkow i optat zwigzanych z wlasnoécig Lokalu. W szczegdlnosci dotyczy
to: podatkéw od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu. Wtasciciel ponosi wytaczng
odpowiedziainos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i zaplacenie tych podatkéw i optat.



4. Obowiazki Wiasciciela

4.1,

4.2,

4.3.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Wriasciciel zapewni Home Management:

> nieograniczony dostep do Lokalu oraz posiadanie przez Home Management kompletu dokumentow
i kluczy umoziiwiajacych wstep do Lokalu oraz elementdow przynaleznych (komédrka lokatorska,
miejsce postojowe/garazowe);

» sprawne zarzgdzanie korespondencija przychodzaca (dostep do skrzynki oddawcze)) oraz kontrolg
medidw (dostep do licznikow i paneli informacyinych gestorow medidw) a takze dostep do
smietnikow;

» posiadanie przez Home Management kompletu niezbednych do zarzadzania Nieruchomoscig
dokumentow umow, rachunkow i katkulacji optat wspolnoty/spétdzielni | gestordw mediéw,

Wiadciciel zobowiazuje sie do przekazania | utrzymywania (za posrednictwem Home Management)

Lokalu w nalezytym stanie techmcznym umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z niego przez

najemcow.,

W przypadku koniecznosci podjecia dziatan wymagajacych dodatkowych zgéd i pozwolenn (w tym

petnomocnictw szczegolnych), Wiasciciel zobowigzuje sie do przygotowania takiego dokumentu.

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu

Za wykonywanie uslugi zarzadzania Nieruchomoscia Home Management otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie. Kwota miesiecznego wynagrodzenia uzalezniona jest od pakietu swiadczonych ustug |
dia niniejszej Umowy ustalona zostata na 8 (stownie: osiem) % netto miesiecznego czynszu z tytutu
najmu Lokalu. Do wyliczenia kwoty nie przyimuije sie przeplywaw z oplat eksploatacyinych i optat dia
gestorow mediow. Optata nie jest wliczona w podstawe opodatkowania przychodu z najmu.
W okresie, w ktorym Lokal nie jest przedmiotem umowy najmu, wynagrodzenie Zleceniobiorcy
wynosi¢ bedzie 49 (czterdziesci dziewiec) z+ netto miesiecznie. Optata nie jest pobierana przed
plerwszym najmem.
Dodatkowe optaty nalezne Home Management okreslone zostat w zatgczniku rr 5 do niniejszej
Umowy.
W przypadku zlecenia Home Management poszukiwania klienta na najem Lokalu wynagrodzenie z
tego tytutu wynosi 50 (piecdziesigt) % miesigcznego czynszu najmu netto (do podstawy wyliczenia tej
prowizji nie wlicza sie optat eksploatacyjnych). Optata pobierana jest nie czedciej niz raz na 12
miesiecy, tj. w przypadku zmiany najemcy w okresie krétszym niz 12 miesiecy od ostatniego pobrania
optaty, kolejna optata nie bedzie pobrana. W przypadku przyjecia Lokalu z obowiazujacg umowag
najmu, do czasu zmiany oscby wynajmujacej Lokal oplata wskazana w zalaczniku do niniejszej
Umowy nie bedzie pobierana.
Usluga zarzadzania nieruchomoscig mieszkalna na zlecenie na dzien podpisania niniejszej Umowy
zwolniona jest z podatku VAT. Numer konta do wplaty wynagrodzenia Home Management: Bank
Millenium 67 1160 2244 4511 0002 0022 0295,
Zleceniodawca wyraza zgode na potracenie przez Home Management z przychoddéw z najmu Lokalu
naleznego wynagrodzenia za dany miesiac oraz kwot przeznaczonych na uzupelnienie Funduszu Bufor,
Wiasciciel wyraza zgode na to, Ze oplaty i kary dodatkowe okreslone w umowie najmu, poza czynszem
najmu i oplatami eksploatacyjnymi, bedg w catoéci przychodem Home Management w ramach
dwiadczonej ustugi zarzadzania Nieruchomoscia.
Wynagrodzenie za zarzadzanie Nieruchomoscig nie uwzglednia wydatkow zwiazanych z bieZzgcym
prawidtowym utrzymaniem Lokalu, w szczegdinosci kosztdw usuniecia wynikltych awarii, napraw i
remontéw, wymiany/doposazenia sprzetu zainstalowanego w lokalu, kosztéw zawarcia umow
ubezpieczenia ani wynagrodzenia Home Management za dodatkowe ustugi wskazane poza
wyszczegdinionymi w zatgczniku, ktore to koszty obcigzajg Wiasciciela.
Wiasciciel zobligowany jest do zaplaty kosztdw zwigzanych z biezacym utrzymaniem prawidtowego
funkcjonowania Nieruchomosci (naprawy, wymiany, remonty), po uprzednim przedstawieniu zakresu
prac | wydatkow przez Home Management. W przypadku wystapienia takich prac Home Management
pobierze prowizje od zakresu prac (w zakresie ich koordynacji, zaméwienia, nadzoru i rozliczenia) w
kwocie 10 (dziesied) % wartosci faktury netto podwykonawcy. Kwota wynagrodzenia Home
Management bedzie doliczona do wartosci potracanej w ramach ustugi zarzadzania.
W przypadku wystapienia awarii, ktorej brak usunigcia moze spowodowacl dalsze szkody w Lokalu,
Home Management w ramach biezacego nadzoru nad Lokalem moze przeznaczyé¢ z wiasnych srodkow
kwote do 300 (trzysta) zt bez koniecznosci dokonania w tym wzgledzie ustaled z Wiascicielem,
PowyZsza kwota podlega zwrotowi na tzecz Home Management. Dalsze prace zwigzane z
przywroceniem Lokalu do biezacego uzytkowania bedg realizowane zgodnie z zapisami hiniejszej
Umowy.
Wiasciciel wyraZza zgode na otrzymywanie faktur (dane do faktury zgodnie z komparycia), raportdéw
salda i biezacej korespondencji wylacznie droga elektroniczng (e-mail).
W przypadku powstania zalegtosci zwiazanych z eksploatacjg Lokalu oraz realizacja tej Umowy:

a. lezacych po stronie Wiasciciela: Home Management regulowaé je bedzie z przychoddw

uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnoscli bedzie regulowatl zobowigzania




wynikajace z tytulu wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz na poczet uzupetnienia
Funduszu Bufor a nastepnie optat do wspélinoty/spétdzielni i gestordéw mediow;

b. lezacych po stronie Najemcy: Home Management regulowac je bedzie z przychodow
uzyskanych od najemcy; w pierwszej kolejnosci bedzie requlowal zobowigzania
wynikajace z tytulu zobowigzan do wspdlnoty/spoldzielni i gestordow mediow nastepnie
na poczet wynagrodzenia za zarzadzanie Lokalem oraz uzupetnienia Funduszu Bufor | na
czynsz najmu dla Zleceniodawcy.

6. Dodatkowe ustugi

6.1.

6.2.

Zleceniodawca moZe zamdwic¢ poza zakres obowigzkow Home Management dodatkowe ushugi. Prace
wykonane w ramach tych ustug zostang wykonane za dodatkowym wynagrodzeniem uzgodnionym w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci miedzy Stronami.

" Home Management przed przystapieniem do Swiadczenia dodatkowych ustug musi potwierdzic w

formie pisemnej mozliwos¢ ich wykonania, z podaniem przyblizonego harmonogramu prac i
wynagrodzenia.

7. Zachowanie poufnosci

8.

Strony zobowiazujq sie do nieujawniania osobom trzecim tresci niniejszej Umowy, chyba ze obowiazek
ujawnienia wynika z przepisdw prawa [ub obowigzkdw Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy. Dane
Zleceniodawcy wykorzystywane beda wylacznie w celu przekazania danych dla gestoréw mediow i
Spotdzielni/Wspoinoty i innych niewymienionych podmiotdw, z zasada minimalizacji ilodci informacji
prezentowanych na zewnagtrz.

Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozparzadzenia ¢ ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Wiasciciel przyimuje do wiadormosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zelaznej 28/30, 00-832 Warszawa {dalej: ,ADO"). Dane kontaktowe inspektora ochrony danych w
ADO: tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl. Dane Wiasciciela przetwarzane beda
przez ADO w celu wykonania niniejszej Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO. Dane
osobowe beda przechowywane przez okres rowny okresowi wykonywania Umowy oraz przedawnienia
roszczent wynikajacych z Umowy lub réwny okresowi przechowywania dokumentacji zwiazanej z
wykonaniem Umowy zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepisow prawa ~ w
zaleznosci, ktéry z tych okresdw jest diuzszy. Wiasciciel posiada prawo dostepu do tresci swoich
danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu. Wiascicielowi przystiguje wniesienia skargi do Organu nadzoru
gdy uzna, iz przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Sposob komunikacji

Wymiana informacji pomiedzy Home Management a Wiascicielem przebiegac bedzie wedtug kolejnosci:
wiadomosé e-mail, telefon i wiadomosC sms, list polecony na adresy podane w Umowie, Home
Management oraz Wiasciciel zobowiazuja sie niezwlocznie informowaé o zmianie danych kontaktowych
z zastrzezeniem skutecznego doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Zmiana adresu
wymaga potwierdzenia jego otrzymania przez druga Strone w formie wiadomaosci e-mail fub fistu
poleconego.

10. Obowiazywanie Umowy

Urmowa zostala zawarta na czas nieckresiony.

Umowa moze by¢ rozwigzywana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wiasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie wynajecia Lokalu w

terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili ostatniego spisania protokolu zdawczo-odbiorczego konczacego

najem Lokalu z poprzednim najemcyg Nieruchomosci.

Umowa niniejsza moze by rozwigzana w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

» Zleceniobiorca zaprzestat wykonywania ocbowigzkow okreslonych w zataczniku okreslajacych zakres
jego dziatan i nie powrdcit do ich wykonywania po otrzymaniu stosownego wezwania od Wiasciciela
w formie wiadomosci e-mail lub listu poleconego (liczy sie data stempla pocztowego) w terminie 5
(pied) dni roboczych od otrzymania korespondencii,

» Zleceniobiorca dopuszcza sie istotnego naruszenia Umowy | nie zaprzestanie naruszen w ciagu 5
(pie¢) dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie w drodze listownej lub
mailowej.
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10.5.

10.6.

» Wiasdciciel dopuszcza sle istotnego naruszenia Umowy i nie zaprzestaje naruszen w ciagu 5 (pied)
dni roboczych od otrzymania zadania drugiej strony w tym zakresie,

> Wiasciciel opoézZnia sie z zapiata wynagrodzenia na rzecz Zleceniobiorcy za dwa petne okresy
rozliczeniowe.

W przypadku rozwigzania nintejszej Umowy przez Wiasciciela w trakcie trwania umowy najmu Lokalu,

Wiasciciel zobowigzuje sie zaptaci¢ optate administracying na rzecz Zleceniobiorcy w wysokosci ilosci

miesiecy proporcjonalnie do ilosci wynagrodzenia przypadajacego Home Management pozostatych do

zakonczenia umowy najmu, lecz nie wiecej niz 6 miesiecy, wyliczanej na podstawie wysokosci najmu z

ostatniego miesigaca przed rozwigzaniem umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy Home Management przekaze Wiascicielowi dokumentacje lLokalu

oraz rozliczy saldo wspoipracy w terminie do 30 (trzydziedci) dni od dnia wygasniecia Umowy.

11. Postanowienia koncowe

Zatgczniki:

kW e

Umowa spisana zostata w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze Stron.
Zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaiznosci,

Wiadciciel wyraza zgode na prezentacie w materiatach marketingowych Home Management informacji
dotyczacych lokalu, w tym zdjec i opisOw, z zastrzezeniem do braku podawania danych osobowych i
identyfikujacych Wtasciciela,

Spory zwigzanego z zawarciem, wykonywaniem oraz rozwigzaniem niniejszej Umowy rozstrzygane
bedg przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny.

ﬁ N
N g 4 o~
R B y 4 i fi
“ ff'i{r...; ..... L f%@é{

Wiasciciel

Qdplis petnomocnictwa

Elektroniczny wypis KW nieruchomasci

Wwzor Protokotu zdawczo-odbiorczego
Pelnomocnictwo dla Home Management

Zakres obowiazkow Home Management

Kopia polisy ubezpieczeniowej Home Management



Zalacznik nr 1

PELHOMCIRICTHO

hig pOTatiwie DN 280 PENOMOITILins

Motrohouse Fronchise Spilka Aleyjne 2 siedzibs w “.«» WA -‘7"“"7/!!3 ?fc",'. (zf:-w’sz Warszava,
REGOM 47300°07 K 5202000058 wissra b re
Snueege puowaiirorcgo przoz Sud Reonowy dia nust v; ';\m e, }ii‘i ‘fs",*:ziai
Gorpntrtey Kiowegn Rejostin Sgoosoa, uﬁd torsrem KRS f‘ﬂd&“!b’ 38 (L Spoli’ ) rimogmeyrs
i pelnnsoikiom Spodi

Pana Macieja Kiukowsidago
Sadihe, postagaiqeegn numee PESEL FO0E2800090

{ersiiaaTing

s Previorenyy

i upowrainia Peindirodnika 86
t. Podplsyesesta woovienia Seolki embdw ma rocrdyanion missaienam w ramach ghagl Hoime
Mesagement

2 Reprezemtowsals whatoiiel  cwuchomaodo
masszhaniam zavana] prae: Spires 1k
chriigg Menuhomaic.

Q. Ficnrad £rac RESTEMCEYCh W PIIyRasig wyslapietin v v Lokal,

& b‘rﬂm.mxmn BOMTICZAN SOlytIacyoh udvikeowii Lokl o adeinisiactvsodinads  postcramt

sraseficher

aerintar uray ne Zarzasisien
ol Lok e zasamsu 2 oolelacy

5 ook syt 3 ookt eeplosisETnge v Czaoveh LokSiy v vierdy Whinitin,
6. Zawssonin umds ni dOSIENS Mot 86 Loksy,
7. Dnespleaaky korespondersis @oseleiacdlen Loksi, naﬁwcaﬂ*é i ey poddrisiaerd o rokosio

Skt gt Home ?J&"BQGNBM

B Wyshgowanty oo uherpiereyciol Mieruchorodal o zsirags zdarzan ns risnushamote shinle
Horme Mantagneeend,

B Watyikadi duoech finarssendodovisiaonyeh poionaingsy ngamody Loksl, w v dn oh
przetwarzante Jdanvnlcaumegeh,

& Pozsigyeeans ol nalo 2 najeme

1. Raziiczany sabenodc .« o

“i. Rodiczans w im

Lonsanvad Lokahy,

3. Zreiany i rozedazywanta wirdw ninjvs Loos o

14, Wydawanie | sroaimovanis Lok oo jega many.

5 Podoirowania LIl o rm,,iqunmh pragd shwrosriom spae ng gy postopowaniz

zadoeans.

3 Sulavzoia odwisdezen woll womrientu Spolki e awes
sporandirciol wdavans SOBRoEn O3 40 posoby enliun
Sodthz zaveans unowy W remsth Homs Mesagems,

17 Hac ZOAS g kenrolowsnss v imlens Soo pravidinsgu wykunamio umie, o kifmach moes w
pid 1 poywedng.

13 valﬂm'am wezalhch copinotsi faknezaych b praweyeh, kidor Peear
hwnoeenie, wooole zovartia ub rozvigzanis Lo w o zelgzky 2 wykarpaasninn o
AL PR

akides e syek oy ceowania sabozeczan i etapen ml,mtu:i
foesnych W sriach Home Mma sevanl W b reriedn

UMUART W BT W
mezer osohy, 2 Krevs

SOEed 28
TR IR o ) v

s Pehomnaresiae rostalo udzislons o éniu 15 ktags 2015 ro

Wrbat R e

Matrohouse Franchise S.A.




Zalgcznik nr 2

< proeghidara-ebwam,gov.piis

Polozenie (numer parzadikowy / wojewddzlwa, powiat, gruna,
imigisconase, ozeinica) .
Uiica ‘Numer budynku
Tdentylikator Iekalu

Przeznaczenie Inka!u _____

Opis lokalu frodzaf :zby hrzba)

N sty

Kondygnac)a

EPrzyiaceenie - Aumer ks!qg& meczvstel (merumomaﬁri z ktore}
wryadrebnione lokaly

Odrebrosé (lokal stanowi odrebng meruchumusé}

Opts pomeszezen preynaleznych (rudza} pomleszczema - liczba)'

Pn!e paw!erzchm uzy:kmqej lokaly wraz z powerzchng pomieszczet przvnaleznvch 35,0000 MZ
T s

MWAVOTS ¥ OEIECTONE RRUNTAME 200201 b ld. G2 VDG MIACTA ST LT PREEN, JM A QST MO, LAAR G T A 2

Lp. 4 L MAZOWIECKIE, POWLAT M. ST. WARSEZAWA, M. ST, WARSZAWA,
AR WARSZAWA, WOLA o
sowWrlskiEGo -
‘146518_8.0708.96/6.1_BUD. 148_LOK_
LOKAL MIESZKALNY
POKOY - 2, KUGHNIA - 1, LAZIENKA - 1, PRZEDROKG)
PIWHICA NR 148 O POW. 2,05 M2 - 1
10,8

ip. i WA4M / 00401963 .f 4
‘ 7 Tak

. has

1O, IALBARIDNAGLBRILA,

 pregladerka-umsgoopl'-

udrighufrodzay afspdc'nofc:) .
je drugie nazwvisko,

sudzizlufredzal wspdinasci)
Osobs ﬂzyczna {im;g p;erwsze nezwiske, FESE;}

Ligts wskazath udzislow w prawie (numer udzisly w prawie/ wielkosc

Lista wskazar udzialéw w praie (aumer uozisly w prawie/ wielkodé

- DOKUMENTV Bgnqcz PODSTAWA WPISU /_ DANE o wmosxu

11 WEPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
; MA!.ZENSKA

1p. 1.
L 'LWONA KATARZYNA BUKAT, 63103100361

: WEPOLNOSE USTAWOWA MATATKOWA 3
et 2 i MALIENSKA :
umuusz BUKAT, 64043003552

Nr podstawy
wplsu

WARSZAWA; 1-5

N

UMOWA USTANOWIENIA ODREBHEY WEASNOSCI LOKALY ORAZ PRZENIESTENIA JEGD WEANOSCI, 446172030, 2010-07-21, AUNA CYTRYNGKA,

(tytut skty, numer rap A, data spOIzacaenia, notariusz
7. KW.NWAAN/B0034871/10/003, 2010-07-22 09:50:00, 2011-03-21-15,38,.40.466909, NiE
(rodzal | numer dziennika cnwda welyw, cmwia wp:su‘ Gy z urzedu)

- imig/imiona i nezwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumenty - nuner karty akt)




Zalacznik nr s

Lista obowigzkéw Home Management

Zakres obszarow dzialania Home Management w zwiazku ze $wiadczeniem umowy:

Administrowanie nieruchomoscia;

Reprezentowanie Wiasciciela w ramach biezacej obshugi nieruchomosci;

Rozliczenie wstepne mediow i okreslenie zaliczek na media;

Poinformowanie wszystkich gestoréw medidw o zarzadzaniu nieruchomoscig przez Home Management;
Kontrola bezposrednia lokalu nie rzadziej niz raz na 6 miesiecy, z moziiwoscia udziatu osoby wskazanej
przez Zieceniodawce;

Zlecanie prac naprawczych w przypadku wystapienia awarii | szkody;

Roszczenia do ubezpieczyciela w przypadku koniecznodci wykonania prac naprawczych na koszt najemcy;
Biezace raportowanie wynikow finansowych lokalu i jego stanu technicznego;

Monitorowanie rozliczert z administracjg/wspdinoty i gestorami medidw;

10 Optacanie opiat eksploatacyjnych w imieniu Wlasciciela w okresach pustostandéw nieruchomosci:

11. Zawieranie umow na dostawe medidw.,

Ut W e

0 ® N

Wspéblpraca z Najemca:

Przygotowanie materiatow dot. nieruchomosci do najmu;

Prezentacja lokalu;

Pozyskiwanie kontaktow potencjainych Najemcow;

Weryfikacja finansowo-srodowiskowa Najemcy;

Podpisywanie umow najmu z najemcy;

Zmiany i anulacje umodw najmu;

Wydawanie i zdawanie fokali najemcy;

Zabezpieczenie umowy najmu;

Kontrola terminowego rozliczenia platnosci czynszu najmu;

0. BieZzacy kontakt z najemcy, w tym doreczanie zawiadomien w ramach procesu windykacyjnego w formie
pisemnej, telefonicznej, sms-owej;

11. Biezace spotkania z najemcy (nadzdr nad lokalem, dziatania windykacyjne);

12. Podejmowanie czynnosci windykacyjnych przed procesem sgdowyim.

MOOND U R WN

Pozostale obowigzki:
1. Podejmowanie dziatan marketingowych celem zapewnienia ciggtosci najimu;
2. Przygotowanie wyliczenia zaliczek na poczet PIT-28 zgodnie ze zioZzong deklaracjg do urzedu skarbowego;
3. Przechowywanie dokumentacji zwiazanej z Lokalem.

Zakres swiadczenia dodatkowych ustug, ktore nie wchodza w zakres niniejszej umowy:
1. Reprezentowanie Wlasciciela w postepowaniach administracyjnych i skarbowych, w tym przed Urzedem
Skarbowym, Sadami powszechnymi i innymi organami wiadzy panstwowej;
2. Reprezentowanie Wiasciciela w kontaktach z firmg ubezpieczeniowa w zakresie wyptaty kwoty szkody oraz
biezgcej obstugi zgtoszonych szkod;
3. Pomoc w ztozeniu wniosku do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci dla umowy najmu okazjonalnego.
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Zatacznik nr 6
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