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UMOWA NAJMU OKAZIJONALNEGO

zawarta w dniu 28.03.2025 roku w Warszawle pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, wpisana do rejestru
przedsieblorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038 | REGON:
147309137, posiadajaca kapital zakltadowy w kwocie 3 700 000 zt w calosci oplacony, dokumentacja ktorej 1.
przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego, dysponujaca obowiazkowym ubezpieczeniem od odpowiedzialnosci cywilnej na
sume ubezpleczenia 50 000 EURO, zwana w dalszej czesci umowy ,Home Management”, reprezentowana

przez:

p. Dzmitry Tryfan,
dziatajaca na podstawie petnomocnictwa z dnia 10.09.2019 w imieniu | na rzecz wlasciciela nieruchomosci 3.
zwanego dalej ,WYNAIJMUJACYM"; odpis udzielnego pelnomocnictwa stanowi zatacznik nr 2 do tej Umowy

4,
a
5.
Anton Melnikov, ob. Ukrainy, paszport FE342694 (wazny do 01.04.2026)
i
Polina Melnikova, ob. Ukrainy, paszport GA738347 (wazny do 19.07.2031)
zwanym/-a w dalszej czescli umowy ,NAJEMCA",
Wynajmujacy | Najemca beda zwani dalej takie ,STRONAMI” lub .STRONA" kazda z nich z osobna.
§ 1 PRZEDMIOT NAJMU
6.

L H o

Home Management dzialajacy w imieniu | na rzecz Wynajmujacego na podstawie pelnomocnictwa do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w budynku przy ul. Fort Wola 12B lok. 88 w P
Warszawie o powierzchni uzytkowej 40 m? oddaje Najemcy w najem okazjonalny nieruchomos¢ polozong
przy ul. Fort Wola 12B lok. 88 w Warszawie o powierzchni 40 m? zwane dalej: .Nieruchomoscia” lub
~Przedmiotem Najmu”,

Szczegblowy opis Przedmiotu Najmu, w szczegélnosci standard jego wykoriczenia oraz wyposazenia
zawarty jest w protokole zdawczo-odbiorczym.

Stan techniczny Przedmiotu Najmu jest Stronom znany i Najemca akceptuje go.

Przedmiot Najmu sklada sie z:

. 2 pokoi
. 1 kuchni 7\ v
. 1 tazienki z toaletq

Przedmiot Najmu jest wyposazony w nastepujace instalacje:
. Elektryczng

. cleptej | zimnej wody

Wynajmujacy oswiadcza, iz Przedmiot Najmu znajduje sie w posiadaniu Wynajmujacego i moze on nim
swobodnie dysponowac i rozporzadzad oraz, ze w stosunku do Nieruchomosci osobom trzecim nie stuza
fzadne prawa uniemoZliwiajace badz ograniczajace zawarcie niniejszej Umowy, w szczegblnosci nie
zawarto zadnych uméw, ktére ograniczalyby mozliwos¢ uzywania Przedmiotu Najmu przez Najemce.
Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego. Nie istnieja rowniez zadne
zdarzenia, ktére uzasadniatyby zadania uznania niniejszej Umowy za bezskuteczne.

Dla Nieruchomoéci zostalo przygotowane Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej. Dokument stanowi
zatacznik nr 3 do umowy | jest wysylany do najemcy w formie elektronicznej jako kopia dokumentu na 12.
adres mailowy wskazany w Pkt. 12 umowy najmu w terminie do 3 dni roboczych od wydania

Nieruchomosci.

§ 2 DATA ROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA UMOWY

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1 Przedmiot Najmu z dniem 02.03.2022.

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na cele mieszkalne.

Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomosé w dniu 02.03.2022 roku na podstawie Protokolu Zdawczo- : 2
Odbiorczego Nieruchomoscl, ktdry zostanie podpisany przez strony niniejszej umowy | bedzie stanowit

potwierdzenie przejecia Nieruchomosci przez Najemce. Wynajmujacy oswiadcza, iz z czynnosci wydania
Przedmiotu Najmu moze zostaé sporzadzona dokumentacja fotograficzna, stanowiaca zatacznik do
Protokolu Zdawczo-Odbiorczego Nieruchomosci.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.04.2025 do dnia 31.03.2026, 2
zastrzezeniem, ze jezeli w 11 jedenastym miesiacu umowy najmu w okresie od 1-wszego do 14-tego dnia
miesiaca Majemca zlozy pisemne oswiadczenie o rozwiazaniu najmu, Wynajmujacy przygotuje
porozumienie rozwiazujace umowe po okresie 12 (dwunastu) miesiecy umowy bez dodatkowych kosztow
po stronie Najemcy.

§ 3 CZYNSZ NAIJMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI

Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu za Nieruchomos$é na kwote 2820 zi (w tym oplata
Home Management w kwocie 250 zi). Niezaleiznie od czynszu najmu, najemca optaca¢é bedzie
do Wspélnoty/Spéldzielni kwote 471 zi tytulem oplat stalych wskazanych w zestawieniu optat
lokalu. Oplata za garai 10 zi.
Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu stanowi czynsz brutto. Waloryzacja zgodnie z danymi podanymi
przez GUS umowy najmu nastepuje po okresie 12 miesiecy.
Czynsz okreslony w §3 pkt 1, bedzie ptacony na konto bankowe numer 37 1160 2244 4511 0002 0022
0253 Banku Millenium ,z géry” co miesiac do 8 dnia miesigca, za ktory przypada platnosc.
Za date wplywu Srodkéw plenieznych uznaje sie date zaksiegowania ich na koncle bankowym
Wynajmujacego.
Najemca zobowiazuje sie do ponoszenia, w okresie obowiazywania Umowy, niezaleznie od czynszu
okreslonego w § 3 ust, 1, takze oplat eksploatacyjnych zwiazanych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu, w
tym zaliczki na media: dostawy wody zimnej | cieptej oraz odprowadzenia Sciekéw, centralnego
ogrzewanla, kosztéw wywozu Smieci. Wysokos¢ wymienionych oplat eksploatacyjnych na dzien
podpisania Umowy ustala sie na 400 zb. Nie czesciej niz raz na 3-6 miesiecy na wniosek Wynajmujacego,
Home Management przekaze rozliczenle poprzedniego okresu rozliczeniowego | ustall nowa wysokosé
zaliczki oplat eksploatacyjnych na podstawie przedstawionych wyliczed | prognoz gestordw medidw |
wspdlnoty/spdldzielnl. Powyisza zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych nie bedzie stanowita zmiany
Umowy wymagajacej sporzadzenia aneksu, zas nowa wysokos¢ bedzie obowlazywata od nastepnego
miesiaca po doreczeniu Najemcy stosownego wyliczenia nowej wysokosci oplat eksploatacyjnych na
podany adres korespondencyjny.
Oplaty okreslone w §3 pkt. 5 beda ptacone jako doliczenie do przelewu kwoty czynszu ,z gory” co miesiac
do B-go dnia miesiaca, za ktory przypada platnos¢ na konto wskazane w § 3 pkt. 3.
Najemca zobowlazany jest do ponoszenia oplat z tytulu energii elektrycznej | w przypadku instalacji
gazowej oplaty z tytulu zuzycia gazu. Platnosci realizowane beda co miesiac zgodnie z ustalonymi przez
Wynajmujacego prognozami zuzycia (wstepnie oszacowane na 130 zi) oraz rozliczane raz na wniosek
Wynajmujacego 3-6 miesiecy na podstawie rzeczywistego zuzycia | poniesionych optat potwierdzonych
stosownymi fakturami gestoréw medidw. Oplata bedzie uiszczana jako oplata doliczona do przelewu
kwoty czynszu wskazanego w § 3 pkt. 1.
W przypadku niedoplaty pozycji oplat z §3 pkt. 1, 51 7 Najemca bedzie zobowlazany do uregulowania
platnosci w przeciagu 7 dni od momentu jej zgloszenia przez Wynajmujacego. Po tym czasie uregulowanie
naleznodci na rzecz podmiotéw swiadczacych uslugl podlegajace oplacie zgodnie z §3 pkt. 5 | 7 zostanie
zaspokojone z kaucji Najemcy.
Wszelkie koszty oraz konsekwencje wynikle z opdinien w dokonywaniu oplat obciazaja Najemce.
W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu ptatnosci Najemca zobowliazuje sie do zaplaty odsetek
w wysokoscl maksymalnej, ustalonej zgodnie z art. 359 § 2(1) kodeksu cywilnego.
Kolejnosé przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy wplat bedzie nastepujaca:

a. odsetki za opdznienie, koszty wezwan do zaplaty oraz inne koszty poniesione w zwiazku z

brakiem lub nieterminowym regulowaniem wplat przez Najemce,
b. koszty napraw lezacych po stronie Najemcy,
c. nleuiszczone przez Najemce oplaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom oplaty za media
oraz odsetkl | kary przez nich naliczone,

d. uzupelnienie kwoty kaucji do wysokosci opisanej w niniejszej Umowle,

€. CZynsz najmu.
W przypadku co najmniej pieciodniowego opéznienia sie przez Najemce z zaplata czynszu lub innych oplat
okreslonych w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozpoczecie dzialan
administracyjnych realizowanych przez Home Management w zakresie zaplaty zaleglych naleznoscl. W
tym przypadku Najemca pokryje zryczattowany koszt tych dzialan w wysokosci 20 zt (dwadziescia ztotych)
netto za kazde wezwanie do zaplaty.

§ 4 KAUCIA

W celu zabezpieczenia obowiazku zaplaty czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, jak réwniez innych
platnosci, wejécie w Zycie niniejszej Umowy jest uzaleznione od wplaty przez Najemce na rzecz
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Wynajmujacego zwrotnej kaucji gwarancyjna w wysokosci: 10.
A 1 - miesigcznego czynszu,
B. Zaliczki na optaty z §3 pkt. 5,

C. Zaliczki na oplaty z §3 pkt. 7. 11.
taczna kwota kaucji wynosi: 2700 zlotych palskich.
Whplata kaucji powinna nastapi¢ przed wydaniem Przedmiotu Najmu | zostat¢ potwierdzona w Protokole 12,

Zdawczo-Odblorczym.
Kaucja nie moze zostac zaliczona na poczet czynszu najmu za ostatni miesiac najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sle zwrdcié Najemcy wplacona kaucje nie pdiniej niz w ciagu 30 dni od daty 13.
zakoniczenia niniejszej Umowy, po ewentualnym potraceniu kosztéw obcigzajacych Najemce z tytulu

niniejszej Umowy (rozliczenie czynszu najmu, zuzycia mediéw, uwag wskazanych w protokole zdania 14.
lokalu).

§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé Najemcy Nieruchomo$¢ w stanie zdatnym do uméwlonego uzytku.
W dniu przekazania Nieruchomosci | sporzadzenia Protokolu Zdawczo-Odbiorczego, Wynajmujacy
zobowiazuje sie do przekazania Najemcy Informacjl dotyczacych sprzetu | wyposazenia znajdujacego sie
w Nieruchomoéci | oddanego do uzytku Najemcy.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do udzielenia Najemcy ustnego Instruktazu dotyczacego wilasciwego |
bezpiecznego korzystania z wyposazenia Nieruchomosci. 15.
W dniu przekazania Nieruchomosci Najemcy, Wynajmujacy zapewni sprawne dzialanie wszelkich instalacji
(wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, itd.) oraz drzwi i okien (tacznie z zamkami
i klamkami).
16.
§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowiazuje sie uzywac Nieruchomos$é zgodnie z jej przeznaczeniem, dbaé o nalezyty stan
techniczny i sanitarny oraz wykonywac na swoj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji 17
(wymiana Zaréwek, bezplecznikéw, utrzymanie droznoscl odplywbdw, uszczelek, etc.) zgodnie z
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postanowieniami Kodeksu Cywilnego.
Najemca jest zobowiazany do korzystania ze wszelkich urzadzen | elementéw wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad bezpleczeristwa.

Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ Home Management na adres do korespondencji podany w_< - /3 18.
§12 pkt. 4 (telefon lub e-mail) o wszelkiej nowej korespondencji w skrzynce podawczej lokalu nleb ‘\\f (

kierowanej do Najemcy.

Jezeli przy przekazaniu Nieruchomosdci lub w czasie trwania stosunku najmu zaistnieje potrzeba napraw,

ktdre obciazaja Wynajmujacego, Najemca powinien niezwlocznie zawiadomié o tym Wynajmujacego na Fgr
adres do korespondenc)i podany w §12. W przeciwnym razie Najemca ponosl odpowiedzialnos¢ za szkody ﬂ,@

wynikle z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opbdZnienia w powiadomieniu. . 2
przypadku dni wolnych od pracy termin ten ulega wydluzeniu o kolejne 24 godziny). W przypadk | ™~Va
niemoznosci powiadomienia o koniecznosci napraw lub braku niezwlocznego dzialania ze strony \ ) 3.
Wynajmujacego w celu dokonania naprawy Najemca ma prawo zleci¢ wykonanie niezbednych prac (o ile ‘UW
nieprzeprowadzenie takich moze prowadzi¢ do znacznych strat i/lub zniszczen lub tez czyni korzystanie z
Nieruchomoscl utrudnionym lub niemozliwym) odpowiedniemu przedsiebiorstwu, odliczajac jednoczesnie
koszty tychze prac od nastepnych platnosci czynszu lub 2adad ich zwrotu od Wynajmujacego. Koszty takie 5
winny by¢ minimalizowane,
Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zasad porzadku domowego obowiazujacych w budynku, w

Wynajmujacy zobowiazuje sie rozpoczat prace naprawcze w terminie 48 godzin od chwili zgloszenia (z

ktoérym znajduje sie Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu korzystania z przedmiotu najmu”, stanowiacego 6.
zatacznik do niniejszej umowy, przekazany w formie elektronicznej na adres e-mail z §12 pkt. 1.
Najemca zobowigzany jest dbaé | chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja czescl budynku 7.

przeznaczone do wspdinego uzytku takie jak: dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia

zsypéw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstale z winy jego, a takze innych os6b korzystajacych

w jego imieniu z Nieruchomosci lub reprezentujacych jego prawa na terenie Nieruchomodci lub

zatrudnionych przez Najemce do wykonania prac w Nieruchomosci. Najemca zobowlazany jest usunad 8.
niezwlocznie powstale szkody na wtasny koszt.

Najemca zobowiazany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu wstep na teren Nieruchomosci w celu dokonywania

wizytacji | przegladéw Nieruchomosci, jak réwniez wykonywania w niej napraw po kazdorazowym

ustaleniu terminu z Najemca. Najemca zobowiazany jest do udostepnienia lokalu Wynajmujacemu nawet

bez wczesniejszego uzgodnienia terminu w przypadku awarii wywolujacej szkode Ilub grozacej

bezposrednio niebezpieczeristwem powstania szkody, w celu usuniecia awarli. 1
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma prawa zmieni¢ przeznaczenia

najmowanej Nieruchomosci ani przeprowadzad jakichkolwiek adaptacji.

tad

Bez uprzedniej pisemnej udzielonej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego, Najemca nie
przeniesie praw wynikajacych z niniejszej Umowy na zadne osoby trzecie, nie podnajmie, nie wydzierzawi
ani nie uzyczy Nieruchomosci ani jej czesci.

Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszkanie w ww, lokalu 2 oséb, zgodnie z oswiadczeniem zlozonym
do Wspdlnoty/Spotdzielni. W przypadku wigksze) ilosci osdb oplaty z §3 pkt. 5 moga ulec zmianie,
Odpowiedzialnos¢ za wykonanie obowiazku uiszczania czynszu oraz oplat niezaleznych od wlasciciela
ponosza solidarnie wszyscy Najemcy, ktorzy zawarli niniejsza Umowe, niezaleznie czy faktyczne
korzystaja z lokalu bedacego przedmiotem Umowy.

Najemca zobowiazany jest pokry¢ wszystkie szkody wyrzadzone przez zwierzgta i osoby niepetnoletnie,
ktdre przebywaja w Nieruchomosci.

W terminie 7 (siedem) dni od dnia podpisania Umowy Najemca ma obowiazek dostarczenia
Wynajmujacemu nastepujacych dokumentéw:

- oiwiadczenia Najemcy sporzadzonego w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddal sie
egzekucji | zobowiazal sie do opréznienia | wydania Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w
zadaniu Wynajmujacego sporzadzonym na pismie z notarialnie podwiadczonym podpisem
Wynajmujacego;

- oSwiadczenia wlasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, do ktérego Najemca
I osoby z nim zamieszkujace beda mogly sie przenles w razie ustania stosunku najmu wynikajacego
z niniejszej umowy, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy | 0s6b z nim zamieszkujacych w
lokalu.

W przypadku niedostarczenia dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 14 we wskazanym w nim terminie

Wynajmujacy do dnia 15.04.2025 roku ma prawo do odstapienia od umowy poprzez ztozenie pisemnego

oswiadczenia Najemcy. Prawo do odstapienia od tej Umowy Wynajmujacym moze zrealizowad w terminie

30 (trzydziesci) dni od daty wskazanej w niniejszym punkcle,

Wynajmujacy moze wejsé do Przedmiotu Najmu w razie wystaplenia awarii wywotujacej szkode lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia

lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu komisyjnie (z wideo rejestracja zdarzenia)

lub w obecnosci funkcjonariusza Policji.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnié Wynajmujacemu lokal w celu

dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu |
wyposazenia technicznego Nieruchomosci oraz ustalenia zakresu niezbednych prac | ich wykonania;

b)  zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce.

Integralng czescla ninlejszej umowy jest ,Regulamin korzystania z przedmiotu najmu”.

§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAIJMUJACEGO

Wynajmujacy zapewnl Najemcy niezaktécone korzystanie z Nieruchomoscl w okresie obowigzywania
niniejszej Umowy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do nierozwigzywania uméw z dostawcami mediéw i ustug do Nieruchomosci
(energia elektryczna, woda, gaz, itd.) w czasie obowigzywania niniejszej Umowy, chyba ze rozwiazanie
takich uméw jest nastepstwem okolicznosci zawinionych przez Najemce.

Wynajmujacy zobowiazany jest do oplacania podatku od Nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie
oraz innych naleznosdci publicznoprawnych zwiazanych z Przedmiotem Najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do pozostawienia w Nieruchomoscl wyposazenia opisanego w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym na okres najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do wykonywania na wilasny koszt prac niezbednych do utrzymania
Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, o ile ich konieczno$¢ wynika z przyczyn
niezaleznych od Najemcy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.

Ubezpieczenie Nieruchomosci | majatku ruchomego Wynajmujacego od ognia, zalania, wlamania |
nastepstw Innych zdarzer losowych nalety do Wynajmujacego.

Ubezpieczenie Wynajmujacego nie pokrywa szkéd w majatku ruchomym Najemcy powstatych w wyniku
wlamania, kradziezy | innych zdarzen losowych, majacych miejsce w Nieruchomosci. W tych przypadkach
szkody | ich skutki Najemca usunie we wlasnym zakresie lub bedzie dochodzi¢ odszkodowania od
instytucii ubezpieczeniowej, z ktdra uprzednio zawart dobrowolng umowe o ubezpleczenie wlasnego
mienia.

Wynajmujacy zglosi zawarcie niniejszej umowy najmu okazjonalnego Naczelnikowi Urzedu Skarbowego
wlasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania, Wynajmujacego, w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia rozpoczecia najmu.

§ 8 ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAJMUJACEMU
Najemca zobowlazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w dniu wygasniecia lub rozwiazania Umowy. Najemca

zobowiazuje sie uzgodni¢ z Wynajmujacym date | godzine zwrotu Nieruchomosci w formie pisemnej 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem zwrotu. Wynajmujacy zobowiazuje sie stawi¢ w wyznaczonym
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terminie.

Najemca zobowiazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym za wyjatkiem jego 2.
normalnego zuzycia. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Nieruchomosei, jej wyposazenia i

umeblowania, bedace nastepstwem normalnego uzywania. Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Przedmiot

Najmu posprzatany. W przypadku, kiedy Najemca zwrdci Nieruchomosé nie posprzatana Wynajmujacy

obciqzy Najemca za posprzatanie Nieruchomosci kwota zgodna z rachunkiem za takie sprzatanie

wyspecjalizowanego podmiotu najetego do tej czynnosci, w kwocie nle przekraczajacej 15 zi/m2

powierzchni mieszkania, ktéra zostanie pobrana z kaucji gwarancyjnej. Przez sprzatanie rozumie sie 3.
doprowadzenie Przedmiotu Najmu do stanu umozliwiajacego jego dalsze uzytkowanie przez przysziych

najemcow, w stanie umozliwiajacym natychmiastowe wprowadzenie sie.

W przypadku wystapienia szkdd lub nadmiernego zuzycia Przedmiotu Najmu, nie wynikajacych z

normalnego uzywania, Najemca bedzie zobowiazany do odnowienia Przedmiotu Najmu. Za odnowienie

Przedmiotu Najmu Strony uwazaja doprowadzenie Przedmiotu Najmu co najmniej do stanu takiego w 1.
jakim Nieruchomod¢ znajdowata sie w momencie jej wydania Najemcy.

W wyzej wymienionym terminie (z pkt. 1) strony sporzadza Protokdt Zdawczo-Odblorczy ustalajacy

zobowliazania Najemcy z tytulu niedoplaty oplat eksploatacyjnych i/lub ewentualnych zniszczen 2
przekraczajacych zuzycie wynikajace z normalnego uzywania. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim

Nieruchomoséé byla oddana Najemcy w najem bedzie Protokét Zdawczo-Odbiorczy, sporzadzony | 3.
zatwierdzony przez Wynajmujacego i Najemce w chwili przekazania Nieruchomosci do uizytkowania, 4.

stanowiacy zatacznik do niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy Strony nie dokonaja uzgodnied co do zakresu zobowiazan Najemcy z tytulu zuzycia

przekraczajacego normalne uzywanie, kazda ze Stron ma prawo powolad rzeczoznawce. Najemca

zobowiazuje sie pokryé koszty w kwocie stanowiacej srednia arytmetyczna z wyliczen dokonanych przez 5.
obu rzeczoznawcow,

W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomosci Wynajmujacemu w ww. terminie po wygasnieciu lub

rozwiazaniu stosunku najmu, Wynajmujacemu przystuguje odszkodowanie w wysokosci czynszu za okres 6.
opdznienia od dnia rozwiazania lub wygasniecia Umowy do dnia zwrotu Nieruchomosci.

i 7.
§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY A
Strony moga rozwiazac niniejsza Umowe tylko w drodze porozumienia sporzadzonego w formie pisemnej \V
pod rygorem niewaznoscl. b ‘ 8.
Wynajmujacy moze wypowledzieé niniejsza umowe zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegblnoscl okredélonymi w ustawle z dnla 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, 7 9.

mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.)
W szczegdlnodcl Wynajmujacy moze rozwiazad ninlejsza Umowe na miesiac na przéd, ze skutkiem na
konlec miesiaca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal utywa Przedmiotu Najmu w sposéb

sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, 10.
dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdinego L
korzystania przez mieszkarficow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko | /4™
porzadkowl domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub A‘\
2) Najemca opdinia sie z zaptata czynszu lub Innych oplat za uzywanie Przedmiotu najmu 11.
pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze rozwiazania Umowy | wyznaczenia
dodatkowego, terminu do zaptaty zaleglych | blezacych naleznosci, lub
3) Najemca wynajat, podnajal, wydzierzawit alboc oddat do bezplatnego uzywania 12,
Nieruchomosé lub jej czesé bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,
4) zalstnienla sytuacjl przewidzianej w par.12 ust.1 tej Umowy.
Najemca moze rozwiazac te Umowe najmu bez zachowania termindéw wypowledzenia, jezeli:
1) Nieruchomosé posiada wady, ktére zagrazaja zdrowlu oséb korzystajacych z nieruchomosci.
2) Nieruchomosé posiada wady uniemozliwiajace jej wykorzystanie do umdwionego uzytku.
Przed rozwiazaniem umowy Najemca wezwie Wynajmujacego w formie pisemnej do usuniecia
nieprawidlowoscl wyznaczajac mu w tym celu odpowiedni termin jednak nie krétszy niz 7 (siedem) dni.
Wypowiedzenie, w formie pisemnego oswiadczenia, bedzie doreczane listem poleconym na adresy podane
przez strony w § 12 pkt 1. 13,
W ostatnim miesiacu obowiazywania niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje sie udostepnié
Nieruchomos$é do ogladania potencjalnym klientom co najmniej jeden dzied w tygodniu, po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Wynajmujacym.
14.
§ 10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO LOKALU
Najemca oswiadcza, ze w przypadku wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu przeniesie sig na 15.

wilasny koszt wraz z osobami zamieszkujacymi z nim do lokalu polozonego w:
Miejscowosé: Chrzandw Maly, 05-825
Herbatnikowa 20 lok. 30

nalezacego do Pana/Pani/Panstwa: Maciej Klukowski

Najemca oswiadcza, ze w przypadku utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu wskazanym powyZej
zobowiazuje sie w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu
wskazac inny lokal, w ktérym mogtbym zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucjl obowiazku
oproznienia lokalu, oraz zobowiazuje sie w tym terminie przedstawi¢ Wynajmujacemu oswiadczenle
wiasciciela nowego lokalu, do ktdrego bede sie mogl wyprowadzi¢ w razie wykonania egzekucji obowiazku
oprdznienia lokalu stanowiacego przedmiot najmu, z notarialnie poswiadczonym podpisem.

Brak spelnienia obowiazku wynikajacego z niniejszego paragrafu moze spowodowacl rozwiazanie Umowy
z zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§ 11 OCHRONA DANYCH

Kazda ze Stron zobowiazuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych drugiej
Strony, o ktérych dowiedziala si¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy oraz przy okazji wykonywania
niniejszej umowy.

Kazda ze Stron zobowiaze osoby, za pomoca ktérych bedzie wykonywata niniejsza umowe do zachowania
w tajemnicy informacji, o ktdrych mowa w ust.1,

Strony zachowaja w tajemnicy warunki niniejszej Umowy.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r. (dalej: ,RODO") Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych osobowych
wskazane w tej Umowle bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Woloskiej 22,
02-675 Warszawa (dalej: ,ADO").

Wspotadministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: imienia, nazwiska, numeru telefonu,
adresu e-maill) 53 spdlki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. obie z siedziba w Warszawie
przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane tacznie ,Wspoladministratorami™).

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powolanego przez ADO | Wspoladministratordw: tel.: +48
(22) 626 26 26, e-mail: lod@metrohouse.pl, adres do korespondencji: ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa.
Dane osobowe na potrzeby $wiadczenia przez ADO ustugi posrednictwa najmu okazjonalnego sa na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, Ze przetwarzanie danych jest zgodne z prawem,
jezell jest niezbedne w celu realizacji umowy lub do podjecia dziatarh przed jej zawarciem na zadanie
osoby.

Wspdtadministratorzy przetwarzad beda Pani/Pana dane osobowe w celu zlozenia ofert ustug wiasnych na
podstawie art, 6 ust, 1 pkt f) RODO.

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego,
w ktdrym zlozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub posrednictwa w obrocle nieruchomosciami, a
jetell usluga posrednictwa finansowego iflub ubezpieczeniowego |/lub podrednictwa w obrocie
nieruchomosciami  zostanie wykonana przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z
wykonaniem tych ustug zgodnie z wymogami powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
Wspdladministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie ustug wlasnych przetwarzac
beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezell zostala wykonana ustuga
przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem ustugi wymagany przez powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do parstw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do
krajéw Innych niz kraje Unii Europejskie] oraz Islandia, Norwegia | Liechtenstein). Udostepnione dane nie
beda przetwarzane w sposéb automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajacych bezpleczeristwo
przekazywanych danych, moga by¢: a. podmioty, ktérym ADO lub Wsp&ladministrator powierzyl
przetwarzanie danych osobowych, w tym dostawcom ustug umozliwiajacych $Swiadczenie ushug
posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego i/lub ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami;
b. dostawcy ustug prawniczych, ustug doradczych i windykacyjnych w przypadku dochodzenia przez ADO
roszczen zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza; ¢. podmioty, z ktdrymi ADO zawarl umowe
agencyjna, umowe o wspdipracy, umowe posrednictwa finansowego, posrednictwa ubezpleczeniowego
lub w posrednictwa obrocie nieruchomosciami (ich peina lista dostepna jest pod adresami:
www.credipass,pl/partnerzy oraz www.metrohouse pl/partnerzy ).

Stronie przystuguje prawo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy sa one nieprawidlowe. W
przypadkach okreslonych przepisami prawa przysluguje prawo do Zadania usunigcia danych, prawo
zadania ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

Stronie przystluguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, czyli do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADO lub Wspdladministratorzy
naruszaja przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne,

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE



1. W przypadku naruszenia regulaminu przez Najemce, a w szczegolnosci w przypadku naruszenia zakazu
palenia w lokalu, zakazu przebywania wszelkich zwierzat domowych bez uzyskania zgody Wynajmujacego
oraz w przypadku zakidcania ciszy Wynajmujacy jest uprawniony do rozwiazania Umowy w trybie
natychmiastowym | rozwiazanie umowy ze skutkiem natychmiastowym i zazadania zaplaty kary umowne)
w wysokosci rdwnej wplaconej przez Najemce kaucji. Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego kare umowna, do rzeczywistej wartosci poniesionej szkody.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo potracenia naliczonej kary umownej i odszkodowania z wptacona
przez Najemce kaucji. Kara umowna platna bedzie w terminie 7 (stownie: siedem) dni od dnia doreczenia
Najemcy stosownego dokumentu ksiggowego.

3 Kontrola Przedmiotu Najmu oraz wydanie Przedmiotu Najmu oraz przekazanie Przedmiotu Najmu przez
Najemce po wygasnieciu Umowy nastepowaé bedzie w dnl robocze w godzinach pomiedzy 9.00 a 18.00.

3. Najemca obowiazany jest w terminie 10 dni roboczych od zawarcia tej Umowy zawrze¢ umowe
ubezpieczenia Przedmiotu Najmu w zakresie OC z suma ubezpieczenla nie nizsza niz kwota 50 000 zl z
zapisem o dokonaniu cesji praz z tej polisy dokonanej na rzecz na Home Management,

4, Dla realizacji celéw wynikajacych z niniejszej Umowy Strony ustalaja adresy | telefony korespondencyjne:

Najemca:
Tel: 512 137 496, email: antonmelnikov77@gmail.com, polina.gulei@gmail.com

Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Woloska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mail: kontakt@hmagt.pl

5 W przypadku zmiany adresu lub innych danych Strony zobowiazuja sie do podania nowego adresu
lub innych danych w terminie 3 (trzech) dni roboczych. W przypadku niepodania aktualnego adresu,
korespondencje wystang na ostatnio podany adres uwaza sie za doreczona.

6. Najemca jest zobowiazany do peinformowania Wynajmujacego o kazdej zmianie liczby oséb
zamieszkujacych w Nieruchomosci.

7. Wszelkie zmiany warunkdw niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemne] pod rygorem
niewaznosci, z wyjatkiem punktéw wyszczegdinionych bezpodrednio w umowie.

8. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajdujq zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz inne powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

9. Wszelkie spory powstale na tle niniejszej umowy strony zobowiazane sa rozwiazywaé polubownie. W
przypadku braku mozliwosci rozwiazania sporu na drodze polubownej wiasciwy w sprawie bedzie sad
wiasciwy miejscowo | miejscowo dla powoda.

10. Umowe sporzadzono w 2 (dwdch) jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAIMUIACY [ NAJEMCA
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equlamin k stania z przedmi Najmu

Regulamin okresla ogdlne warunki korzystania z przedmiotu Najmu | jest wytyczna w zakresie oceny sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

1. Przeznaczenie nieruchomosci

Najemca wynajmuje mieszkanie wylacznie w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych.
Prowadzenie dziatalnos¢ gospodarcze]j, przez co rozumie sig migdzy innymi wskazanie mieszkania jako sledziby
przedsiebiorcy, przyjmowanie interesantéw, $wiadczenie ustug a uzyczanie lokalu innym podmiotom lub osobom
wykracza poza zakres przyjgtego sposobu uzytkowania.

11. Dobrosasiedztwo

Nieruchomos¢ objeta jest ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa okreslajacymi zachowania miru domowego.
Najemce obowiazuja zasady przestrzegania norm w zakresie emitowania halasu, wibracji | zapachdw
niezaktdcajacych spokoju wspétiokatordw | sasiaddw,

Najemca zobowiazuje sie przestrzegac zachowania ciszy nocnej w godzinach jej obowiazywania (od godz. 22.00
do 06.00 rano).

Wykluczone jest sluchanie glodnej muzykli przy uzyciu ponadstandardowych urzadzen naglasniajacych
(rozumiemy przez to glosniki fabrycznie wbudowane w odbiorniki), w tym urzadzern wzmacniajacych.
Smatenie, dlugie gotowanie, uzywanie duzej llosci przypraw powinno odbywaé sie przy wykorzystaniu
zamontowanych w lokalu urzadzen wentylacyjnych, z wietrzeniem pomieszczen wiacznie.

W przypadku wystapienia sporow, konwiktéw czy tez napie¢ z sasiadami Najemca zobowiazany jest
poinformowac o tym Home Management jako podmiot reprezentujacy wlasciciela nieruchomosci.

Naruszanie zasad utrzymania miru domowego moze spowodowac natychmiastowe rozwiazanie umowy najmu z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

II1. Prezentacja nieruchomosci osobom trzecim; ilosé oséb przebywajacych w lokalu

Najemca jest odpowiedzialny za osoby przebywajace w lokalu, a w tym za przestrzeganie przez te osoby
niniejszego Regulaminu. W mieszkaniu moga przebywaé, poza najemca, osoby zgloszone w umowie najmu.
Przyjmowanie gosci powinno odbywat sie z zachowaniem przepiséw prawa. Przebywanie wiekszej iloscl osdb (w
rozumieniu ustawy Prawo o zgromadzenlach) jest zabronione. Osoby, ktére nie sa zgloszone w umowie najmu
traktuje sie jako goscl, ktérych pobyt powinien by¢ ograniczony do niezbednego minimum.

IV. Utrzymanie czystosci lokalu

Najemca zobowiazany jest otrzymywac lokal w czystosci | w porzadku. Obowlazek utrzymana nalezytej czystosc,
dotyczy lokalu i elementéw przynaleznych (schowek, miejsce postojowe/garazowe), jak réwniez najblizszego
otoczenia. Do sprzatania, winno sie uywac elementéw niepowodujacych niszczenia okladzin (podidg, kafelek,
armatur), z wykluczeniem chemil silnie Zracej (np. .Kret"), oraz miekkie Scierki, gabki | szczotki plastikowe.
Zniszczenia spowodowane uzyciem niewlasciwych urzadzen czyszczacych lub niewtasciwych Srodkéw nie beda
zaliczane do blezacego zuzycia sie lokalu,

Najemca powinien ograniczy¢ uzycie butéw do powierzchni bezposrednio przylegajacej do drzwi wejsciowych,
celem zachowania higieny pomieszczen | nieniszczenia okladzin podiég.

W zwiazku z wprowadzeniem na terenle miasta zasad segregacjl $mieci, Najemca zobowiazany jest do
przestrzegania przejetych w tym zakresie zasad.

V. Palenie w lokalu

W lokalu obowiazuje calkowity zakaz palenia wyrobéw tytoniowych i papieroséw elektronicznych. Zakaz ten
dotyczy takze powierzchni przynaleznych do lokalu (loggia, balkon) oraz powierzchni wspdinych.

V1. Zmiany aranzacji lokalu oraz jego doposatanie

Najemca otrzymuje lokal zdatny do zamieszkania. Zmiana koloru okladzin Sciennych (kolory, tapety,
domalowania, znaki graficzne) oraz wykonywanie prac nieuzgodnionych z Home Management jest zakazane.
Wieszanie elementdw graficznych na scianach ogranicza sie do 2 elementdw na pomieszczenie, z zastrzezeniem
uzycia cienkich gwozdzi z wykluczeniem kotkéw rozporowych, Kazdy z elementéw wieszanych na scianach nie
powinien przekraczaé wagi 1000 g.

Zmiany aranzacji i doposazenie lokalu powinny zostac poprzedzone projektem (zawierajacym co najmniej opis
zakresu prac, sposdb wykonania, liste certyfikowanych materiatéw) zatwierdzonym pisemnie - pod rygorem
niewaznosci - przez Home Management.



VII. Bieace uzytkowanie

W interesie Najemcy jest informowanie Home Management o wszelkich usterkach, szkodach i problemach z
biezacym uzytkowaniem lokalu,

W przypadku zdarzen naglych nalezy w pierwszej kolejnosci podjac czynnosci majace na celu ochrone zdrowia
i zycia ludzkiego, powiadomi¢ stuzby ratunkowe oraz dazy¢ do minimalizacji szkbd. Kazde zdarzenie powstate
na terenie nieruchomosci (réwniez bezposrednio w okolicy lokalu) winno by¢ zgloszone do Home Management.
Koszty napraw spowodowanych zaniedbaniem lub niewlasciwym uzywaniem lokalu | sprzetdw obciazaja
Najemce. Najemca zobowiazuje sie¢ do posiadania polisy ubezpieczeniowej obejmujacej swym zakresem
ubezpieczenie ruchomosci (co najmniej do ich wartosci odtworzeniowej), ktére znajdowacd sie beda w lokalu w
czasie trwania umowy najmu.

Naprawy, poprawki | remonty powinny odbywac sie z uzyciem ekip rekomendowanych przez Home Management.
Wycena | okreslenie zakresu prac dokonana przez Home Management jest bezplatna.

Najemca jest zobowigzany do biezacego monitorowania sprawnosci urzadzedh majacych wplyw na
bezpieczeristwo nieruchomosci tj. instalacji gazowych i elektrycznych, a takze sanitarnych.

Zwigkszone zuzycie medidw spowodowane niewlasciwym funkcjonowaniem urzadzen, nie zgtoszone do Home
Management obciaza bezposrednio Najemce (ogrzewanie, prad, woda).

VIIL. Czasowy niekorzystanie z nieruchomoséci

W przypadku nieobecnosci w lokalu przekraczajacej okres 14 kolejnych dni najemca zobowlazany jest: zakrecic
wszystkie zawory wodne, wylaczy¢ wszystkie odbiorniki elektryczne (z wytaczeniem lodéwki), zamknac szczelnie
wszystkie okna, opréznic lokal z artykutéw szybko psujacych sie, wyrzuci¢ pozostajace w lokalu Smieci, opréznic
skrzynke pocztowa, pozostawit otwarte zawory polowy kaloryferdw zaopatrzonych w termostaty.

W przypadku nieobecnosci przekraczajacej okres 14 kolejnych dni, Najemca winien poinformowac o tym Home
Management.

Najemca moze zleci¢ dozdr nad nieruchomoscia podczas swojej nieobecnodci Home Management.

Szkody spowodowane niedochowaniem powyzszych obciazaja bezposrednio Najemce.

IX. Administracja budynku

Najemca udostepniani lokal do okresowych przegladéw technicznych (kontroli kominiarskich, gazowych, innych)
oraz do odczytu licznikdéw umieszczonych w lokalu. Obecnosé Home Management przy tych zdarzeniach nie jest
obowiazkowa.

Jesli Najemca nie moze udostepni¢ lokalu do odczytu licznika, proszony jest o udostepnienie lokalu pracownikowi
Home Management.

Nieobecnosé Najemcy podczas przegladdw technicznych, po wyczerpaniu wszystkich wskazanych termindw, bez
poinformowania Home Management bedzie mogla spowodowac naliczenie dodatkowych oplat ustalonych przez
administracje.

X. Zwierzeta domowe/bron | amunicja/narzedzia

O ile Home Management nie udzieli pisemnej zgody, w lokalu obowiqzuje zakaz przebywania wszelkich zwierza
domowych., W przypadku checi uzyskania zgody na przebywanie w lokalu zwierzat domowych, Najem

powinien okresli¢ rodzaj zwierzecia (ssak, gad, ptak, ryba), sposéb jego utrzymania z podaniem wymiardw
(terrarium, akwarium, klatka) a takze zobowigzac sle do pokrycia ewentualnych szkéd oraz posiadaé polise
ubezpieczeniowa obejmujaca naprawienie szkdd wyrzadzonych przez zwierzeta (pogryzienie, zalanie,
zniszczenia mienia).

Home Management nie wyraza zgody na przechowywanie w lokalu broni biatej (maczety, miecze, itp.), broni
cieciwowej, przedmiotdw przeznaczonych do obezwtadniania osdb za pomoca energii elektrycznej, broni palnej
oraz amunicji a takze oraz innych rzeczy, ktdre zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa moga zostac uznane
za brori lub amunicje.

Home Management nie wyraza zgody na przechowywanie w lokalu narzedzi budowlanych oraz urzadzen
przeznaczonych do wykonywania prac budowlanych, poza rzeczami stosowanymi powszechnie w naprawach
biezacych lokalu,

XI. Naktady na lokal

MNajemca zobowiazany jest do uzgadniania z Home Management planowanych remontdw i przebuddw w lokalu.
Trwale ulepszenia lokalu nie beda rozliczone z Najemca po zakorficzeniu okresu najmu i pozostajg na
wyposazeniu lokalu. Ewentualne rozliczenie dokananych przez Najemce nakladéw w lokalu musi zostac pisemnie
potwierdzone z Home Management przez przystapieniem przez Najemce do ich realizacji.

XII. Drzwi wejéciowe

Drzwi wejsciowe do lokalu stanowia glowng droge wejscia | wyjscia a takze droge awaryjnego wyjscia (chyba,
ze ustalenia w protokole zdawczo-odbiorczym stanowia inaczej). Wszelka ingerencja w drzwi wejSciowe po
stronie Najemcy jest zabroniona (montaz dodatkowych elementéw, zamkdw, zasuw, zmiana wkiadek). W
przypadku zgubienia kluczy nalezy poinformowad o tym fakcie Home Management. Istnieje mozliwosé
jednorazowego otwarcia drzwi przez Home Management. Koszt dorabiania nowej wersji kluczy, ewentualnie
wymiany wkladki zamka obciaza Najemce i nie kwalifikuje sie do biezace zuzycia lokalu.

XIII. Korespondencja w skrzynce pocztowej

Najemca zobowiazuje sie nie podawac adresu najmowanego lokalu jako adresu do zawieranych przez siebie
umoéw | porozumien.

Najemce obowiazuja przepisy prawa w zakresie zachowania poufnosci korespondencji. Listy, przesytki, przekazy
na osoby trzecie ze skrzynki pocztowej nieruchamosci winny by¢ zgtoszone do Home Management,
Pozostawienie nowego adresu Home Management po zakonczeniu okresu najmu pozwoll na przekazanie
korespondencji otrzymanej po okresie wynajmowania lokalu.

XIV. Prywatnosé Najemey

Home Management postepuje w taki sposdb, aby zapewnié prawo prywatnos¢ Najemcy. Prawo wejscia do lokalu
ogranicza sie do niezbednego minimum, w tym obowiazkowych przegladéw okresowych, zdarzeri losowych,
udzialu w akcjach ratowniczych. Kazde wejscie do lokalu bedzie wymagalo uzgodnienia terminu z Najemca, z
wylaczeniem sytuacji braku mozliwosci skontaktowania sie z Najemca a takze w sytuacjach naglych,
wymagajacych dziatan niezbednych do ograniczenia szkdd w lokalu (awarie, zalania, gwaltowne wtargniecia do
lokalu) lub ich zapobiezenia.

Home Management zastrzega sobie prawo inspekcji wewnatrz lokalu w przypadku braku kontaktu z Najemcq
po 3 (trzech) nieudanych prébach kontaktu (mailowo, sms-owo, telefonicznie), wykonywanych w terminie
nastepujacych po sobie S(pieciu) dni.

XV. Bezpi H o w lokal

Najemca odpowiada za swoje bezpieczerfistwo swoje oraz bezpieczeristwo oséb przebywajacych w lokalu.
Wszelkie uwagl dotyczace ewentualnych niebezpiecznych zdarzed w lokalu winny zostaé zgloszone do Home
anagement.
ome Management nie bierze odpowiedzialnosci za zadne zachowania osdb przebywajacych w lokalu.
Zakazane jest przechowywanie w lokalu | w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu paliw plynnych, substancji
toksycznych i innych rzeczy oraz substancji mogacych stanowit zagrozenie dla zdrowia i zycia.

XVI. Zakorczenie najmu

Po zakoniczeniu najmu Najemca zobowiazuje sie doprowadzi¢ lokal do stanu z dnia jego przekazania Najemcy
do uzywania. Lokal powinien byé sprzatniety | oprézniony z elementéw stanowiacych wlasno$é Najemcy oraz z
elementdw i rzeczy wniesionych do lokalu podczas trwania najmu. Najemca zobowiazany jest do pokrycia
kosztéw napraw szkod spowodowanych przez Najemce. Koszty te moga zostac rozliczone z kaucjl.

Przedmioty pozostawione przez Najemce po wygasnieciu umowy najmu uwaza sie na porzucone, co oznacza, iz
moga zostac zutylizowane na koszt i ryzyko Najemcy.






