Home
Management

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

zawarta w dniv 11,02.2025 roku w Warszawle
pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. 7z siedziba w
Warszawie, przy ul. Woloska 22, wpisana do
rejestru  przedsigbiorcéw  Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla M. St
Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat
Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038,
REGON: 147309137, posiadajaca kapitat
zakladowy w kwocle 3 700 000 zi, posiadajacego
obowiazkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
zwang w dalszej czesci umowy ,Home
Management”, reprezentowanag przez:

Dzmitry Tryfan,

dziatajacq, na podstawie pelnomocnictwa z dnia
30.11.2020, w Imieniu | na rzecz wilasciciell
nieruchomosci zwanych dalej
~WYNAIJMUIACYM"; odpis udzielnego
pelnomocnictwa stanowi zalacznik nr 2 do tej
Umowy

a
Andrei Miachkou, ob. Bialorusi, paszport
MP4553929

zwanym/-a w dalszej czesci umowy .NAJEMCA”",
Wynajmujacy | Najemca beda zwanl dalej takze

~STRONAMI" lub ,STRONA" kazda z nich z
osobna.

AGREEMENT OF OCCASIONAL RENT
concluded on 11.02.2025 in Warsaw between:

Metrohouse Franchise 5.A. with headquarters in
Warsaw at ul. Woloska 22, entered into the
Register of Entrepreneurs of the National Court
Register by the District Court for St. Warsaw in
Warsaw, X111 Commercial Department of the
National Court Register under the KRS number:
0000515139, NIP: 5252590038, REGON:
147309137, holding share capital in the amount of
PLN 3,700,000, having compulsory third party
insurance for 50,000 EURO, hereinafter referred to
as part of the "Home Management" contract,
represented by:

Dzmitry Tryfan,

acting, on the basis of the power of attorney dated
30.11.2020, on behalf of and for the benefit of
property owners, hereinafter referred to as
"LENDER"; a copy of the granted power of
attorney is attached as Annex 2 to this Agreement

and
Andrei Miachkou, ob. Bialorusi, paszport
MP4553929

referred to as "THE TENANT" in the further part of
the contract,

The landlord and tenant will also be referred to as
"PARTIES" or "PARTY", each of them individually.
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§ 1 PRZEDMIOT NAJMU

Home Management dzialajacy w imieniu
wlasciciela jako Wynajmujacego oswiadcza, ze
ma petnomocnictwo do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, polotonego w budynku
przy ul. Al. Solidarnosci 86 lok. 43 w
Warszawie o powlerzchni uzytkowej 30,11m?,
dla ktdrego nie ma zalozonej ksiegi wieczystej.
Strony oswiadczaja, iz przedmiotem najmu
okazjonalnego jest cala nieruchomo$é przy ul.
Al. Solidarnogci B6 lok. 43 o powlerzchni
30,11m?, zwany dalej: .Nieruchomosgcia”
lub ,Przedmiotem Najmu”.

Szczegblowy opis Przedmiotu Najmu, w

szczegblnosci standard jego wykoficzenia

oraz wyposazenia zawarty jest w opisie

protokolu zdawczo-odbiorczego (DAP).

Stan techniczny lokalu jest Stronom znany |

Najemca akceptuje go.

Przedmiot Najmu sklada sle z:

. 1 pokoje

. 1 kuchni
. 1 tazienki
. 1 toalety
. balkon
Przedmiot Najmu jest wyposazony w

nastepujace instalacje:

. Elektryczna | gazowa

. centralnego ogrzewania

. cieplej i zimnej wody

Wynajmujacy oswiadcza, iz Przedmiot Najmu
znajduje sie w posiadaniu Wynajmujacego i
moie on nim swobodnie dysponowaé i
rozporzadzat oraz, e w stosunku do

“Anieruchomoéci osobom trzecim nie shuza

zadne prawa uniemoiliwiajace badz
ograniczajace zawarcie niniejszej Umowy, w
szczegblnoscl nie zawarto zadnych uméw,
ktdre ograniczalyby mozliwodé uzywania
Przedmiotu Najmu przez Najemce. Przedmiot
Najmu nie jest przedmiotem postepowania
egzekucyjnego. Mie istnieja réwniez zadne
zdarzenia ktére uzasadnialyby Zadania
uznania niniejszej Umowy za bezskuteczne.

§ 1 SUBJECT OF THE LEASE

1. Home Management acting on behalf of the
owner as the Lessor declares that he has a power
of attorney to conclude a lease agreement for the
apartment, located in a building at ul. Al
Solidarnosci B6 lok. 43 in Warsaw with a usable
area of 30,11m2, for which no land and mortgage
register is established.

2. The Parties declare that the subject of
occasional rental is the entire property at ul. Al
Solidarnosci 86 lok. 43 with an area of
30,11m2, hereinafter referred to as: "Real
Estate” or "Lease Object”.

3. A detailed description of the Lease Object, in
particular the standard of its finish and equipment
is included in the description of the Delivery and
Acceptance Protocol (DAP).

4. The technical condition of the premises is known
to the Parties and the Tenant accepts it.

5. The subject of the Lease consists of:

* 1 rooms

s 1 kitchen

* 1 bathroom

= 1 toilet

» terrace

6. The Lease Object is equipped with the following
installations:

» electric and gas

» central heating

« hot and cold water

7. The Lessor declares that the Lease Object is in
the possession of the Lessor and he can freely
dispose of and dispose of it and that in relation to
Real Estate, third parties do not have any rights
preventing or restricting the conclusion of this
Agreement, in particular no contracts that would
limit possibility of using the Lease Object by the
Tenant. The subject of the Lease is not subject to
enforcement proceedings. There are also no events
that would justify a request to recognize this
Agreement as ineffective.
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§ 2 DATAROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA

uMowy

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w
najem opisany w § 1 Przedmiot Najmu z
dniem 22.02.2023

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie
przez Najemce wylacznie na cele mieszkalne.
Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomosé
w dniu 22.02.2023roku na podstawie
Protokotu Zdawczo-Odbiorczego
Nieruchomosdci, ktéry zostanie podpisany
przez strony niniejszej umowy | bedzie
stanowil potwierdzenie przejecia
Nieruchomosci przez Najemce.
Wynajmujacy oswiadcza, iz z czynnoscl
wydania Przedmiotu Najmu moke zostad
sporzadzona dokumentacja fotograficzna,
stanowiaca zatacznik do Protokolu Zdawczo-
Qdbiorczego Nieruchomosci.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas
oznaczony od dnia 01.03.2025 do
28.02.2025, z mozliwoscia jef
przediuzenia.

§ 2 DATE OF BEGINNING AND
DURATION OF THE AGREEMENT

1. The Lessor gives up and the Tenant takes
in the lease described in § 1 Lease Object
from 22.02.2023

2. The subject of the lease will be used by
the Lessee only for residential purposes.

3. The Lessor will issue the Property to the
Tenant on 22.02.20230on the basis of the
DAP Pratocol, which will be signed by the
parties to this agreement and will confirm
the takeover of the Property by the Tenant.
The Lessor declares that the photographic
documentation constituting an annex to the
DAP Protocol may be prepared for the
purpose of issuing the Lease Object.

4. This Agreement is concluded for a fixed
period from 01.03.2025 to 28.02.2025,
with the possibility of its extension.

§ 3 CZYNSZ NAJMU, INNE OPLATY I OKRESY

PLATNOSCI

Strony ustalaja miesigczny czynsz najmu za
Nieruchomos¢ na kwote 2105 zlotych
polskich. Czynsz powlekszony zostanie o
kwote 180,00 zlotych, stanowigcej oplate
Home Management za zarzadzanie lokalem i
kwote 285 zlotych tytutem optat stalych do
Wspdlnoty.

Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu
stanowi czynsz brutto.

Czynsz bedzie podlegal rocznej waloryzacji
o podany przez GUS roczny wskaZnik
wzrostu cen towardw I ustug
konsumpcyjnych w stosunku do roku
poprzedniego. Pierwsza waloryzacja nastapi
w lutym 2020 roku. Zmiana wysokosci
czynszu dokonana w sposob okreslony w
zdaniu poprzednim nie bedzie stanowila
zmiany Umowy wymagajacej sporzadzenia
aneksu. Nowa wysoko$é czynszu bedzie
obowlazywala od nastepnego miesiaca po
doreczeniu Najemcy stosownego wyliczenia
nowej wysokosci czynszu na podany adres
korespondencyjny. Czynsz okreslony w §3
pkt 1, bedzie placony na konto bankowe
numer 29 1160 2244 4511 0002 0022
0300 Banku Millenium ,z géry” co miesiac
do 8 dnia miesiaca, za ktéry przypada
platnosé.

Za date wplywu $rodkéw pienigznych uznaje
sie date zaksiegowania ich na koncle
bankowym Wynajmujacego.

Najemca zobowiazuje sig¢ do ponoszenia, w
okresie obowlazywania Umowy, niezaleiznie
od czynszu okreslonego w § 3 ust, 1, takze
optat  eksploatacyjnych  zwigzanych 2
utrzymaniem Przedmiotu Najmu, w tym
zaliczki na media: dostawy wody zimnej |
cieplej oraz odprowadzenia  $ciekéw,
centralnego ogrzewania, kosztow wywozu
$mieci. Wysokos¢ wymienionych  oplat
eksploatacyjnych na dzien podpisania
Umowy ustala sie na 320zt Nie czesciej niz
raz na 3 miesiace, jednak nie rzadziej niz raz
na 6-miesiecy Wynajmujacy przekaze
rozliczenie poprzedniego okresu
rozliczeniowego | ustali nowa wysokost
zaliczki oplat eksploatacyjnych na podstawie
przedstawionych wyliczen i prognoz
gestordw medidw | wspolnoty/spéldzielni.
PowyZsza zmiana wysokosci oplat
eksploatacyjnych nie bedzie stanowila
zmiany Umowy wymagajacej sporzadzenia
aneksu, za$ nowa wysokos¢ bedzie
obowiazywala od nastepnego miesigca po
doreczeniu Najemcy stosownego wyliczenia
nowej wysokosci oplat eksploatacyjnych na
podany adres korespondencyjny.

Oplaty okreslone w §3 pkt. 5 beda placone
jako odrebny przelew do kwoty czynszu .z
géry" co miesigc do 8-go dnia miesiaca, za
ktdry przypada platnosé, przelewem na
konto wskazane w § 3 pkt. 3.

Optaty z tytulu energil elektrycznej | gazu
beda placone co miesiac zgodnie z
ustalonymi przez Wynajmujacego
prognozami zuzycia (wstepnie wyliczone na

10,

11.

12.

120 zi/mc) oraz rozliczane nie rzadziej niz
raz na 6 miesiecy z chwila rozliczenia na
podstawie rzeczywistego rozliczenia
poniesionych oplat potwierdzonych
stosawnyml fakturami gestoréw medidw.
W przypadku niedoplaty pozycji oplat z §3
pkt. 5 | 7 Najemca bedzie zobowiazany do
uregulowania ptatnosci w przeciagu 7 dni od
momentu jej zgloszenia. Po tym czasie
uregulowanie naleznodci na rzecz podmiotéw
dwiadczacych uslugi  podlegajace oplacie
zgodnie z §3 pkt. 51 7 zostanie zaspokojone
z kaucji Najemcy.
Wszelkie koszty oraz konsekwencje wynikle
z opbiniert w dokonywaniu oplat obciazaja
Najemce.
W przypadku niedotrzymania ustalonego
terminu platnosci Najemca zobowlazuje sie
do  zaplaty odsetek w  wysokoscl
maksymalnej, ustalonej zgodnie z art. 359 §
2(1) kodeksu cywilnego.
Kolejno$¢ przeznaczenia otrzymywanych od
Najemcy wplat bedzle nastepujaca:
a. odsetki za opbinienie, koszty
wezwan do zaplaty oraz inne
koszty poniesione w zwlazku 2z

brakiem lub nieterminowym
regulowaniem wplat przez
Najemce,

b. koszty napraw lezacych po stronie
Najemcy,

€. nieuiszczone przez Najemce oplaty
eksploatacyjne oraz nalezne
dostawcom oplaty za media oraz
odsetki | kary przez nich naliczone,
d. uzupelnienie kwoty kaucji do
wysokosci opisane] w niniejszej
umowie,
e. czynsz najmu.
W przypadku co najmniej pigciodniowego
opbznienia sie przez Najemce 2z zaplata
czynszu lub innych optat okreslonych w
ninlejszym paragrafie, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do rozpoczecie dziatan
administracyjnych realizowanych  przez
Home Management w zakresie zaplaty
zaleglych nalenosci. W tym przypadku
Najemca pokryje zryczaltowany koszt tych
dziatan w wysokosci 20 zi (dwadziescia
zlotych) netto za kazde wezwanie do
zaptaty.



§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowiazuje sie  oddaé
Najemcy Nieruchomosé w stanie zdatnym do
umdwionego uzytku.

W dniu przekazania Nieruchomosc |
sporzadzenia Protokolu Zdawczo-
Odbiorczego, Wynajmujacy zobowiazuje sie
do przekazania Najemcy  informacji
dotyczacych sprzetu i wyposazenia
znajdujacego sie  w  Nieruchomoscl |
oddanego do uzytku Najemncy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do udzielenia
Najemcy ustnego instruktaiu dotyczacego
wilasciwego | bezplecznego korzystania z
wyposazenia Nieruchomosci.

W dniu przekazania Nieruchomosci Najemcy,
Wynajmujacy zapewni sprawne dzialanie
wszelkich instalacji (wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania, itd.)
oraz drzwi | okien (lacznie z zamkami |
klamkami).

§ 5 TAKE OVER OF TENANT PROPERTY

1. The Lessor undertakes to give the Tenant the
Property in a condition suitable for the agreed
use.

2. On the day of handing over the DAP Protocol,
the Lessor undertakes to provide the Tenant with
information regarding the equipment and
equipment located in the Real Property and the
Tenant provided for use.

3. The Lessor undertakes to provide the Lessee
with verbal instructions on the proper and safe
use of the Real Estate equipment.

4. On the day of handing over the Tenant's Real
Property, the Lessor shall ensure efficient
operation of all installations (water and sewage,
electricity, central heating, etc.) as well as doors
and windows (including locks and handles).
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§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowiazuje sie uzywad
Nieruchomos$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem,
dbaé o nalezyty stan techniczny i sanitarny
oraz wykonywat na swdj koszt drobne
naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji
(wymiana zarowek, bezpiecznikdw,
uszczelek, etc.) zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Cywilnego.

Najemca jest zobowiazany do korzystania ze
wszelkich urzadzen i elementow
wyposazenia zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz z zachowaniem zasad bezpieczeristwa.
Najemca powinien niezwlocznie zawiadomié
Home  Management na  adres do
korespondenc)i podany w §11 pkt. 1 (telefon
lub e-mail) o wszelkiej nowej korespondencji
w skrzynce podawczej lokalu nie kierowanej
do Najemcy.

Jezeli przy przekazaniu Nieruchomosci lub w
czasie trwania stosunku najmu zaistnieje

potrzeba napraw, ktore obciazaja
Wynajmujacego, Najemca powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym

Wynajmujacego na adres do korespondencii
podany w §12. W przeciwnym razie Najemca
ponosi odpowledzialnosé za szkody wynikle z
braku powiadomienia lub z powodu
nieuzasadnionego opdZnienia w
powiadomieniu. Wynajmujacy zobowiazuje
sle rozpoczad prace naprawcze w terminie 48
godzin od chwili zgloszenia (z przypadku dni
wolnych od pracy termin ten ulega
wydluzeniu o kolejne 24 godziny). W

w\ przypadku niemoznosci  powiadomienia o

5.

6.

koniecznosci napraw lub braku
niezwlocznego dzialania ze strony
najmujacego w celu dokonania naprawy
ajemca ma prawo zlecié wykonanie
niezbednych prac (o ile nie przeprowadzenie
takich moie prowadzi¢ do znacznych strat
iflub zniszczen lub te: czynl korzystanie z
Nieruchomosci utrudnionym lub
niemozliwym) odpowiedniemu
przedsiebiorstwu, odliczajac  jednoczesnie
koszty tychze prac od nastepnych platnosci
czynszu lub  2ada¢ ich  zwrotu  od
Wynajmujacego. Koszty takie winny byd
minimalizowane.
Najemca zobowiazany jest do przestrzegania
zasad porzadku domowego obowigzujacych
w budynku w ktérym znajduje sie Przedmiot
Najmu oraz .Regulaminu korzystania z
przedmiotu najmu”, stanowiacego zalacznik
do niniejszej umowy, przekazany w formie
elektronicznej na adres e-mail z §12 pkt. 1.
Najemca zobowiazany jest dbaé¢ | chronié
przed uszkodzeniami lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku
takie jak: diwigl osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.
Najemca odpowledzialny jest za wszelkie
szkody powstale z winy jego, a takze innych
osdb korzystajacych w jego imieniu z
Nieruchomosci lub reprezentujacych jego
prawa na terenie Nieruchomosc lub

10.

11.

12:

13.

14.

15.

zatrudnionych przez Najemce do wykonania
prac w Nieruchomoscl. Najemca
zobowiazany jest usunat niezwlocznie
powstale szkody na wlasny koszt.

Najemca zobowiazany jest umozliwi¢
Wynajmujacemu wstep na teren
Nieruchomosci w celu dokonywania wizytacji
I przegladéw Nieruchomosci, jak réwniez
wykonywania w niej napraw po
kazdorazowym ustaleniu terminu z Najemca.
Najemca zobowiazany jest do udostepnienia
lokalu Wynajmujacemu nawet bez
wczesniejszego  uzgodnienia  terminu w
przypadku awarii wywolujacej szkode lub
grozacej bezposrednio niebezpieczenstwem
powstania szkody, w celu usuniecia awarii.

Bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, Najemca nie ma prawa
zmieni¢ przeznaczenia najmowanej
Nieruchomosci ani przeprowadzac
jakichkolwiek adaptacii.

Bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, MNajemca nie przeniesie

praw wynikajacych z niniejszej Umowy na
tadne osoby trzecie, nie podnajmie, nie
wydzierzawi ani nie uzyczy Nieruchomosci
ani jej czesci.

Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszkanie

w  ww. lokalu 2 os6b, zgodnie =z
oswiadczeniem zlozonym do
Wspdlnoty/Spéldzielni. w przypadku

wigksze]j ilosci os6b oplaty z §3 pkt. 5 moga
ulec zmianie.

Odpowliedzialnos¢ za wykonanie obowiazku

uiszczania czynszu oraz oplat niezaleinych
od wlasciciela ponoszaq solidarnie wszyscy
Najemcy, ktdrzy zawarli niniejsza Umowe,
niezaleznie czy faktyczne korzystaja z lokalu
bedacego przedmiotem Umowy.

Najemca zobowiazany jest pokryé wszystkie
szkody wyrzadzone przez zwierzeta | osoby
niepetnoletnie, ktére  przebywaja w
Nieruchomoscl.

W terminie 7 (siedem) dni od dnia
podpisania Umowy Najemca ma obowiazek
dostarczenia Wynajmujacemu nastepujacych
dokumentdw:

- oswiadczenia Najemcy sporzadzonego
w formie aktu notarialnego, w ktérym
Najemca poddal sie egzekucji |
zobowiazal sie do opréznienia | wydania
Przedmiotu Najmu w terminie
wskazanym w adaniu Wynajmujacego
sporzadzonym na pidémie z notarialnie

poswiadczonym podpisem
wynajmujacego;
- oSwiadczenia wilasciciela lokalu  lub

osoby posiadajacej tytul prawny do
lokalu, do ktérego Najemca | osoby z
nim zamieszkujace beda mogly sie
przenied¢ w razie ustania stosunku
najmu  wynikajacego z ninlejszej
umowy, © wyrazeniu zgody na
zamieszkanie Najemcy | oséb z nim
zamieszkujacych w lokalu.
W przypadku niedostarczenia dokumentdw o
ktorych mowa w ust. 14 we wskazanym w
nim terminie Wynajmujacy do dnia >>>
roku ma prawo do odstapienia od umowy w



§ 3 REFERENCE OF RENT, OTHER FEES AND
PERIODS OF PAYMENT

1. The Parties shall establish a monthly rent for the
Real Property for the amount of 2105 PLN. The
rent will be increased by the amount of 180,00
PLN, constituting the Home Management fee for
the management of the premises and the amount
of 285 PLN as fixed fees to the Community.

2. The rent due to the Tenants is the gross rent.

3. The rent will be subject to annual indexation by
the annual index of the growth of consumer goods
and services prices published by the Central
Statistical Office in relation to the previous year.
The first valorization will take place in February
2020. A change in the amount of rent made In the
manner specified in the preceding sentence will not
constitute a change to the Agreement requiring the
preparation of an annex. The new amount of rent
will apply from the month following the delivery of
the appropriate calculation of the new rent to the
indicated correspondence address. The rent
specified in §3 point 1 will be paid to the bank
account number 29 1160 2244

4511 0002 0022 0300 Millennium Bank "in
advance” every month up to the 8th day of the
month for which the payment is due.

4. The date of cash inflow shall be the date of their
entry in the Lessor's bank account.

5. The Tenants undertakes, during the term of the
Agreement, regardless of the rent specified in § 3
paragraph 1, also maintenance charges related to
the maintenance of the Lease Object, including
payments for utilities: cold and hot water supply
and sewage disposal, central heating , waste
disposal costs. The amount of the said
maintenance fees as at the date of signing the
Agreement is set at 320 PLN. No more often than
once every 3 months, but not less than once every
& months the landlord will provide settlement of
the previous settlement period and set a new
advance payment of operating fees based on the
presented calculations and forecasters media and
community / cooperative. The aforementioned
change in the amount of operating fees will not
constitute a change to the Agreement requiring the
preparation of an annex, whereas the new amount
will be effective from the next month after delivery
of the relevant calculation of the new amount of
operating fees to the indicated correspondence
address.

6. Fees specified in §3 points 5 will be paid as a
separate transfer to the amount of rent "in
advance” every month up to the 8th day of the
month for which the payment is due, by transfer to
the account indicated in § 3 point 3.

7. Electricity charges and gas will be paid monthly
in accordance with the consumption forecasts
established by the Lessor (calculated at 120 PLN /
month) and accounted for at least once every 6
months upon settlement based on the actual
settlement of incurred fees confirmed by relevant
invoices of media managers .

8. In the case of underpayment of the fee item
from §3 point 5 and 7 the Lessee will be obliged to
settle the payment within 7 days from the moment

of its notification. After this time, payment of
receivables to entities providing services subject to
a fee in accordance with §3 point 5 and 7 will be
met from the Tenant's deposit.

9. All costs and consequences resulting from
delays in making payments shall be borne by the
Tenant.

10. In the event of fallure to meet the agreed
payment date, the Lessee undertakes to pay
interest in the maximum amount, determined in
accordance with Art. 359 § 2 (1) of the Civil Code.
11. The order of receiving payments received from
the Tenant will be as follows:

a. Interest for delay, costs of requests for payment
and other costs incurred in connection with the
Tenant's failure to make payments or late
payments,

b. costs of repairs on the part of the Lessee,

c. unpaid operating fees and fees payable to
utilities, as well as interest and penalties accrued
by them,

d. supplementing the amount of the deposit up to
the amount described in this contract,

e. rent for rent.

12. In the event of Lessee's delay of at least five
days with the payment of rent or other charges
specified in this paragraph, the Lessor shall be
entitled to initiate administrative actions performed
by Home Management in the scope of payment of
overdue amounts. In this case, the Lessee will
cover the flat-rate cost of these activities in the
amount of PLN 20 (twenty zlotys) net for each
request for payment.

Dy,

§ 4 KAUCJA

W celu zabezpieczenia obowiazku zaplaty
czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, jak
rowniez innych platnosci, wejscie w Zycie
niniejszej Umowy jest uzaleinione od wplaty
przez Najemce na rzecz Wynajmujacego
zwrotnej kaucji gwarancyjng w wysokosci:
2500 zlotych polskich.

Wplata kauc)i powinna nastapié przed
wydaniem Przedmiotu Najmu | zostad
potwierdzona w Protokole Zdawczo-
Odblorczym.

Kaucja nie moze zostad zaliczona na poczet
czynszu najmu za ostatni miesiac najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje sie zwrocié
Najemcy wplacona kaucje jak najszybciej,
jednak nie péZniej niz w ciagu 30 dni od daty
zakoficzenia niniejszej Umowy, po
potraceniu kosztéw obciatajacych Najemce z
tytulu niniejszej Umowy.

§ 4 DEPOSIT

1. In order to secure the obligation to pay rent
and maintenance fees as well as other payments,
the entry into force of this Agreement is subject
to payment by the Lessee to the Tenant of a
refundable guarantee deposit in the amount of:

The total amount of the deposit amounts to 2500
PLN.

._.\_,}:;;\V 2. Payment of the deposit should take place

efore the Lease Object is issued and confirmed
in the DAP Protocol.

/’.(The deposit cannot be counted towards the
rent for the last month of the lease.

4. The Lessor undertakes to return the deposit
paid to the Lessee as soon as possible, but no
later than within 30 days from the date of
termination of this Agreement, after deducting
the costs charged to the Tenant under this
Agreement.



16.

trybie natychmiastowym poprzez ziozenie

plsemnego oswiadczenia Najemcy. Prawo do

odstapienia od tej Umowy Wynajmujacym
moze zrealizowac w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia zawarcia tej Umowy.

Wynajmujacy moze wejs¢ komisyjnie do

Przedmiotu Najmu w razie wystapienia

awaril wywotujacej szkode lub zagratajacej

bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli

Najemca jest nieobecny lub odmawia

udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma

prawo wejs¢ do Przedmiotu  Najmu
komisyjnie (z wideorejestracja zdarzenia)
lub w obecnosci funkcjonariusza Policji.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu

Najemca powinien  takze udostepnié

Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach réwniez
dorainego, przegladu stanu i
wyposazenia technicznego
Nieruchomosci oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac | ich wykonania;

b) zastepczego wykonania przez
Wynajmujacego prac obcigzajacych
Najemce.

Integralng czeécia niniejszej umowy jest
«Regulamin korzystania z przedmiotu
najmu”.

§ 6 LIABILITIES 'OBLIGATIONS

1. The Tenant undertakes to use the Property for
its intended purpose, take care of the proper
technical and sanitary condition and perform minor
repairs resulting from current operation
(replacement of bulbs, fuses, gaskets, etc.) in
accordance with the provisions of the Civil Code.
2. The Tenant is obliged to use all equipment and
elements of equipment in accordance with its
intended purpose and with observance of safety
rules.

3. The Tenant should immediately notify Home
Management to the correspondence address given
in §11 p. 1 (telephone or e-mail) about all new
correspondence in the inbox of the apartment not
directed to the Tenant.

4. If at the transfer of the Real Property or during
the lease period there is a need for repairs that are
charged to the Lessor, the Tenant should
immediately notify the Lessor to the
correspondence address given in §12. Otherwise,
the Tenant is liable for damages resulting from the
lack of notification or due to unjustified delay in
notification. The Lessor undertakes to commence
repair works within 48 hours from the time of
notification (in the case of non-working days, this
deadline is extended by a further 24 hours). In the
event of inability to notify about the necessity of
repairs or lack of immediate action on the part of
the Lessor in order to carry out the repair, the
Tenant has the right to commission the necessary
works (unless such conduct can lead to significant
losses and / or damage or makes the use of Real
Estate difficult or impossible) to the appropriate

sycempany, at the same time deducting the costs of

these works from subsequent payments of rent or
demanding their return from the Lessor. Such
costs should be minimized.

5. The Tenant is obliged to observe the
housekeeping rules in force in the building in which
the Lease Object is located and the "Regulations
on the use of the leased object” constituting an
appendix to this contract, provided in electronic
form to the e-mail address of §12 point. 1.

6. The Tenant is obliged to care for and protect
against the damage or devastation of parts of the
building intended for common use, such as:
passenger lifts, staircases, corridors, chutes
rooms, other utility rooms and the building
surroundings.

7. The Tenant is responsible for all damages
caused by his fault, as well as other people using
on his behalf from Real Property or representing
his rights in the Real Estate or employed by the
Tenant to perform work in Real Estate. The Tenant
is obliged to remove the damage immediately at
his own expense.

B. The Tenant is obliged to allow the Lessor to
enter the Real Estate area In order to visit and
review the Real Property, as well as perform
repairs thereon after each time agreed with the
Tenant. The Tenant is obliged to provide the
premises to the Lessor even without prior
agreement of the date in the event of a failure
causing damage or imminent threat of damage, in
order to remove the breakdown.

9. Without the prior written consent of the Lessor,
the Tenant has no right to change the intended

purpose of the Real Property or to carry out any
adaptations.

10. Without the prior written consent of the Lessor,
the Tenant will not transfer the rights under this
Agreement to any third parties, he will not
sublease, lease or lend the Real Property or part
thereof.

11. The Lessor agrees to reside in the above-
mentioned 2 people, according to a declaration
submitted to the Community / Cooperative. In the
case of a larger number of people, the fees from
83 point 5 are subject to change.

12. All tenants who have entered into this
Agreement shall be jointly and severally liable for
the performance of the obligation to pay the rent
and the fees independent of the owner, regardless
of whether the actual use of the premises being
the subject of the Agreement.

13. The Tenant Is obliged to cover all damage
caused by animals and minors who reside in the
Real Property.

14. Within 7 (seven) days from the day of signing
the Contract, the Tenant is obliged to provide the
Lessor with the following documents:

- the Tenant's statement made in the form of a
notarial deed, in which the Renter underwent
execution and undertook to empty and release the
Lease Object within the time specified in the
Lessor's request made in writing with the notarial
signature of the Lessor;

- statement of the owner of the premises or a
person having legal title to the premises to which
the Lessee and his / her residents will be able to
move if the tenancy resulting from this contract
ceases, to agree to the Tenant's residence and
persons living in the flat.

15. In the event of failure to deliver the documents
referred to in para. 14 in the period specified in it,
the Lessor, until >>>, has the right to withdraw
from the contract immediately by submitting a
written statement of the Lessee. The right to
withdraw from this Agreement to the Lessor may
be implemented within 30 (thirty) days from the
date of conclusion of this Agreement.

16. The Lessor may enter the Lease Object in a
commission in the event of a breakdown causing
damage or directly threatening the occurrence of
damage. If the Tenant is absent or refuses to
provide the premises, the Lessor has the right to
enter the Lease Object commission (with video
recording of the incident) or in the presence of a
Police officer.

17. After setting the date, the Tenant should also
provide the Lessor with the premises in order to
make:

a) periodic, and in particularly justified cases, also
ad-hoc, review of technical condition and technical
equipment of the Real Estate and determination of
the scope of necessary works and their
implementation;

b) substitute performance by the Lessor of works
charging the Tenant.

18. An integral part of this contract is the
"Regulations for the use of the subject of the
lease”,



§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy zapewni Najemcy
niezakiécone korzystanie z Nieruchomosci w
okresie obowigzywania niniejszej Umowy.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do nie
rozwigzywania umdw z dostawcami mediéw
i ustug do Nieruchomosci (energia
elektryczna, woda, gaz, Itd.) w czasie
obowigzywania niniejszej Umowy, chyba e
rozwigzanie takich umdw jest nastepstwem
okolicznosci zawinionych przez Najemce.
Wynajmujacy zobowlazany jest do oplacania
podatku od Nieruchomodci, oplaty za
wieczyste uzytkowanie oraz innych
naleznosci publicznoprawnych zwigzanych z
Przedmiotem Najmu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do
pozostawienia w Nieruchomosci
wyposazenia opisanego  w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym na okres najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sig do
wykonywania na wlasny koszt prac
niezbednych do utrzymania Przedmiotu

Najmu w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku, o ile ich koniecznos¢ wynika z
przyczyn niezaleinych od Najemcy, zgodnie
z przepisami Kodeksu Cywilnego.

Ubezpleczenie Nieruchomoscl | majatku
ruchomego  Wynajmujacego od ognia,
zalania, wlamania | nastepstw innych
zdarzen losowych nalezy do
Wynajmujacego.

Ubezpleczenie Wynajmujacego nie pokrywa
szkéd w majatku  ruchomym Najemcy
powstatych w wyniku wlamania, kradziezy |
innych zdarzer losowych, majacych miejsce
w Nieruchomosci. W tych przypadkach
szkody | ich skutki Najemca usunie we
wilasnym zakresie lub bedzie dochodzié
odszkodowania od instytucji
ubezpieczeniowej, z ktorg uprzednio zawarl
dobrowolna umowe © ubezpleczenie
wilasnego mienia.

Wynajmujacy zglosi zawarcie niniejszej
umowy najmu okazjonalnego Naczelnikowi
Urzedu Skarbowego wilasciwemu ze wzgledu
na miejsce zamieszkania, Wynajmujacego,
w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
rozpoczecia najmu.

§ 7 LESSOR OBLIGATIONS

1. The Lessor shall provide the Tenant with
undisturbed use of the Real Estate during the term
of this Agreement.

2. The Lessor undertakes not to terminate
contracts with suppliers of utilities and services to
the Real Property (electricity, water, gas, etc.)
during the term of this Agreement, unless the
termination of such agreements is a consequence
of circumstances attributable to the Renter.

3. The Lessor Is obliged to pay property tax, fees
for perpetual usufruct and other public liabilities
related to the Lease Object.

4. The Lessor undertakes to leave the Equipment
described in the DAP Protocol for the period of the
lease in the Property.

5. The Lessor undertakes to carry out at his own
expense the works necessary to maintain the
Lease Object in a condition suitable for the agreed
use, if their necessity results from reasons beyond
the Tenant's control, in accordance with the
provisions of the Civil Code.

6. Property and property insurance of the Lessor
against fire, flood, burglary and the consequences
of other fortuitous events belongs to the Lessor.
7. The Lessor's insurance does not cover damage
to the Tenant's movable property resulting from
burglary, theft and other fortuitous events taking
place In the Real Property. In these cases, the
Tenant removes damages and their consequences
on their own or will seek damages from the
insurance institution with which they previously
concluded a voluntary agreement for own property
insurance.

8. The Lessor shall notify conclusion of this
occasional lease agreement to the Head of the Tax
Office competent for the place of residence, the
Lessor, within 14 (fourteen) days from the day of
commencement of the lease

RATAY

WY

i

§ 8 ZWROT NIERUCHOMOSCI
WYNAIJMUJACEMU

Najemca zobowiazuje sie do zwrotu
Nieruchomoscli w dniu  wygasniecia lub
rozwigzania Umowy. Najemca zobowiazuje
sig uzgodnié z Wynajmujacym date | godzine
zwrotu Nieruchomoscl w formie pisemnej 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem
zwrotu. Wynajmujacy zobowiazuje sie stawic¢
w wyznaczonym terminie.

Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
Nieruchomodci w stanie niepogorszonym za
wyjatkiem jego normalnego zuzycia.
Najemca nie ponosi odpowliedzialnodci za
zuzycie Nieruchomosci, jej wyposaienia |
umeblowania, bedace nastgpstwem
normalnego uzywania. Najemca zobowiazuje
sie zwrdcit Przedmiot Najmu posprzatany. W
przypadku, kiedy Najemca zwrdci
Nieruchomos$¢ nie posprzatang Wynajmujacy
obcigzy Najemca za posprzatanie
Nieruchomoéci kwota zgodna z rachunkiem
za takie sprzatanie wyspecjalizowanego
podmiotu najetego do tej czynnosci, w

kwocie nie przekraczajace] B  zi/m2
powierzchni  mieszkania, ktéra zostanie
pobrana 2z kaucji gwarancyjnej. Przez
sprzatanie rozumie sig doprowadzenie

Przedmiotu Najmu do stanu umozliwiajacego
jego dalsze uzytkowanie przez przysziych
najemcéaw, w stanie umozliwiajgacym
natychmiastowe wprowadzenie sie.

W przypadku wystapienia szkdd  lub
nadmiernego zuzycia Przedmiotu Najmu, nie
wynikajacych z normalnego  uiywania,
Najemca bedzie zobowigzany do odnowienia

Przedmiotu Najmu. Za odnowienie
Przedmiotu Najmu Strany uwazaja
doprowadzenie  Przedmiotu  Najmu co
najmniej do stanu takiego w jakim

Nieruchomos€ znajdowala sie w momencie
jej wydania Najemcy.

W wyze] wymienionym terminie (z pkt. 1)
strony  sporzadza  Protokét  Zdawczo-
Odbiorczy ustalajacy zobowiazania Najemcy
z tytulu niedoplaty optat eksploatacyjnych

iflub ewentualnych zniszczen
przekraczajacych zugycie wynikajace z
normalnego uzywania. Podstawa  do

ustalenia stanu, w jakim Nieruchomoéé byla
oddana Najemcy w najem bedzie Protokdl
Zdawczo-Odbiorczy, sporzadzony i
zatwierdzony  przez  Wynajmujacege |
Najemce w chwill przekazania Nieruchomosci
do uzytkowania, stanowlacy zalacznik do
niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy Strony nie dokonajq
uvzgodnien co do zakresu zobowigzan
Najemcy z tytulu zuzycla przekraczajacego
normalne uzywanie, kazda ze Stron ma
prawo powolaé rzeczoznawce. Najemca
zobowiazuje sie pokryé koszty w kwocie
stanowiacej srednia arytmetyczng z wyliczen
dokonanych przez obu rzeczoznawcow.

w przypadku niedokonania zwrotu
Nieruchomosci  Wynajmujacemu  w  ww.
terminie po wygasnieciu lub rozwigzaniu
stosunku najmu, Wynajmujacemu

przystuguje odszkodowanie w  wysokoscl
czynszu  za okres opdinienia od dnia
rozwiazania lub wygasniecia Umowy do dnia
zwrotu Nieruchomoscl.

§ B REIMBURSEMENT OF REAL ESTATE

1. The Tenant undertakes to return the Property on
the expiry or termination of the Contract. The
Tenant agrees to agree with the Lessor the date
and time of returning the Property in writing 21
(twenty one) days before the date of return. The
Lessor undertakes to submit within the prescribed
period.

2. The Tenant undertakes to return the Property in
a non-deteriorated condition except for its normal
wear and tear. The Tenant Is not liable for the
consumption of the Real Property, its equipment
and furnishings as a result of normal use. The
Tenant undertakes to return the Lease Object
cleared and clean. In the event that the Tenant
returns the Property not cleaned up, the Lessor will
charge the Lessee for cleaning up the Real
Property with the amount corresponding to the bill
for such cleaning of a specialized entity hired for
this activity, in an amount not exceeding PLN 8 /
sq m of flat, which will be taken from the
guarantee deposit. By housekeeping is meant
bringing the Lease Object to a condition allowing
its further use by future tenants, in a condition
that allows immediate introduction.

3. In the event of damage or excessive use of the
Lease Object, not resulting from normal use, the
Tenant will be obliged to renew the Lease Object.
For the renewal of the Lease Object, the Parties
consider bringing the Lease Object at least to the
condition in which the Real Property was located at
the time of its issuance to the Lessee.

4. In the aforementioned period (from point 1), the
Parties shall prepare DAP Protocol establishing the
Tenant's obligations due to underpayments of
exploitation charges and / or any damage
exceeding the consumption resulting from normal
use. The basis for determining the condition in
which the Property was given to the Tenant in the
lease will be DAP Protocol, drawn up and approved
by the Lessor and the Tenant at the time of
transfer of the Real Estate for use, constituting an
attachment to this Agreement.

5. In the event that the Parties do not agree on the
extent of the Lessee's obligations for consumption
exceeding normal use, each Party has the right to
appoint an appraiser. The Tenant undertakes to
cover the costs in the amount being the arithmetic
average of calculations made by both appraisers.
6. In the event of failure to return the Property to
the Lessor in the abovementioned after the expiry
or termination of the lease, the Lessor is entitled to
compensation in the amount of rent for the period
of delay from the date of termination or expiration
of the Contract until the return of the Real
Property.



§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY

Strony moga rozwigzal niniejsza Umowe
tylko w drodze porozumienia zawartego w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy moze wypowiedzieé ninlejsza
umowe zgodnie z obowlgzujacymi w tym
zakresie  przepisami, w  szczegblnosci
okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorGw,
mieszkaniowym zascbie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31
poz. 266 ze zm.)
W szczegblnosci  Wynajmujacy  moze
rozwiazat niniejsza Umowe na miesiac na
przéd, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku gdy Najemca:
1) pomimo pisemnego
upomnienia nadal uzywa
Przedmiotu Najmu w sposdb
sprzeczny 2z umowa lub
niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkéd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do
wspblnego korzystania przez
mieszkaricow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac
ucialiwym korzystanie z
innych lokali, lub
2) opéinia sie z zaplata czynszu
lub innych oplat za uzywanie
Przedmiotu najmu  pomimo
uprzedzenia go na pismie o
zamiarze rozwigzania Umowy |
wyznaczenia dodatkowego,
terminu do zaptaty zaleglych |
biezacych naleznosci, lub
3) wynajal, podnajal, wydzierzawit
albo oddat do bezplatnego
uzywania Nieruchomosé lub jej
czest bez wymaganej pisemnej
zgody Wynajmujacego,
Najemca moze rozwigza¢ umowe najmu bez
zachowania termindw wypowiedzenia, jeieli:
1) Nieruchomosé posiada wady,
ktére zagrazaja zdrowiu os6b
korzystajacych z
nieruchomosci.
2) Nieruchomo4é posiada wady

uniemozliwiajace jej
wykorzystanie do uméwionego
uzytku.

Przed rozwigzaniem umowy Najemca wezwie
Wynajmujacego w formie pisemnej do
usuniecia nieprawidlowoscl wyznaczajac mu
w tym celu odpowiedni termin jednak nie
krétszy niz 7 (sledem) dni.

Wypowiedzenie, w formie pisemnego
powladomienia, bedzie doreczane listem
poleconym na adresy podane przez strony w
§ 12 pkt 1.

W ostatnim  miesiacu  obowiazywania
niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje sie
udostepnié Nieruchomoé¢ do ogladania
potencjalnym klientom co najmniej jeden

dziert w tygodniu, po uprzednim uzgodnieniu
terminu z Wynajmujacym.

§ 9 TERMINATION OF THE AGREEMENT

1. The parties may terminate this Agreement only
by way of an agreement concluded in writing
unless changes are ineffective.

2. The Lessor may terminate this contract in
accordance with the applicable provisions in this
regard, in particular specified in the Act of 21 June
2001 on the protection of tenants' rights, housing
stock of a commune and amending the Civil Code
(Journal of Laws of 2005. No. 31, item 266, as
amended)

3. In particular, the Lessor may terminate this
Agreement one month ahead, with effect at the
end of the calendar month in the event that the
Lessee:

1) despite the written warning he still uses the
Lease Object in @ manner contrary to the contract
or contrary to its intended purpose or neglects his
duties, allowing damage, or destroys devices
intended for shared use by the residents or goes in
a gross or persistent manner against the house
order, making it cumbersome use of other
premises, or

2) is delayed with the payment of rent or other
charges for using the Subject of the lease, despite
a prior notice in writing about the intention to
terminate the Contract and appoint an additional
deadline for payment of overdue and current
amounts due, or

3) rent, lease, lease or lease for free use of the
Real Property or its part without the required
written consent of the Lessor,

4. The Tenant may terminate the lease agreement
without keeping notice periods if:

1) The property has defects that threaten the
health of people using the property.

2) The property has defects that prevent its use for
the agreed use.

Prior to the termination of the contract, the Tenant
will contact the Lessor in writing to remove the
irregularity by setting an appropriate deadline for
that purpose, however, not shorter than 7 (seven)
days.

5. Termination in the form of a written notification
will be delivered by registered mail to the
addresses given by the parties in § 12 point 1.

6. In the last month of validity of this contract, the
Tenant undertakes to provide the Property to be
viewed by prospective clients at least one day a
week, after prior agreement with the Lessor.

§10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO
LOKALU

1. Najemca oswiadcza, e w przypadku
wykonania egzekucji obowiazku opréznienia
lokalu przeniesie sie na wlasny koszt wraz z
osobami zamieszkujacymi z nim do lokalu
polozonego w:

Miejscowost: Chrzandw Maly,

ul. Herbatnikowa 20/30

nalezacego do  Pana/Pani/Paristwa:
Maciej Klukowski

2. Najemca oswiadcza, e w przypadku utraty
mozliwosci zamieszkania w lokalu
wskazanym powyZej zobowigzuje sie w
terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia
powziecla wiadomoscl o tym zdarzeniu
wskazaé inny lokal, w ktérym méglbym
zamieszkaé w  przypadku  wykonania
egzekucjl obowiazku opréznienia lokalu, oraz
zobowiazuje sie w tym terminie przedstawid
Wynajmujacemu oswiadczenie wlasciciela
nowego lokalu, do ktérego bede sie magt
wyprowadzi¢ w razie wykonania egzekuc)i
obowiazku oproznienia lokalu stanowiacego
przedmiot najmu, z notarialnie
poswiadczonym podpisem.

3. Brak spelnienia obowigzku wynikajacego z
niniejszego  paragrafu moze spowodowad
rozwigzanie Umowy z zachowaniem
siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§ 10 DECLARATION OF INDICATION OF
ANOTHER LOCATION

1. The Lessee declares that in the case of
execution of the obligation to empty the
premises, he will move at his own cost along
with the people living with him to the
premises located in:

Miejscowost: Chrzandw Maty,

ul. Herbatnikowa 20/30

naletacego do  Pana/Pani/Panstwa:

Maciej Klukowski
2. The Lessee declares that in case of losing
the possibility to live in the premises
indicated above, 1 undertake within 21
(twenty one) days from the day of becoming
aware of this event to indicate another place
where 1 could live in the event of enforcing
the obligation to empty the premises, and 1
oblige in this period, present to the Lessor a
statement of the owner of the new premises,
to which I will be able to move out in the
event of execution of the obligation to empty
the premises being the subject of the lease,
with a notary certified signature.
3. Failure to meet the obligation resulting
from this paragraph may result in termination
of the Agreement with a seven-day notice
period.



§ 11 OBOWIAZEK ZACHOWANIA TAJEMNICY

1 Ka:da ze Stron zobowiazuje sie do
zachowania w tajemnicy  wszelkich
informacji dotyczacych drugiej Strony, o
ktérych dowledziala sie przy wykonywaniu
niniejszej umowy oraz przy okazj
wykonywania niniejszej umowy.

2. Kaida ze Stron zobowigze osoby, za
pomoca  ktdrych  bedzie  wykonywala
niniejszg umowe do zachowania w
tajemnicy informacji, o ktérych mowa w
ust.1.

3. Strony zachowaja w tajemnicy warunki
niniejszej Umowy.

§ 11 OBLIGATION TO KEEP THE SECRET

1. Each Party undertakes to keep
confidential all information concerning the
other Party that has become aware of in the
performance of this Agreement and the
performance of this Agreement.

2. Each Party shall oblige the persons with
whom it will perform this Agreement to
keep confidential the information referred to
in paragraph 1.

3. The Parties shall keep confidential the
terms of this Agreement.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

Dla realizaci celéw wynikajacych z niniejszej
Umowy Strony ustalaja adresy | telefony
korespondencyjne:

Najemca:

Tel: 572 034 888

Mail: Myachkov87@gmail.com

Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Woloska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mail: kontakt@hmgt.pl

W przypadku zmiany adresu lub innych
danych Strony zobowiazuja sie do podania
nowego adresu lub innych danych w
terminie 3 (trzech) dni roboczych. W
przypadku nie podania aktualnego adresu,
korespondencje wystana na ostatnio podany
adres uwaza sie za doreczona.

Najemca jest zobowiazany do
poinformowania Wynajmujacego o kazdej
zmianie liczby osdb zamieszkujacych w
Nieruchomosci.

Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej
Umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, z
wyjatkiem  punktéw  wyszczegdinionych
bezposrednio w umowie.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej
umowie znajduja zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy 2z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr
31 poz. 266 ze zm.) oraz inne powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Wszelkie spory powstale na tle niniejszej
umowy strony zobowlazane s rozwigzywad
polubownie. W przypadku braku mozliwosci
rozwigzania sporu na drodze polubowne]
wlasciwy w sprawie bedzie sad wlasciwy
miejscowo | miejscowo dla powoda.

Umowe spisano po Polsku | Angielsku,
wersja Polska jest nadrzedna.

Umowe sporzadzono w 2 (dwoch)
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

§ 12 FINAL PROVISIONS

1. For the purposes of this Agreement, the Parties
agree addresses and correspondence telephones:
Tenant: As presented in Polish version

Landlord:

Home Management by Metrohouse
Woloska 22, Warsaw

Tel. 22 626 26 26

e-mail: kontakt@hmgt.pl

2. In the event of a change of address or other
data, the Parties undertake to provide a new
address or other data within 3 (three) business
days. If the current address Is not provided, the
correspondence sent to the last address provided
is considered delivered.

3. The Tenant is obliged to inform the Lessor of
any change in the number of persons residing in
the Real Property.

4. Any changes to the terms of this Agreement
must be made in writing under unless not
affecting, except for the points specified directly in
the contract,

5. In matters not covered by this agreement, the
provisions of the Civil Code, the Act of 21 June
2001 on the protection of tenants' rights, the
municipal housing stock and amending the Civil
Code (Journal of Laws of 2005 No. 31 item 266)
shall apply. as amended.) and other generally
applicable laws.

6. The parties are obliged to resolve amicably with
all disputes arising from the present contract. If it
is not possible to resolve the dispute in an
amicable way, the competent court will be the local
court and the locally competent for the plaintiff.

7. Agreement is signed in Polish and English
version, Polish version shall prevail.

8. The contract was drawn up in two (two)
identical copies, one for each of the Parties.



Naprawy, poprawki | remonty powinny odbywac sie
2z uzyclem ekip rekomendowanych przez Home
Management. Wycena i okreslenie zakresu prac
dokonana przez Home Management jest bezplatna.
Najemca  jest zobowiazany do  bleracego
monitorowania sprawnosci urzadzerh majacych
wplyw na bezpieczeistwo nieruchomosci tj.
instalacji gazowych | elektrycznych, a takze
sanitarnych.

Zwiekszone  zulycie medidw  spowodowane
niewlasciwym funkcjonowaniem urzadzen, nle
zgloszone do Home Management obcigza
bezposrednio Najemce (ogrzewanie, prad, woda).

VIII. Czasowy niekorzystanie z
nieruchomosci

w przypadku niecbecnosci w lokalu
przekraczajacej okres 14 kolejnych dni najemca
zobowigzany jest: zakrecié wszystkie zawory
wodne, wylaczyd wszystkie odbiorniki elektryczne
(z wylaczeniem loddwki), zamknaé szczelnie
wszystkie okna, oproinié lokal z artykutdéw szybko
psujacych sie, wyrzucié pozostajace w lokalu
Smieci, oprozni¢ skrzynke pocztowa, pozostawié
otwarte zawory potowy kaloryferéw zaopatrzonych
w termostaty.

W przypadku nieobecnosci przekraczajacej okres
14 kolejnych dni, Najemca winien poinformowac o
tym Home Management.

Najemca moze zlecié dozér nad nieruchomoscia
podczas swojej nieobecnosci Home Management.
Szkody spowodowane niedochowaniem
powyiszych obciazaja bezposdrednio Najemce.

IX. Administracja budynku

Najemca udostepniani  lokal do okresowych
przegladdw technicznych (kontroli kominiarskich,
gazowych, innych) oraz do odczytu licznikéw
umieszczonych w  lokalu. Obecnoéé Home
Management przy tych zdarzeniach nie jest
obowiazkowa.

Jesli Najemca nie moze udostepnié lokalu do
odczytu licznika, proszony jest o udostepnienie
lokalu pracownikowl Home Management.
Nieobecnos¢  Najemcy podczas  przegladbw
technicznych, po wyczerpaniu wszystkich
wskazanych terminéw, bez poinformowania Home
Management bedzie mogla spowodowaé naliczenie
dodatkowych oplat ustalonych przez administracje.

X. Zwierzeta
amunicja/narzedzia

domowe/brof i

O ile Home Management nie udzieli pisemne)
zgody, w lokalu obowlazuje zakaz przebywania
wszelkich zwierzat domowych. W przypadku checi
uzyskania zgody na przebywanie w lokalu zwierzat
domowych, Najemca powinien okreslié rodzaj
zwierzecia (ssak, gad, ptak, ryba), sposdb jego
utrzymania z podaniem wymlaréw (terrarium,
akwarium, klatka) a takie zobowigzaé sie do
pokrycia ewentualnych szkéd oraz posiadac polise
ubezpieczeniowa obejmujaca naprawienie szkod
wyrzadzonych przez zwierzeta (pogryzienie,
zalanie, zniszczenia mienia).

Home Management nie wyraza zgody na
przechowywanie w lokalu broni biatej (maczety,

miecze, itp.), broni cieciwowej, przedmiotdw
przeznaczonych do obezwladniania os6b za
pomoca energil elektrycznej, broni palnej oraz
amunicji a takze oraz innych rzeczy, ktdre zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa moga zostad
uznane za bror lub amunicje.

Home Management nie wyraza zgody na
przechowywanie w lokalu narzedzi budowlanych
oraz urzadzed przeznaczonych do wykonywania
prac budowlanych, poza rzeczami stosowanymi
powszechnie w naprawach biezacych lokalu.

XI1. Naklady na lokal

Najemca zobowigzany jest do uzgadniania z Home
Management planowanych remontéw | przebuddw
w lokalu.

Trwale ulepszenia lokalu nie beda rozliczone z
Najemca po zakoficzeniu okresu najmu | pozostaja
na wyposazeniu lokalu. Ewentuaine rozliczenie
dokonanych przez Najemce nakladow w lokalu
musi  zostaé pisemnie potwierdzone 2z Home
Management przez przystapieniem przez Najemce
do ich realizacji.

XI1I. Drzwi wejéciowe

Drzwl wejsciowe do lokalu stanowig gtéwna droge
wejscia | wyjscia a takze droge awaryjnego wyjscia
(chyba, e wustalenia w protokole zdawczo-
odbiorczym stanowlig inaczej). Wszelka ingerencja
w drzwi wejsciowe po stronie Najemcy jest
zabroniona (montaz dodatkowych elementdw,
zamkoéw, zasuw, zmiana wkladek). W przypadku
zgublenia kluczy nalezy poinformowad o tym fakcie
Home Management. Istnieje mozliwosé
jednorazowego otwarcia drzwl przez Home
Management. Koszt dorabiania nowej wersji
kluczy, ewentualnie wymiany wkladki zamka
obciata Najemce | nie kwalifikuje sig do biezace
zuzycia lokalu.

XIII. Korespondencja w skrzynce pocztowej

Najemca zobowiazuje sie¢ nie podawac adresu
najmowanego lokalu jako adresu do zawieranych
przez siebie uméw | porozumien.

Najemce obowlgzuja przepisy prawa w zakresie
zachowania poufnosci  korespondencil.  Listy,
przesylki, przekazy na osoby trzecle ze skrzynki
pocztowej nieruchomosci winny byé zgloszone do
Home Management.

Pozostawienie nowego adresu Home Management
po zakoficzeniu okresu najmu pozwoll na
przekazanie korespondencii otrzymanej po okresie
wynajmowania lokalu.

XIV. Prywatno$é Najemcy

Home Management postepuje w taki sposdb, aby
zapewni¢ prawo prywatnos¢ Najemcy. Prawo
wejscia do lokalu ogranicza sie do niezbednego
minimum, w tym obowiazkowych przegladéw
okresowych, zdarzen losowych, udzialu w akcjach
ratowniczych. Kaide wejscie do lokalu bedzie
wymagalo uzgodnienia terminu z Najemca, 2
wylaczeniem sytuacji braku mozliwosci
skontaktowania sie z Najemca a takize w

sytuacjach naglych, wymagajacych dziatanh
niezbednych do ograniczenia szkéd w lokalu
(awarie, zalania, gwaltowne wtargnigcia do lokalu)
lub ich zapobiezenia.

Home Management zastrzega sobie prawo
inspekcji wewnatrz lokalu w przypadku braku
kontaktu z Najemca po 3 (trzech) nieudanych
prébach kontaktu (mailowo, SMS-0wWo,
telefonicznie), wykonywanych w terminie
nastepujacych po sobie S({pigciu) dni.

XV. Bezpieczeristwo w lokalu

Najemca odpowiada za swoje bezpieczerstwo
swoje oraz bezpieczefistwo oséb przebywajacych w
lokalu. Wszelkie uwagi dotyczace ewentualnych
niebezpiecznych zdarzen w lokalu winny zostad
zgloszone do Home Management.

Home Management nie bierze odpowiedzialnosci za
tadne zachowania osdb przebywajacych w lokalu.
Zakazane jest przechowywanie w lokalu | w
pomieszczeniach przynaleznych do lokalu paliw
plynnych, substancjl toksycznych | innych rzeczy
oraz substancii mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
zdrowla | Zzycia.

XVI. Zakoriczenie najmu

Po zakoficzeniu najmu Najemca zobowigzuje sie
doprowadzi¢ lokal do stanu z dnia jego przekazania
Najemcy do uiywania. Lokal powinien byé
sprzatniety | oprézniony z elementéw stanowiacych
wlasnos¢é Najemcy oraz z elementéw | rzeczy
wniesionych do lokalu podczas trwania najmu.
Najemca zobowlazany jest do pokrycia kosztow
napraw szk6d spowodowanych przez Najemce.
Koszty te mogq zostad rozliczone z kaucji.

Przedmioty pozostawione przez Najemce po
wygasnieciu umowy najmu uwaza sie na
porzucone, €0 o0znacza Iz moga zostad
zutylizowane na koszt | ryzyko Najemcy.

Warszawa 26.10.2018 roku




Klauzula informacyjna
Zgodnie z art. 13 wst. 1 | ust. 2 ogdlnego rorporzadrenia o ochronie
danych osobowych 1 dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej RODO7)
informuje, it:
a] administratorem PanifPana danych oscbowych rawartych w
ninlejsre] umowie jest  Metrohouse Franchise SA 2 siedribg w
Warszawie prry ul. Woloska 22, Warsrawa (dalej rwany: ,ADO");
b) dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO: tel: 448 (22]
626 26 26, e-mail: iod @metrohouse pl;
¢} PanifPana dane osobowe prretwarrane beda w celu wykonania
niniejsrej Umowy Poirednictwa, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO,
e) PanifPana dane osobowe bedy prrechowywane prrer okres rdwny
okresowl  wykonywania Umowy Podrednictwa  orar  okresowl
preredawnienla rosrczed mmihnmh I ﬂlnle]u:j Umawy Potrednictwa
lub rédwny ok prrechowy dok il 3 7
wykonanlem ninlejszej umowy 1godnle 7 wymogami pamu:hnle
obawigrujacych prreplséw prawa — w raletnodcl, ktdry 1 tych okresdw
jest dhudsry;
f] posiada PanifPan prawo dostepu do tredei swolch danych oraz prawa
ich spi ia, prawo do
przenoszenia danych, uuwu wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnigela
1gody w dowaolnym momencie ber wplywu na zgodnodd 1 prawem
ia tylko w od do danych, ktdre prretwarzane 53 na
podstawie :gody), ktdrege dokonano na podstawle rgody prred jej
cofnigeiem;
g) ma Pan/Panl prawo wnlesienia skargl do Organu nadreru gdy urna
PanifPan, it p danych bawych Pani/Pana d ey
narusra Duemw RODO;
h) podanie priez I'am,fpmlq d:n\u:h uwbc\wl:h jest konieczne do
rawarcia Umowy i (t] !} danych
osobowych bedzie brak rawarcia nlmqﬂq Umowy,

e

;’

Regulamin korzystania z przedmiotu Najmu

Regulamin okresla ogblne warunki korzystania z
przedmiotu Najmu | jest wytyczng w zakresie
oceny sposobu uzytkowania nieruchomosci.

1. Przeznaczenie nieruchomosci

Najemca wynajmuje mieszkanie wylacznie w celu
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych.
Prowadzenie dziatalnos¢ gospodarczej, przez co
rozumie sle miedzy innymi wskazanie mieszkania
jako siedziby przedsiebiorcy, przyjmowanie
interesantdw, Swiadczenie ustug a uzyczanie lokalu
innym podmiotom lub osobom wykracza poza
zakres przyjetego sposobu uzytkowania.

I1. Dobrosasiedztwo

Nieruchomosé objeta jest ogdlinie obowigzujacymi
przepisam| prawa okreslajacyml zachowania miru
domowego. Najemce obowigzuja  zasady
przestrzegania norm w zakresie emitowania
halasu, wibracji | zapachéw nie zakldcajacych
spokoju wspéllokatoréw | sasiadow.

Najemca zobowiazuje sle przestrzegaé zachowania
ciszy nocnej w godzinach jej obowiazywania (od
godz. 22.00 do 06.00 rano).

Wykluczone jest stuchanie glosnej muzyki przy
uzyciu ponadstandardowych urzadzen
naglasniajacych (rozumiemy przez to glodniki
fabrycznie wbudowane w odbiorniki), w tym
urzadzen wzmacniajacych.

Smatienie, diugie gotowanie, uzywanie duzej ilosci
przypraw powinno odbywac sig przy wykorzystaniu

zamontowanych w lokalu urzadzen
{ wentylacyjnych, 2z wietrzeniem pomieszczen
,\quacznle

przypadku wystapienia sporéw, konwiktéw czy
ter napie¢ z sasiadami Najemca zobowigzany jest
poinformowaé o tym Home Management, jako
podmiot reprezentujacy wiasciciela nieruchomosci.

Naruszanie zasad utrzymania miru domowego
mote spowodowad natychmiastowe rozwiazanie
umowy najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy.

I1I. Prezentacja nieruchomosci osobom
trzecim; ilosé os6b przebywajacych w lokalu

Najemca jest odpowiedzialny za osoby
przebywajace w lokalu, a w tym za przestrzeganie
przez te osoby niniejszego Regulaminu, W
mieszkaniu moga przebywad, poza najemca, osoby
zgloszone w umowie najmu. Przyjmowanie gosci
powinno odbywad sie z zachowaniem przepiséw
prawa. Przebywanie wiekszej llodcl os6b (w
rozumieniu ustawy Prawo o zgromadzeniach) jest
zabronione. Osoby, ktére nie sa zgloszone w
umowie najmu traktuje sie jako gosci, ktérych
pobyt powinien by¢ ograniczony do niezbednego
minimum.

IV. Utrzymanie czystosci lokalu
Najemca zobowiazany jest otrzymywad lokal w

czystoscl | w porzadku. Obowiazek utrzymana
nalezyte] czystosé, dotyczy lokalu i elementow

przynaleznych (schowek, miejsce
postojowe/garatowe), jak réwniez najblizszego
otoczenia. Do sprzatania, winno sige uzywad
elementéw nie powodujacych niszczenia okladzin
(podiog, kafelek, armatur), z wykluczeniem chemii
silnie Zracej (np. .Kret™), oraz miekkie Scierki,
gabki | szczotki  plastikowe.  Zniszczenia
spowodowane uzyciem niewlasciwych urzadzen
czyszczacych lub niewlasciwych Srodkéw nie beda
zaliczane do biezacego zuzycia sie lokalu.

Najemca powinien ograniczyé uzycie butéw do
powierzchni bezposrednio przylegajace] do drzwi
wejsciowych, celem zachowania higieny
pomieszczen | nie niszczenla okladzin podtdg.

W zwigzku z wprowadzeniem na terenie miasta
zasad segregacjl $mieci, Najemca zobowigzany jest
do przestrzegania przejetych w tym zakresie
zasad.

V. Palenie w lokalu

W lokalu obowigzuje calkowity zakaz palenia
wyrobow tytoniowych i papierosow
elektronicznych. Zakaz ten dotyczy takze
powierzchni  przynaleznych do lokalu (loggia,
balkon) oraz powierzchni wspdinych.

VI. Zmiany aranzacji lokalu oraz jego
doposazanie

Najemca otrzymuje lokal zdatny do zamieszkania.
Zmiana koloru okladzin Sciennych (kolory, tapety,
domalowania, znaki graficzne) oraz wykonywanie
prac nieuzgodnionych z Home Management jest
zakazane.

Wieszanie elementéw graficznych na sclanach
ogranicza sie do 2 elementéw na pomieszczenie, z
zastrzezeniem  uzycia clenkich  gwoidzi 2
wykluczeniem kolkdéw rozporowych. Kazdy 2z
elementéw wieszanych na $cianach nie powinien
przekraczaé wagi 1000 g.

Zmiany aranzacjl | doposazenie lokalu powinny
zostat poprzedzone projektem (zawierajacym co
najmniej opis zakresu prac, sposdb wykonania,
liste certyfikowanych materialéw) zatwierdzonym
pisemnie - pod rygorem niewaznosci - przez Home
Management.

VII. Biezace uiytkowanie

W interesie Najemcy jest informowanie Home
Management o wszelkich usterkach, szkodach i
problemach z biezacym uzytkowaniem lokalu.

W przypadku zdarzen nagtych nalezy w plerwszej
kolejnoéci  podjaé czynnosci majace na celu
ochrong zdrowia | 2ycia ludzkiego, powiadomit
stuzby ratunkowe oraz daty¢ do minimalizacii
szkéd. Kaide zdarzenie powstale na terenie
nieruchomosdci (réwniez bezposrednio w okolicy
lokalu) winno  byé zgloszone do  Home
Management.

Koszty napraw spowodowanych zaniedbaniem lub
niewlasciwym  uzywaniem lokalu | sprzetéw
obcigzaja Najemce. Najemca zobowiazuje sie do
posiadania polisy ubezpieczeniowej obejmujacej
swym zakresem ubezpleczenle ruchomesci (co
najmniej do ich wartoéci odtworzeniowej), ktére
znajdowad sie beda w lokalu w czasie trwania
umowy najmu.



