UMOWA zakwaterowania zawarta w dniu 29.07.2023 roku w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibag w Warszawie, przy ul. Zelaznej 28/30, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczego Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, posiadajaca kapitat zaktadowy w kwocie
3700 000 zt, posiadajacego obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO,
zwang w dalszej czesci umowy ,Home Management”, reprezentowang przez:

Maciej Klukowski,

dziatajaca, na podstawie petnomocnictwa z dnia 22.01.2021 w imieniu i na rzecz p. ITKONSUL Adam Koszlajda
- wiasciciela nieruchomosci zwanej dalej ~WYNAJMUJACYM"; odpis udzielnego petnomocnictwa stanowi zatacznik
nr 2 do tej Umowy

a

Marika Karaia, Ob. Gruzji, Paszport 21AC66217 (wazny do 23.01.2033)
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zwanym/-a w dalszej czesci umowy ,NAJEMCA”, Wynajmujacy i Najemca beda zwani dalej takze ,STRONAMI” lub
~STRONA" kazda z nich z osobna.
§ 1 PRZEDMIOT NAJMU
1. Wiasciciel o$wiadcza, ze posiada prawo wiasnosci do lokalu ustugowego, przystosowanego do $wiadczenia ustug
zakwaterowania potozonego w budynku w Warszawie przy ul. Wolska 165 lok. 331 w Warszawie o powierzchni
uzytkowej 21 m2 zwany dalej: ,Nieruchomoscia” lub ,Przedmiotem Najmu”.
2. Standard wykoniczenia oraz wyposazenia lokalu przygotowanego do zakwaterowania zawarty jest w opisie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
3. Stan techniczny lokalu jest Stronom znany i Najemca akceptuje go. Przedmiot Najmu sktada sie z pokoju,
aneksu kuchennego, tazienki i balkonu.
4. Przedmiot Najmu jest wyposazony w nastepujace instalacje: elektryczng, ogrzewanie, woda zimna i ciepta.
§ 2 DATA ROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA UMOWY

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1 Przedmiot do zakwaterowania z dniem
podpisania umowy.
2. Lokal wykorzystywany bedzie wylacznie przez osobe wskazang w umowie, a Wynajmujacy wydat Najemcy

Nieruchomos$¢ w dniu podpisania umowy roku na podstawie Protokotu Zdawczo-Odbiorczego Nieruchomodci
(DAP), ktéry zostat podpisany przez strony niniejszej umowy i bedzie stanowit potwierdzenie przejecia do
zakwaterowania Nieruchomosci przez Najemce. Wynajmujacy o$wiadcza, iz z czynnosci wydania Przedmiotu
Najmu moze zosta¢ sporzadzona dokumentacja fotograficzna, stanowigca zatacznik do Protokotu Zdawczo-
Odbiorczego Nieruchomosci. Umowa zostaje zawarta na okres 3 miesigcy od daty podpisania umowy i po tym
czasie przechodzi na czas nieoznaczony z 14 dniowym terminem wypowiedzenia.
§ 3 CZYNSZ NAJMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI
1. Strony ustalaja miesieczny czynsz zakwaterowania, liczony proporcjonalnie do dni miesiaca na

kwote tacznie 2666 zt brutto, sktadajacy sie z:

a. Zakwaterowanie - 2231 brutto (w tym 8% VAT)(koszt zawiera optate HMGT - 140 zt)

b. Opfaty state do Wspélnoty - 175 zt (na podstawie noty ksiegowej wspdlnoty)

2. Suma optat okreslonych w §3 pkt 1, bedzie ptacony na konto: 77 1160 2244 4511 0002 0022 0309,
3. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia na wtasny rachunek, w okresie obowigzywania Umowy, niezaleznie

od czynszu okreslonego w § 3 ust, 1 optat eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu:

a. 1m3 woda zimna - 9,85 zt

b. 1m3 woda ciepta - 55 zt

c. Ogrzewanie - 120 zt/GJ i 20 zt/mc optaty statej za ciepto

d. Smieci - 32 zt/mc

e. Energia elektryczna - 0,85 zt/kW i 15 zt/mc optaty statej

f. Interneti telewizja - nd

4. Na poczet optat wskazanych powyzej pobrana zostanie kwota zaliczki 260 zt do rozliczenia protokotem DAP.
8§ 4 KAUCJA
1. W celu zabezpieczenia obowiazku zaptaty czynszu oraz optat eksploatacyjnych, jak réwniez innych ptatnoéci,

wejscie w zycie niniejszej Umowy jest uzaleznione od wptaty przez Najemce na rzecz Wynajmujacego zwrotnej
kaucji gwarancyjna do wysokosci 2500 zi.

2. Kaucja moze nie zosta¢ pobrana w przypadku pozytywnej weryfikacji wiarygodnosci Najemcy przez
Wynajmujacego, wptacenia zaliczki na media oraz wykupienia polisy OC najemcy na koszt Najemcy.
3. Kaucja lub ubezpieczenie moze zosta¢ wykorzystane na pokrycie szkod w wyposazeniu opisanym w protokole

zdawczo-odbiorczym, w kwocie rynkowej zaprezentowanej w dokumencie.
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§ 5 ZOBOWIAZANIA UZYTKOWNIKA LOKALU
Najemca zobowigzuje sig uzywac Nieruchomos¢ zgodnie z jej przeznaczeniem, dbaé o nalezyty stan techniczny
i sanitarny zgodnie z postanowieniami Kodeksu Cywilnego.
Najemca jest zobowigzany do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad bezpieczeristwa.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad porzadku domowego obowiazujacych w budynku w ktorym
znajduje sie Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu korzystania z lokalu”, stanowigcego zatacznik do niniejszej
umowy.,
Najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego uzytku.
Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate z winy jego, a takze innych 0séb korzystajacych w
jego imieniu z Nieruchomosci lub reprezentujacych jego prawa na terenie Nieruchomosci lub zatrudnionych
przez Najemce do wykonania prac w Nieruchomosci. Najemca zobowiazany jest usunaé niezwlocznie powstate
szkody na wiasny koszt.
Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu wstep na teren Nieruchomosci w celu dokonywania
wizytacji i przegladéw Nieruchomosci w sposéb ustalony miedzy stronami. W przypadku bezskutecznej proby
kontaktu w ciggu 3 dni Wynajmujacy moze wejé¢ do przedmiotu najmu.
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie ma prawa przeprowadzaé jakichkolwiek
adaptacji.
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie przeniesie praw wynikajacych z niniejszej
Umowy na zadne osoby trzecie, nie podnajmie, nie wydzierzawi ani nie uzyczy Nieruchomosci ani jej czesci.
Wynajmujacy wyraza zgode na przebywanie w ww. lokalu 1 osoby.
Integralng czescig niniejszej umowy jest ,Regulamin korzystania z lokalu”.
§ 6 ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy zapewni Najemcy niezakldcone korzystanie z Nieruchomosci w okresie obowigzywania
niniejszej Umowy.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do nie rozwigzywania uméw z dostawcami mediéw i ustug do Nieruchomosci
(energia elektryczna, woda, gaz, itd.) w czasie obowigzywania niniejszej Umowy, chyba ze rozwiazanie takich
umow jest nastepstwem okoliczno$ci zawinionych przez Najemce.
Wynajmujacy zobowigzany jest do opfacania podatku od Nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie
oraz innych naleznosci publicznoprawnych zwigzanych z Przedmiotem Najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do pozostawienia w Nieruchomosci wyposazenia opisanego w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym na okres najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do wykonywania na wtasny koszt prac niezbednych do utrzymania Przedmiotu
Najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, o ile ich konieczno$¢ wynika z przyczyn niezaleznych od
Najemcy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.
Ubezpieczenie Nieruchomosci i majatku ruchomego Wynajmujacego od ognia, zalania, wtamania i nastepstw
innych zdarzeni losowych nalezy do Wynajmujacego.

Ubezpieczenie Wynajmujacego nie pokrywa szkéd w majatku ruchomym Najemcy powstatych w wyniku
wlamania, kradziezy i innych zdarzen losowych, majacych miejsce w Nieruchomosci. W tych przypadkach
szkody i ich skutki Najemca usunie we wtasnym zakresie lub bedzie dochodzi¢ odszkodowania od instytucji
ubezpieczeniowej, z ktorg uprzednio zawart dobrowolng umowe o ubezpieczenie wtasnego mienia.

§ 7 ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAJMUJACEMU
Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Nieruchomosci w dniu wygasniecia lub rozwiazania Umowy.
Najemca zobowiazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym za wyjatkiem jego normalnego
zuzycia. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Nieruchomosci, jej wyposazenia i umeblowania,
bedace nastepstwem normalnego uzywania. Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ Przedmiot Najmu posprzatany.
W przypadku wystapienia szkéd lub nadmiernego zuzycia Przedmiotu Najmu, nie wynikajacych z normalnego
uzywania, Najemca bedzie obcigzony rynkowymi kosztami odnowienia Przedmiotu Najmu.
Na koniec najmu zostanie sporzadzony Protokdt DAP. i
§ 8 POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany do umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem
punktéw wyszczegbinionych bezposérednio w umowie.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajdujg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, lokal
nie podlega pod zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.).

Wszelkie koszty oraz konsekwencje wynikle z op6znien w dokonywaniu optat obcigzaja Najemce.

W przypadku co najmniej pieciodniowego opdznienia sie przez Najemce z zaptata faktury za pobyt lub innych

optat okreslonych w paragrafie 3 umowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozpoczecie dziatan

administracyjnych realizowanych w zakresie zaptaty zalegtych naleznosci. W tym przypadku Najemca zgadza

sig¢ rowniez na pokrycie powiekszonego czynszu za kazdy miesiac z takim przypadkiem w kwocie 500 zt

brutto/mc.

W przypadku zerwania umowy w okresie obowigzywania na czas oznaczony, Najemca zaptaci kare umowng

w kwocie 250 zi,

W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu ptatnosci Najemca zobowiazuje sie do zapfaty odsetek w

wysoko$ci maksymalnej, ustalonej zgodnie z art. 359 § 2(1) kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory powstate na tle niniejszej umowy strony zobowigzane sa rozwigzywaé polubownie. W
przypadku braku mozliwosci rozwigzania sporu na drodze polubownej wtasciwy w sprawie bedzie sad wiasciwy



miejscowo i miejscowo dla powoda.

8.  Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Nieruchomo$¢ w stanie zdatnym do umdwionego uzytku.

9. Strony moga rozwigzaé niniejsza Umowe tylko w drodze porozumienia zawartego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

10. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowy w trybie natychmiastowym w przypadku zaktécania spokoju,
dokonania zniszczen w lokalu powyzej kwoty 500 zt brutto, zalegtosci w optatach za czynsz powyzej 7 dni.
W przypadku przetrzymania lokalu bezumownie, Najemca bedzie ptacit kare za bezumowne korzystanie z
przedmioty najmu w dwukrotnej wartosci czynszu umowy.

11. W dniu przekazania Nieruchomosci i sporzadzenia Protokotu Zdawczo-Odbiorczego, Wynajmujacy
zobowigzuje sie do przekazania Najemcy informacji dotyczacych sprzetu i wyposazenia znajdujacego sie w
Nieruchomosci i oddanego do uzytku Najemcy.

12. Wynajmujacy zobowigzuje sie do udzielenia Najemcy ustnego instruktazu dotyczacego wiasciwego i
bezpiecznego korzystania z wyposazenia Nieruchomosci.

13. Za date wplywu Srodkéw pienieznych uznaje sie date zaksiegowania ich na koncie bankowym
Wynajmujacego.

14. W dniu przekazania Nieruchomosci Najemcy, Wynajmujacy zapewni sprawne dziatanie wszelkich instalacji
(wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, itd.) oraz drzwi i okien (facznie z zamkami i
klamkami).

15. Dla realizacji celéw wynikajacych z niniejszej Umowy Strony ustalajg adresy i telefony korespondencyjne jak
w preambule.

16. Kolejno$é przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy wptat bedzie nastepujaca:

a. odsetki za opdznienie, koszty wezwan do zaptaty oraz inne koszty poniesione w zwigzku z brakiem
lub nieterminowym regulowaniem wptat przez Najemce,

b. koszty napraw lezacych po stronie Najemcy,

€. nieuiszczone przez Najemce optaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom optaty za media oraz
odsetki i kary przez nich naliczone,

d. uzupelnienie kwoty kaucji do wysokosci opisanej w niniejszej umowie,

e. oplata zakwaterowania.

Regulamin korzystania z lokalu

Regulamin okresla ogdlne warunki korzystania z przedmiotu Najmu i jest wytyczna w zakresie oceny sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

I. Przeznaczenie nieruchomosci

Najemca wynajmuje lokal wylacznie celem zakwaterowania.

Prowadzenie dziatalno$¢ gospodarczej, przez co rozumie sie miedzy innymi wskazanie lokalu jako siedziby
przedsiebiorcy, przyjmowanie interesantéw, swiadczenie ustug lub uzyczanie lokalu innym podmiotom lub osobom
wykracza poza zakres przyjetego sposobu uzytkowania.

I1. Dobrosasiedztwo

Nieruchomo$¢ objeta jest ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa okreslajacymi zachowania miru domowego.
Najemce obowigzujq zasady przestrzegania norm w zakresie emitowania hatasu, wibracji i zapachéw nie
zakibcajacych spokoju wspoétiokatorow i sasiadéw. Najemca zobowiazuje sie przestrzegaé zachowania ciszy nocnej
w godzinach jej obowigzywania (od godz. 22.00 do 06.00 rano). Wykluczone jest stuchanie gtoénej muzyki przy
uzyciu ponadstandardowych urzadzen nagtasniajgcych (rozumiemy przez to gtoéniki fabrycznie wbudowane w
odbiorniki), w tym urzadzen wzmacniajacych. Smazenie, dlugie gotowanie, uzywanie duzej iloéci przypraw powinno
odbywad sie przy wykorzystaniu zamontowanych w lokalu urzadzern wentylacyjnych, z wietrzeniem pomieszczen
wtacznie. Naruszanie zasad utrzymania miru domowego moze spowodowacé natychmiastowe rozwigzanie umowy z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

III. Prezentacja nieruchomosci osobom trzecim; ilosé oséb przebywajacych w lokalu

Najemca jest odpowiedzialny za osoby przebywajace w lokalu, a w tym za przestrzeganie przez te osoby niniejszego
Regulaminu. Przyjmowanie gosci powinno odbywac sie z zachowaniem przepiséw prawa. Przebywanie wiekszej ilosci
oséb (w rozumieniu ustawy Prawo o zgromadzeniach) jest zabronione. Osoby, ktére nie sg zgloszone w umowie
najmu traktuje sie jako gosci, ktérych pobyt powinien by¢ ograniczony do niezbednego minimum.

IV. Utrzymanie czystosci lokalu

Najemca zobowigzany jest otrzymywaé lokal w czystosci i w porzadku. Obowiazek utrzymana naleiytej czystoéd,
dotyczy lokalu. Do sprzatania, winno sie uzywac elementéw nie powodujacych niszczenia oktadzin (podidg, kafelek,
armatur), z wykluczeniem chemii silnie zracej (np. ,Kret”), oraz miekkie $cierki, gabki i szczotki plastikowe.
Zniszczenia spowodowane uzyciem niewlasciwych urzadzen czyszczacych lub niewlasciwych $rodkéw nie beda
zaliczane do biezgcego zuzycia sie lokalu. Najemca powinien ograniczy¢ uzycie butéw do powierzchni bezposrednio
przylegajacej do drzwi wejéciowych, celem zachowania higieny pomieszczen i nie niszczenia oktadzin podtdg. W
zwigzku z wprowadzeniem na terenie miasta zasad segregacji $mieci, Najemca zobowigzany jest do przestrzegania
przejetych w tym zakresie zasad.

V. Palenie w lokalu

W lokalu obowigzuje catkowity zakaz palenia wyrobdw tytoniowych i papierosow elektronicznych. Zakaz ten dotyczy
takze powierzchni przynaleznych do lokalu (balkon) oraz powierzchni wspdlnych.

VI. Zmiany aranzacji lokalu oraz jego doposazanie

Najemca otrzymuje lokal zdatny do zamieszkania. Zmiana koloru oktadzin sciennych (kolory, tapety, domalowania,
znaki graficzne) oraz wykonywanie prac remontowo-aranzacyjnych jest zakazane.



VII. Biezace uzytkowanie

W interesie Najemcy jest informowanie o wszelkich usterkach, szkodach i problemach z biezacym uzytkowaniem
lokalu.

VIII. Administracja budynku

Najemca udostepniani lokal do okresowych przegladéw technicznych (kontroli kominiarskich, gazowych, innych)
oraz do odczytu licznikéw umieszczonych w lokalu. Nieobecno$é Najemcy podczas przegladéw technicznych, po
wyczerpaniu wszystkich wskazanych termindw, bez poinformowania Wynajmujacego bedzie mogta spowodowaé
naliczenie dodatkowych optat ustalonych przez administracje.

IX. Zwierzeta domowe/bron i amunicja/narzedzia

W lokalu obowigzuje zakaz przebywania wszelkich zwierzat domowych. Zabronione jest przechowywanie w lokalu
broni biatej (maczety, miecze, itp.), broni cieciwowej, przedmiotdw przeznaczonych do obezwiadniania oséb za
pomoca energii elektrycznej, broni palnej oraz amunicji a takze oraz innych rzeczy, ktére zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa moga zostac uznane za bron lub amunicje.

X. Zakonczenie najmu

Po zakonczeniu uzytkowania lokalu, Najemca zobowigzuje sie doprowadzi¢ fokal do stanu z dnia jego przekazania
Najemcy do uzywania. Lokal powinien by¢ sprzatniety i oprézniony z elementéw stanowiacych wiasno$é Najemcy
oraz z elementdw i rzeczy wniesionych do lokalu podczas trwania najmu. Najemca zobowigzany jest do pokryCIa
kosztéw napraw szkéd spowodowanych przez Najemce. Przedmioty pozostawione przez Najemce po wygasnieciu
umowy najmu uwaza sig na porzucone, co oznacza iz moga zostac zutylizowane na koszt i ryzyko Najemcy.



