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UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO
zawarta w dniu 12.11.2023 roku w Warszawie pomiedzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, dokumentacja ktdrej
przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 5252590038, REGON: 147309137, posiadajaca kapitat zakladowy w kwocie
3 700 000 zt, posiadajaca obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej na sume ubezpieczenia w
wysokoéci 50 000 EURO, zwanq w dalszej czesci umowy ,Home Management”, reprezentowanaq przez:
Macieja Klukowskiego,

dziatajacego na podstawie petnomocnictwa z dnia 23.04.2021 w imieniu i na rzecz wiasciciela nieruchomosci,
zwanej dalej ,WYNAJMUJACYM"; odpis udzielnego petnomocnictwa stanowi zatacznik nr 2 do tej Umowy

a

Romanem Truskavetskyim, PESEL: 95042113513, dowdd osobisty DGT399083

il e ~ 1, ~ . __/ g ._[l "‘}(4'
adres do korespondencji: JTM :’« ’ﬂ’ < lf-/q /{-/ / & L 1.9 ) Z‘G G

zwanym/-a w dalszej czesci umowy ,NAJEMCA”,

z Najemca w lokalu dodatkowo zamieszkiwa¢ beda:

Kinga Nowakowska, PESEL: 03320705464, dowdd osobisty DCV400024.

Wynajmujacy i Najemca beda zwani dalej takze ,STRONAMI” lub ,STRONA" kazda z nich z osobna.

§ 1 PRZEDMIOT NAJMU

1. Home Management dziatajacy w imieniu wiasciciela jako Wynajmujacego oswiadcza, ze ma pe!nomocnlctye’
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, potozonego w budynku przy w Warszawie przy Al. KE
49/83 w Warszawie o powierzchni uzytkowej 43,3 m2. | /

2. Strony os$wiadczajq, iz przedmlotem najmu okazjonalnego jest cata nieruchomo$¢ przy Al. KEN 49/83 w™

Warszawie o powierzchni 43,3 m2zwane dalej: ,Nieruchomoscig” lub ,Przedmiotem Najmu”.

3. Szczegdtowy opis Przedmiotu Najmu, w szczegdlinosci standard jego wykorczenia oraz wyposazenia zawarty

jest w opisie protokolu zdawczo-odbiorczego.

Stan techniczny lokalu jest Stronom znany i Najemca akceptuje go.

Przedmiot Najmu skiada sie z:

. 2 pokoi

. 1 kuchni “ifpe.
. 1 lazienki z toaleta, '/{/ { (L

6. Przedmiot Najmu jest wyposazony w nastepujace instalacje:
. Elektryczng
. centralnego ogrzewania (//
. cieptej izimnej wody

7. Wynajmujacy os$wiadcza, iz Przedmiot Najmu znajduje sie w posiadaniu Wynajmujacego i moze on nim
swobodnie dysponowac i rozporzadzac oraz, ze w stosunku do Nieruchomosci osobom trzecim nie stuza,
zadne prawa uniemozliwiajace badZz ograniczajace zawarcie niniejszej Umowy, w szczeg6lnosci nie
zawarto zadnych uméw, ktére ograniczalyby mozliwos¢ uzywania Przedmiotu Najmu przez Najemce.
Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego. Nie istnieja réwniez zadne
zdarzenia ktdre uzasadniatyby zadania uznania niniejszej Umowy za bezskuteczne.

8. Dla Nieruchomosci zostato przygotowane Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej. Dokument stanowi
zatacznik nr 2 do umowy i jest wysylany do najemcy w formie elektronicznej jako kopia dokumentu na
adres mailowy wskazany w Pkt. 11 umowy najmu w terminie do 3 dni roboczych od wydania
Nieruchomosci.
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§ 2 DATA ROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA UMOWY

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1 Przedmiot Najmu z dniem 12.11.2023.
Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na cele mieszkalne.

Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomos$¢ w dniu 12.11.2023 roku na podstawie Protokolu Zdawczo-
Odbiorczego Nieruchomosci, ktdry zostanie podpisany przez strony niniejszej umowy i bedzie stanowit
potwierdzenie przejecia Nieruchomosci przez Najemce. Wynajmujacy oswiadcza, iz z czynnosci wydania
Przedmiotu Najmu moze zostal sporzadzona dokumentacja fotograficzna, stanowiaca zatacznik do
Protokofu Zdawczo-Odbiorczego Nieruchomosci.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 12.11.2023 do dnia 30.11.2025 [2 lat],
z zastrzezeniem, ze jezeli w 11 miesiacu umowy najmu w okresie od 1-wszego do 14-tego dnia miesigca
Najemca ztozy pisemne oswiadczenie o rozwigzaniu najmu, Wynajmujacy przygotuje porozumienie
rozwiqzujace umowe po okresie 12 miesigcy umowy bez dodatkowych kosztéw po stronie Najemcy.

§ 3 CZYNSZ NAJMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI 3440

Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu za Nieruchomos$¢ na kwote 2760 zt (w tym optata
Home Management w kwocie 248 zt) . Niezaleznie od czynszu najmu, najemca optacaé bedzie
do Wspdlnoty/Spétdzielni kwote 240 zt tytutem optat stalych wskazanych w zestawieniu optat
lokalu.
Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu stanowi czynsz brutto. Waloryzacja zgodnie z danymi podanymi
przez GUS umowy najmu nastepuje po okresie 12 miesiecy z zastrzezeniem, ze maksymalny wzrost
stawki nie moze przekroczy¢ 8%.
Czynsz okreslony w §3 pkt 1, bedzie ptacony na konto bankowe numer 12 1160 244 4511 0002 0022
0315 Banku Millenium ,z géry" co miesiac do 8 dnia miesiaca, za ktéry przypada ptatnosé.
Za date wplywu Srodkéw pienieznych uznaje sie date zaksiegowania ich na koncie bankowym
Wynajmujacego.
Najemca zobowiazuje sie do ponoszenia, w okresie obowigzywania Umowy, niezaleznie od czynszu
okreslonego w § 3 ust, 1, takze optat eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu,
w tym zaliczki na media: dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia sciekéw, centralnego
ogrzewania, kosztéw wywozu s$mieci. Wysoko$¢ wymienionych optat eksploatacyjnych na dzien
podpisania Umowy ustala si¢ na 440zt . Nie czesciej niz raz na 3-6 miesigcy na wniosek Wynajmujacego
przekaze rozliczenie poprzedniego okresu rozliczeniowego i ustali nowa wysokos¢ zaliczki optat
eksploatacyjnych na podstawie przedstawionych wyliczern i prognoz gestoréw medidw i
wspolnoty/spétdzielni. Powyzsza zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych nie bedzie stanowila zmiany
Umowy wymagajacej sporzadzenia aneksu, za$ nowa wysoko$¢ bedzie obowiazywala od nastepnego
miesiqca po doreczeniu Najemcy stosownego wyliczenia nowej wysokosci opfat eksploatacyjnych na
podany adres korespondencyjny.
Optaty okreslone w §3 pkt. 5 beda ptacone jako doliczenie do przelewu kwoty czynszu ,z gory" co miesiac
do 8-go dnia miesiaca, za ktéry przypada ptatnos¢ na konto wskazane w § 3 pkt. 3.
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat z tytulu energii elektrycznej i w przypadku instalacji
gazowej oplaty z tytulu zuzycia gazu. Platnosci realizowane beda co miesiac zgodnie z ustalonymi przez
Wynajmujacego prognozami zuzycia (wstepnie oszacowane na 130 zt) oraz rozliczane raz na wniosek
Wynajmujacego 3-6 miesiecy na podstawie rzeczywistego zuzycia i poniesionych opfat potwierdzonych
stosownymi fakturami gestoréw mediow. Oplata bedzie uiszczana jako optata doliczona do przelewu
kwoty czynszu wskazanego w § 3 pkt. 1.
W przypadku niedoplaty pozycji optat z §3 pkt. 1, 5i 7 Najemca bedzie zobowigzany do uregulowania
ptatnosci w przeciagu 7 dni od momentu jej zgloszenia przez Wynajmujacego. Po tym czasie uregulowanie
naleznosci na rzecz podmiotéw $wiadczacych uslugi podlegajace optacie zgodnie z §3 pkt. 5 i 7 zostanie
zaspokojone z kaucji Najemcy.
Wszelkie koszty oraz konsekwencje wynikie z opdznien w dokonywaniu oplat obcigzaja Najemce.
W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu piatnosci Najemca zobowiazuje sie do zaptaty odsetek
w wysokosci maksymalnej, ustalonej zgodnie z art. 359 § 2(1) kodeksu cywilnego.
Kolejnos¢ przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy wplat bedzie nastepujaca:

a. odsetki za opdznienie, koszty wezwan do zaplaty oraz inne koszty poniesione w zwiazku z

brakiem lub nieterminowym regulowaniem wptat przez Najemce,
b. koszty napraw lezacych po stronie Najemcy,
c. nieuiszczone przez Najemce oplaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom optaty za media
oraz odsetki i kary przez nich naliczone,

d. uzupetnienie kwoty kaucji do wysokosci opisanej w niniejszej umowie,

e. czynsz najmu.
W przypadku co najmniej pieciodniowego opdznienia si¢ przez Najemce z zaptata czynszu lub innych optat
okreslonych w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozpoczecie dzialan
administracyjnych realizowanych przez Home Management w zakresie zaptaty zaleglych naleznosci. W
tym przypadku Najemca pokryje zryczattowany koszt tych dziatan w wysokosci 20 zt (dwadziescia ztotych)
netto za kazde wezwanie do zaptaty.

§ 4 KAUCJA
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W celu zabezpieczenia obowiazku zaplaty czynszu oraz opiat eksploatacyjnych, jak rdwniez innych
ptatnosci, wejscie w zycie niniejszej Umowy jest uzaleznione od wplaty przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego zwrotnej kaucji gwarancyjnga w wysokosci:

A. 1 - miesiecznego czynszu,

B. Zaliczki na oplaty z §3 pkt. 5,

C. Zaliczki na oplaty z §3 pkt. 7.
taczna kwota kaucji wynosi: 3500 ztotych polskich.
Whpiata kaucji powinna nastapi¢ przed wydaniem Przedmiotu Najmu i zostaé potwierdzona w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym.
Kaucja nie moze zostaé zaliczona na poczet czynszu najmu za ostatni miesiac najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje sie zwréci¢ Najemcy wptacona kaucje jak najszybciej, jednak nie pézniej niz w
ciagu 30 dni od daty zakoniczenia niniejszej Umowy (zgodnie Kodeksem Cywilnym), po potraceniu kosztow
obcigzajacych Najemce z tytulu niniejszej Umowy (rozliczenie czynszu najmu, zuzycia mediéw, uwag
wskazanych w protokole zdania lokalu).

§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé Najemcy Nieruchomos$¢ w stanie zdatnym do umdwionego uzytku.
W dniu przekazania Nieruchormoéci i sporzadzenia Protokolu Zdawczo-Odbiorczego, Wynajmujacy
zobowiazuje sie do przekazania Najemcy informacji dotyczacych sprzetu i wyposazenia znajdujacego sie
w Nieruchomos$ci i oddanego do uzytku Najemcy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do udzielenia Najemcy ustnego instruktazu dotyczacego wiasciwego i
bezpiecznego korzystania z wyposazenia Nieruchomosci.

W dniu przekazania Nieruchomosci Najemcy, Wynajmujacy zapewni sprawne dzialanie wszelkich instalacji
(wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, itd.) oraz drzwi i okien (facznie z zamkami
i klamkami).

§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowigzuje sie uzywaé Nieruchomo$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem, dba¢ o nalezyty stan
techniczny i sanitarny oraz wykonywad na swdj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji
(wymiana zardwek, bezpiecznikdw, utrzymanie droznosci odplywéw, uszczelek, etc.) zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Cywilnego.

Najemca jest zobowiazany do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementoéw wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa.

Najemnca powinien niezwiocznie zawiadomi¢ Home Management na adres do korespondencji podany w
§11 pkt. 1 (telefon lub e-mail) o wszelkiej nowej korespondencji w skrzynce podawczej lokalu nie
kierowanej do Najemcy.

Jezeli przy przekazaniu Nieruchomosci lub w czasie trwania stosunku najmu zaistnieje potrzeba napraw,
ktére obciazajg Wynajmujacego, Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujacego na
adres do korespondencji podany w §12. W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody
wynikle z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opéznienia w powiadomieniu.
Wynajmujacy zobowiazuje sig rozpoczaé prace naprawcze w terminie 48 godzin od chwili zgloszenia (z
przypadku dni wolnych od pracy termin ten ulega wydiuzeniu o kolejne 24 godziny). W przypadku
niemozno$ci powiadomienia o koniecznosci napraw lub braku niezwlocznego dziatania ze strony
Wynajmujacego w celu dokonania naprawy Najemca ma prawo zieci¢ wykonanie niezbednych prac (o ile
nie przeprowadzenie takich moze prowadzi¢ do znacznych strat i/lub zniszczed lub tez czyni korzystanie
z Nieruchorosci utrudnionym lub niemozliwym) odpowiedniemu przedsiebiorstwy, odliczajac
jednoczesnie koszty tychze prac od nastepnych platnosci czynszu lub zada¢ ich zwrotu od
Wynajmujacego. Koszty takie winny by¢ minimalizowane.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad porzadku domowego obowigzujacych w budynku w
ktérym znajduje sig Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu korzystania z przedmiotu najmu”, stanowiacego
zalacznik do niniejszej umowy, przekazany w formie elektronicznej na adres e-mail z §12 pkt. 1.
Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniami jub dewastacia czesci budynku
przeznaczone do wspolnego uzytku takie jak: dzwigi osobowe, kiatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate z winy jego, a takze innych osdb korzystajacych
w jego imieniu z Nieruchomosci lub reprezentujacych jego prawa na terenie Nieruchomosci fub
zatrudnionych przez Najemce do wykonania prac w Nieruchomoséci. Najemca zobowigzany jest usunaé
niezwlocznie powstate szkody na wlasny koszt.

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu wstep na teren Nieruchomosci w celu dokonywania
wizytacji | przegladéw Nieruchomosci, jak réwniez wykonywania w niej napraw po kazdorazowym
ustaleniu terminu z Najemca. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu Wynajmujgcemu nawet
bez wczesniejszego uzgodnienia terminu w przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej
bezposrednio niebezpieczeristwem powstania szkody, w celu usunigcia awarii.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma prawa zmieni¢ przeznaczenia
najmowanej Nieruchomosci ani przeprowadza¢ jakichkolwiek adaptacji.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie przeniesie praw wynikajacych z niniejszej
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Umowy na zadne osoby trzecie, nie podnaimie, nie wydzierzawi ani nie uzyczy Nieruchomosci ani jej
czesci.

Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszkanie w ww. lokalu 2 0séb, zgodnie z oéwiadczeniem ziozonym do
Wsp6lnoty/Spéldzielni. W przypadku wiekszej ilosci oséb oplaty z §3 pkt. 5 moga ulec zmianie.
Odpowiedzialnosé za wykonanie obowiazku uiszczania czynszu oraz oplat niezaleznych od wiasciciela
ponoszg solidarnie wszyscy Najemcy, ktorzy zawarli niniejsza Umowe, niezaleznie czy faktyczne
korzystaja z lokalu bedacego przedmiotem Umowy.

Najemca zobowigzany jest pokry¢ wszystkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta i osoby niepetnoletnie,
ktére przebywajg w Nieruchomosci.

W terminie 7 (siedem) dni od dnia podpisania Umowy Najemca ma obowigzek dostarczenia
Wynajmujacemu nastepujacych dokumentow:

- o$wiadczenia Najemcy sporzadzonego w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie
egzekucji i zobowiazat sie do oproznienia i wydania Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w
zadaniu Wynajmujacego sporzadzonym na piémie z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wynajmujacego;

- os$wiadczenia wiasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, do ktérego Najemca
i osoby z nim zamieszkujace beda mogly sie przenies¢ w razie ustania stosunku najmu wynikajacego
z niniejszej umowy, 0 wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i 0s6b z nim zamieszkujacych w
lokalu.

W przypadku niedostarczenia dokumentoéw o ktérych mowa w ust. 14 we wskazanym w nim terminie
Wynajmujacy do dnia 11.12.2023 roku ma prawo do odstapienia od umowy w trybie natychmiastowym
poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia Najemcy. Prawo do odstapienia od tej Umowy Wynajmujacym
moze zrealizowaé w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty wskazanej w niniejszym punkcie.
Wynajmujacy moze wejs¢ komisyjnie do Przedmiotu Najmu w razie wystapienia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu komisyjnie (z wideorejestracja,
zdarzenia) lub w obecnosci funkcjonariusza Policji.
Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu
dokonania:
a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu i
wyposazenia technicznego Nieruchomosci oraz ustalenia zakresu niezbednych praci ich wykonania;
b) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.
Integralng czescig niniejszej umowy jest ,Regulamin korzystania z przedmiotu najmu”.

§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAIMUIACEGO

Wynajmujacy zapewni Najemcy niezakidcone korzystanie z Nieruchomosci w okresie obowiazywania
niniejszej Umowy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do nie rozwigzywania umow z dostawcami mediow i usiug do
Nieruchomosci (energia elektryczna, woda, gaz, itd.) w czasie obowiazywania niniejszej Umowy, chyba
Ze rozwigzanie takich umow jest nastepstwemn okolicznosci zawinionych przez Najemce.

Wynajmujacy zobowiazany jest do optacania podatku od Nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie
oraz innych naleznosci publicznoprawnych zwigzanych z Przedmiotem Najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do pozostawienia w Nieruchomosci wyposazenia opisanego w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym na okres najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do wykonywania na wiasny koszt prac niezbednych do utrzymania
Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do umowionego uzytku, o ile ich koniecznos¢ wynika z przyczyn
niezateznych od Najemcy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.

Ubezpieczenie Nieruchomosci i majatku ruchomego Wynajmujacego od ognia, zalania, wlamania i
nastepstw innych zdarzen losowych nalezy do Wynajmujacego.

Ubezpieczenie Wynajmujacego nie pokrywa szkdd w majatku ruchomym Najemcy powstatych w wyniku
wlamania, kradziezy i innych zdarzen losowych, majacych miejsce w Nieruchomosdci. W tych przypadkach
szkody i ich skutki Najemca usunie we wlasnym zakresie lub bedzie dochodzi¢ odszkodowania od
instytucji ubezpieczeniowej, z ktéra uprzednio zawarl dobrowoing umowe o ubezpieczenie wilasnego
mienia.

Wynajmujacy zglosi zawarcie ninigjszej umowy najmu ckazjonalnego Naczelnikowi Urzedu Skarbowego
whasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania, Wynajmujacego, w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia rozpoczecia najmu.

§ 8 ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAIMUJACEMU

Najemca zobowiazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w dniu wygasniecia lub rozwiazania Umowy. Najemca
zobowigzuje sie uzgodni¢ z Wynajmujacym date i godzine zwrotu Nieruchomosci w formie pisemnej 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem zwrotu. Wynajmujacy zobowiazuje sig¢ stawi¢ w wyznaczonym
terminie.

Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym za wyjatkiem jego
normainego zuzycia. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Nieruchomosci, jej wyposazenia i
umeblowania, bedace nastepstwem normalnego uzywania, Najemca zobowiazuje sie zwrdci¢ Przedmiot
Najmu posprzatany. W przypadku, kiedy Najemca zwrodci Nieruchomosé nie posprzatang Wynajmujacy
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obcigzy Najemca za posprzatanie Nieruchomosci kwota zgodna z rachunkiem za takie sprzatanie
wyspecjalizowanego podmiotu najetego do tej czynnosci, w kwocie nie przekraczajacej 15 zi/m2
powierzchni mieszkania, ktdra zostanie pobrana z kaucji gwarancyjnej. Przez sprzatanie rozumie sie
doprowadzenie Przedmiotu Najmu do stanu umozliwiajacego jego dalsze uzytkowanie przez przysziych
najemcow, w stanie umozliwiajacym natychmiastowe wprowadzenie sie.

W przypadku wystapienia szkéd lub nadmiernego zuzycia Przedmiotu Najmu, nie wynikajacych z
normalnego uzywania, Najemca bedzie zobowigzany do odnowienia Przedmiotu Najmu. Za odnowienie
Przedmiotu Najmu Strony uwazajg doprowadzenie Przedmiotu Najmu co najmniej do stanu takiego w
jakim Nieruchomos$¢ znajdowata sie¢ w momencie jej wydania Najemcy.

W wyzej wymienionym terminie (z pkt. 1) strony sporzadza Protokdét Zdawczo-Odbiorczy ustalajacy
zobowigzania Najemcy z tytutu niedoptaty optat eksploatacyjnych i/lub ewentualnych zniszczen
przekraczajacych zuzycie wynikajace z normalnego uzywania. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim
Nieruchomos$é byla oddana Najemcy w najem bedzie Protokét Zdawczo-Odbiorczy, sporzadzony i
zatwierdzony przez Wynajmujacego i Najemce w chwili przekazania Nieruchomosci do uzytkowania,
stanowigcy zatacznik do niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy Strony nie dokonaja uzgodnien co do zakresu zobowigzan Najemcy z tytulu zuzycia
przekraczajacego normalne uzywanie, kazda ze Stron ma prawo powolaé rzeczoznawce. Najemca
zobowiazuje sig pokry¢ koszty w kwocie stanowiacej $rednia arytmetyczna z wyliczenn dokonanych przez
obu rzeczoznawcow.

W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomosci Wynajmujacemu w ww. terminie po wygasnieciu lub
rozwigzaniu stosunku najmu, Wynajmujacemu przystuguje odszkodowanie w wysokosci czynszu za okres
opoznienia od dnia rozwigzania lub wygasnigcia Umowy do dnia zwrotu Nieruchomosci.

§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY

Strony moga rozwiazac niniejsza Umowe tylko w drodze porozumienia zawartego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy moze wypowiedziec niniejsza umowe zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegdlnosci okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.)
W szczegdlnosci Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza Umowe na miesiac na przéd, ze skutkiem na
koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku gdy Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Przedmiotu Najmu w sposdb sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) opodznia sie z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie Przedmiotu najmu pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze rozwigzania Umowy i wyznaczenia dodatkowego,
terminu do zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajal, podnajat, wydzierzawit albo oddal do bezptatnego uzywania Nieruchomosé lub jej
czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

Najemca moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli:
1) Nieruchomo$¢ posiada wady, ktdre zagrazaja zdrowiu 0sdb korzystajacych z nieruchomosci.
2) Nieruchomos$¢ posiada wady uniemozliwiajace jej wykorzystanie do uméwionego uzytku.
Przed rozwigzaniem umowy Najemca wezwie Wynajmujacego w formie pisemnej do usuniecia
nieprawidtowosci wyznaczajac mu w tym celu odpowiedni termin jednak nie krotszy niz 7 (siedem) dni.
Wypowiedzenie, w formie pisemnego powiadomienia, bedzie doreczane listem poleconym na adresy
podane przez strony w § 12 pkt 1.
W ostatnim miesiacu obowiazywania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie udostepnic
Nieruchomos¢ do ogladania potencjalnym klientom co najmniej jeden dzien w tygodniu, po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Wynajmujacym.

§ 10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO LOKALU

Najemca o$wiadcza, ze w przypadku wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu przeniesie sie na
wilasny koszt wraz z osobami zamieszkujacymi z nim do lokalu potozonego w:

Miejscowos¢: Chrzandéw Maly, 05-825

Herbatnikowa 20 lok. 30

nalezacego do Pana/Pani/Panstwa: Maciej Klukowski
Najemca oswiadcza, ze w przypadku utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu wskazanym powyzej
zobowiazuje sie w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu
wskazaé¢ inny lokal, w ktérym mdgibym zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowiazku
opréznienia lokalu, oraz zobowiazuje sie w tym terminie przedstawi¢ Wynajmujacemu o$wiadczenie
wiasciciela nowego lokalu, do ktérego bede sie mégt wyprowadzi¢ w razie wykonania egzekucji obowiazku
opréznienia lokalu stanowigcego przedmiot najmu, z notarialnie poswiadczonym podpisem.
Brak spetnienia obowiazku wynikajacego z niniejszego paragrafu moze spowodowac rozwiazanie Umowy
z zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.
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§ 11 OBOWIAZEK ZACHOWANIA TAJEMNICY

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych drugiej
Strony, o ktorych dowiedziala sie przy wykonywaniu niniejszej umowy oraz przy okazji wykonywania
niniejszej umowy.

2. Kazda ze Stron zobowiaze osoby, za pomoca ktérych bedzie wykonywala niniejsza umowe do zachowania
w tajemnicy informacji, o ktdrych mowa w ust.1.

3. Strony zachowaja w tajemnicy warunki niniejszej Umowy.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Dla realizacji celéw wynikajacych z niniejszej Umowy Strony ustalajq adresy i telefony korespondencyjne:
Najemca:
Al. KEN 49 lok. 83, Warszawa
Tel: 793 434 412, mail: truskavetskyiroman@jicloud.com

Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Wotoska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mail: kontakt@hmgt.pl

2: W przypadku zmiany adresu lub innych danych Strony zobowiqzuja sie do podania nowego adresu
lub innych danych w terminie 3 (trzech) dni roboczych. W przypadku nie podania aktualnego adresu,
korespondencje wyslang na ostatnio podany adres uwaza sie za doreczona.

3. Najemca jest zobowiazany do poinformowania Wynajmujacego o kazdej zmianie liczby o0s6b
zamieszkujacych w Nieruchomosci.

4. Wszelkie zmiany warunkdw niniejszej Umowy wymagajq zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wyjatkiem punktéw wyszczegdlnionych bezposrednio w umowie.

5: W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajduja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz inne powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

6. Wszelkie spory powstate na tle niniejszej umowy strony zobowigzane sq rozwigzywaé polubownie. W
przypadku braku mozliwosci rozwiazania sporu na drodze polubownej wiasciwy w sprawie bedzie sad
wilasciwy miejscowo i miejscowo dla powoda.

7: Umowe sporzadzono w 2 (dwoch) jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA
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Klfuzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. {dalej: ,RODO") informuje, iz:

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych zawartych w niniejszej umowie jest Metrohouse Franchise S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Woloska 22,
02-675 Warszawa (dalej zwany: ,ADO");

b) dane kontaktowe inspektora ochrony danych w ADO: tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: iod@metrohouse.pl;

c) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedq w celu wykonania niniejszej Umowy Posrednictwa, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO;

e) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres réwny okresowi wykonywania Umowy Posrednictwa oraz okresowi przedawnienia roszczen
wynikajacych z niniejszej Umowy Pasrednictwa lub réwny okresowi przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem niniejszej umowy zgodnie z
wymogami powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa — w zaleznosci, ktory z tych okreséw jest dluzszy;

f) posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo whniesienia sprzeciwu, prawo do cofnigcia 2gody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnos¢ z prawem przetwarzania tylko w odniesieniu
do danych, ktore przetwarzane s3 na podstawie zgody), ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

g) ma Pan/Pani prawo whniesienia skargi do Organu nadzoru gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

h) podanie przez Pana/Pania danych osobowych jest konieczne do zawarcia Umowy Posredni . Ki k ja niepadania danych osobowych bedzie brak
2awarcia niniejszej Umowy.

Regulamin korzystania z przedmiotu Najmu

Regulamin okresla ogdlne warunki korzystania z przedmiotu Najmu i jest wytyczna w zakresie oceny sposobu
uzytkowania nieruchomosci.
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I. Przeznaczenie nieruchomoséci

Najemca wynajmuje mieszkanie wylacznie w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych.
Prowadzenie dziatalnos¢ gospodarczej, przez co rozumie sig migdzy innymi wskazanie mieszkania jako siedziby
przedsigbiorcy, przyimowanie interesantdw, swiadczenie ustug a uzyczanie lokalu innym podmiotom lub csobom
wykracza poza zakres przyjetego sposobu uzytkowania.

II, Dobrosasiedztwo

Nieruchomo$é objeta jest ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa okreslajacymi zachowania miru domowego.
Najemce obowigzuja zasady przestrzegania norm w zakresie emitowania halasu, wibracji i zapachéw nie
zakidcajacych spokoju wspéllokatordw i sasiadow.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegac zachowania ciszy nocnej w godzinach jej obowiazywania (od godz. 22.00
do 06.00 rano).

Wykluczone jest sluchanie glosnej muzyki przy uzyciu ponadstandardowych urzadzen nagtasniajacych
(rozumiemy przez to glosniki fabrycznie wbudowane w odbiorniki), w tym urzadzen wzmacniajacych.
Smazenie, diugie gotowanie, uzywanie duzej ilosci przypraw powinno odbywaé sig przy wykorzystaniu
zamontowanych w lokalu urzadzen wentylacyjnych, z wietrzeniemn pomieszczen wiqcznie,

W przypadku wystapienia sporow, konwiktdw czy tez napie¢ z sasiadami Najemca zobowiazany jest
poinformowaé o tym Home Management, jako podmiot reprezentujacy wiasciciela nieruchomosci.

Naruszanie zasad utrzymania miru domowego moze spowodowac natychmiastowe rozwigzanie umowy najmu z
przyczyn iezacych po stronie Najemcy.

I11. Prezentacja nieruchomoséci osobom trzecim; ilo$¢ oséb przebywajacych w lokalu

Najemca jest odpowiedzialny za osoby przebywajace w lokalu, a w tym za przestrzeganie przez te osoby
niniejszego Regulaminu. W mieszkaniu moga przebywaé, poza najemca, osoby zgioszone w umowie najmu.
Przyjmowanie gosci powinno odbywac sie z zachowaniem przepiséw prawa. Przebywanie wigkszej ilosci os6b (w
rozumieniu ustawy Prawo o zgromadzeniach) jest zabronione. Osoby, ktére nie sa zgloszone w umowie najmu
traktuje sie jako gosci, ktorych pobyt powinien by¢ ograniczony do niezbednego minimum.

IV, Utrzymanie czystoséci lokalu

Najermnca zobowiazany jest otrzymywa¢ lokal w czystosci i w porzadku. Obowiazek utrzymana nalezytej czystos¢,
dotyczy lokalu | elementéw przynaleznych (schowek, miejsce postojowe/garazowe), jak réwniez najblizszego
otoczenia. Do sprzatania, winno sie uzywaé elementéw nie powodujacych niszczenia okladzin (podiog, kafelek,
arrnatur), z wykluczeniem chemii silnie zracej (np. ,Kret”), oraz migkkie Scierki, gabki i szczotki plastikowe.
Zniszczenia spowodowane uzyciem niewlasciwych urzadzend czyszczacych lub niewlasciwych srodkéw nie beda
zaliczane do biezacego zuzycia sie lokalu.

Najemca powinien ograniczy¢ uzycie butéw do powierzchni bezposrednio przylegajacej do drzwi wejsciowych,
celem zachowania higieny pomieszczen i nie niszczenia okiadzin podiog.

W zwigzku z wprowadzeniem na terenie miasta zasad segregacji $mieci, Najemca zobowiazany jest do
przestrzegania przejetych w tym zakresie zasad.

V. Palenie w lokalu

W lokalu obowiazuje calkowity zakaz palenia wyrobdw tytoniowych i papieroséw efektronicznych. Zakaz ten
dotyczy takze powierzchni przynaleznych do lokalu (loggia, balkon) oraz powierzchni wspdlnych.

VI. 2Zmiany aranzacji lokalu oraz jego doposazanie

Najemca otrzymuje fokal zdatny do zamieszkania. Zmiana koloru oktadzin $ciennych (kolory, tapety,
domalowania, znaki graficzne) oraz wykonywanie prac nieuzgodnionych z Home Management jest zakazane.
Wieszanie elementéw graficznych na $cianach ogranicza sie do 2 elementéw na pomieszczenie, z zastrzezeniem
uzycia cienkich gwozdzi z wykluczeniem kotkéw rozporowych. Kazdy z elementéw wieszanych na $cianach nie
powinien przekracza¢ wagi 1000 g.

Zmiany aranzacji i doposazenie lokalu powinny zostaé poprzedzone projektem (zawierajacym co najmniej opis
zakresu prac, sposOb wykonania, liste certyfikowanych materialdow) zatwierdzonym pisemnie ~ pod rygorem
niewaznosci - przez Home Management.

VII. Biezace uzytkowanie

W interesie Najemcy jest informowanie Home Management o wszelkich usterkach, szkodach i problemach z
biezacym uzytkowaniem iokalu.

W przypadku zdarzed naglych nalezy w pierwszej kolejnosci podjaé czynnosci majace na celu ochrone zdrowia
i zycia ludzkiego, powiadomié stuzby ratunkowe oraz dazy¢ do minimalizacji szkdd. Kazde zdarzenie powstate
na terenie nieruchomosci (réwniez bezposrednio w okolicy lokalu) winno by¢ zgloszone do Home Management.
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Koszty napraw spowodowanych zaniedbaniem lub niewlasciwym uzywaniem lokalu i sprzetéw obciazajg
Najemce. Najemca zobowigzuje sie do posiadania polisy ubezpieczeniowej obejmujacej swym zakresem
ubezpieczenie ruchomosci (co najmniej do ich wartosci odtworzeniowej), ktore znajdowac sie beda w lokalu w
czasie trwania umowy najmu.

Naprawy, poprawki i remonty powinny odbywac sie z uzyciem ekip rekomendowanych przez Home Management.
Wycena i okreslenie zakresu prac dokenana przez Home Management jest bezplatna.

Najemca jest zobowigzany do biezacego monitorowania sprawnosci urzadzend majacych wplyw na
bezpieczenstwo nieruchomosci tj. instalacji gazowych i elektrycznych, a takze sanitarnych.

Zwiekszone zuzycie medidw spowodowane niewlasciwym funkcjonowaniem urzadzen, nie zgloszone do Home
Management obciaza bezposrednio Najemce (ogrzewanie, prad, woda).

VIII, Czasowy niekorzystanie z nieruchomosci

W przypadku nieobecnoséci w lokalu przekraczajacej okres 14 kolejnych dni najemca zobowiazany jest: zakreci¢
wszystkie zawory wodne, wylaczyé wszystkie odbiorniki elektryczne (z wylaczeniem todowki), zamknaé szczelnie
wszystkie okna, opréznié lokal z artykutdw szybko psujacych sie, wyrzuci¢ pozostajace w lokalu $mieci, oprézni¢
skrzynke pocztowa, pozostawic otwarte zawory polowy kaloryferéw zaopatrzonych w termostaty.

W przypadku nieobecnosci przekraczajacej okres 14 kolejnych dni, Najemca winien poinformowac o tym Home
Management.

Najemca moze zleci¢ dozér nad nieruchomoscia podczas swojej nieobecnoséci Home Management.

Szkody spowodowane niedochowaniem powyzszych obciazajq bezposrednio Najemce.

IX. Administracja budynku

Najemca udostgpniani lokal do okresowych przegladéw technicznych (kontroli kominiarskich, gazowych, innych)
oraz do odczytu licznikéw umieszczonych w lokalu. Obecno$c Home Management przy tych zdarzeniach nie jest
obowigzkowa.

Jesli Najemca nie moze udostepnic lokalu do odczytu licznika, proszony jest o udostepnienie lokalu pracownikowi
Home Management.

Nieobecno$¢ Najemcy podczas przegladdw technicznych, po wyczerpaniu wszystkich wskazanych termindw, bez
poinformowania Home Management bedzie mogla spowodowadé naliczenie dodatkowych optat ustalonych przez
administracje.

X. Zwierzeta domowe/bron i amunicja/narzedzia

O ile Home Management nie udzieli pisemnej zgody, w fokalu obowiazuje zakaz przebywania wszelkich zwierzat
domowych. W przypadku checi uzyskania zgody na przebywanie w lokalu zwierzat domowych, Najernca
powinien okresli¢ rodzaj zwierzecia (ssak, gad, ptak, ryba), sposdb jego utrzymania z podaniem wymiaréw
(terrarium, akwarium, klatka) a takze zobowiqzac sig do pokrycia ewentualnych szkéd oraz posiadaé polise
ubezpieczeniowg obejmujaca naprawienie szkéd wyrzadzonych przez zwierzeta (pogryzienie, zalanie,
zniszczenia mienia).

Home Management nie wyraza zgody na przechowywanie w lokalu broni biatej (maczety, miecze, itp.), broni
cigciwowej, przedmiotow przeznaczonych do obezwtadniania oséb za pomoca energii elektrycznej, broni palnej
oraz amunicji a takze oraz innych rzeczy, ktdre zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa moga zostac uznane
za bron lub amunicje.

Home Management nie wyraza zgody na przechowywanie w lokalu narzedzi budowlanych oraz urzadzen
przeznaczonych do wykonywania prac budowlanych, poza rzeczami stosowanymi powszechnie w naprawach
biezacych lokalu.

X1. Nakiady na lokal

Najemca zobowiazany jest do uzgadniania z Home Management planowanych remontow i przebuddéw w lokalu.
Trwate ulepszenia lokalu nie beda rozliczone z Najemca po zakoriczeniu okresu najmu i pozostajg na
wyposazeniu lokalu. Ewentualne rozliczenie dokonanych przez Najemce nakladow w lokalu musi zostaé pisemnie
potwierdzone z Home Management przez przystapieniem przez Najemce do ich realizacji.

XII. Drzwi wejsciowe

Drzwi wejsciowe do lokalu stanowig giowna droge wejscia | wyjscia a takze droge awaryjnego wyjscia (chyba,
ze ustalenia w protokole zdawczo-odbiorczym stanowia inaczej). Wszelka ingerencja w drzwi wejsciowe po
stronie Najemcy jest zabroniona (montaz dodatkowych elementéw, zamkOow, zasuw, zmiana wkiadek). W
przypadku zgubienia kluczy nalezy poinformowaé o tym fakcie Home Management. Istnieje mozliwos$é
jednorazowego otwarcia drzwi przez Home Management. Koszt dorabiania nowej wersji kluczy, ewentualnie
wymiany wkiadki zamka obciqza Najemce i nie kwalifikuje sie do biezace zuzycia lokalu.

XI1I1I. Korespondencja w skrzynce pocztowej



Najemca zobowigzuje sie nie podawac adresu najmowanego lokalu jako adresu do zawieranych przez siebie
umow i porozumien.

Najemce obowigzuja przepisy prawa w zakresie zachowania poufnosci korespondencji. Listy, przesyiki, przekazy
na osoby trzecie ze skrzynki pocztowej nieruchomosci winny by¢ zgtoszone do Home Management.
Pozostawienie nowego adresu Home Management po zakonczeniu okresu najmu pozwoli na przekazanie
korespondencji otrzymanej po okresie wynajmowania lokalu.

XIV. Prywatnosé Najemcy

Home Management postepuje w taki sposdb, aby zapewni¢ prawo prywatno$¢ Najemcy. Prawo wejscia do lokalu
ogranicza sie do niezbednego minimum, w tym obowiazkowych przegladéw okresowych, zdarzen losowych,
udzialu w akcjach ratowniczych. Kazde wejscie do lokalu bedzie wymagato uzgodnienia terminu z Najemca, z
wylaczeniem sytuacji braku mozliwosci skontaktowania sie z Najemca a takze w sytuacjach naglych,
wymagajacych dziatari niezbednych do ograniczenia szkdd w lokalu (awarie, zalania, gwaltowne wtargniecia do
lokalu) lub ich zapobiezenia.

Home Management zastrzega sobie prawo inspekcji wewnatrz lokalu w przypadku braku kontaktu z Najemca
po 3 (trzech) nieudanych probach kontaktu (mailowo, sms-owo, telefonicznie), wykonywanych w terminie
nastepujacych po sobie 5(pigciu) dni.

XV. Bezpieczenstwo w lokalu

Najemca odpowiada za swoje bezpieczeristwo swoje oraz bezpieczenstwo 0séb przebywajacych w lokalu.
Wszelkie uwagi dotyczace ewentualnych niebezpiecznych zdarzen w lokalu winny zostaé¢ zgtoszone do Home
Management.

Home Management nie bierze odpowiedzialnosci za zadne zachowania 0s6b przebywajacych w lokalu.
Zakazane jest przechowywanie w lokalu i w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu paliw plynnych, substancji
toksycznych i innych rzeczy oraz substancji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia.

XVI. Zakonczenie najmu

Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowiazuje sie doprowadzi¢ lokal do stanu z dnia jego przekazania Najemcy
do uzywania. Lokal powinien by¢ sprzatniety i oprézniony z elementéw stanowigqcych wiasnosé Najemcy oraz z
elementéw i rzeczy wniesionych do lokalu podczas trwania najmu. Najemca zobowigzany jest do pokrycia
kosztow napraw szkéd spowodowanych przez Najemce. Koszty te moga zostac rozliczone z kaucji.

Przedmioty pozostawione przez Najemce po wygasnieciu umowy najmu uwaza sie na porzucone, Co oznacza iz
mogaq zostac zutylizowane na koszt i ryzyko Najemcy.







