UMOWA NAIMU

Zawarta w dniu 05.05.2022 roku w Warszawie pomigdzy:

Afia Ntale PESEL: 86031119746, Jakub tochocki PESEL: 86040507574, reprezentowani na
podstawie pelnomocnictwa udzielonego w dniu 01.05.2022 dla firmy Metrohouse Franchise S.A. z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloska 22, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON: 147309137,
zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”

a

Expert Barber Shop Monika Rokosz dzialalnos¢ gospodarcza, NIP: 5213163639, adres rejestracji
podmiotu: ul. Goleszowska 3 lok. U5, 01-249 Warszawa, zwana w dalszej ¢czesci umowy ,Najemca”.

Wynajmujacy i Najemca zwani dalej tacznie Stronami.

§1
PRZEDMIOT NAIMU | OSWIADCZENIA

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

3} jest wilascicielem lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U5, o powierzchni uzytkowej
46 m?, polozonego w Warszawie przy
ul. Goleszowska 3, usytuowanego na kondygnacji parterze, skiadajgcego sie¢ z powierzchni
ustugowej z moiliwoscig wydzielenia pomieszczen gospodarczego, wc i przedsionka zwanego w
dalszej czesci , Lokalem”.

b) lokal wyposaiony jest w instalacje wentylacyjng, elektryczna, wodociggowa, centrainego
ogrzewania. Istnieje takie mozliwos¢ montazu systemu klimatyzacji.

2. Wynajmujacy oé$wiadcza, ze na dzien zawarcia umowy nie istniejg zadne orzeczenia sadowe, decyzje
organdw administracji panstwowej lub samorzadu, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe ograniczenia
prawa wynajmujacego do dysponowania Lokalem na cele ckreslone niniejsza umowa, po speinieniu
warunkow wymaganych przez przepisy prawa a takie, ze przeciwko Wynajmujacemu nie toczy sie zadne
postepowanie, ktérego skutkiem mogtoby by¢ wydanie takich orzeczen lub decyzji.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie oddac najemcy lokal oraz umozliwi Najemcy prawidtowe korzystanie z
Lokalu, a szczegblnosci korzystanie z energii elektrycznej, biezgcej wody, centralnego ogrzewania, sieci
teleinformatycznej.

4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze wyraia zgode na prowadzenie w Lokalu dziatalnosci handlowo-ustugowej
oraz oswiadcza, ze w okresie trwania niniejszej umowy zgody swej nie cofnie.

5. Wynajmujacy oswiadcza, Ze nie bedzie utrudniad Najemcy i klientom dostepu do Lokalu i budynku, w
ktérym znajduje sie Lokal.

6. Wynajmujacy wyraza zgode na odpowiednie oznakowanie Lokalu przez Najemce zgodnie z przepisami i
regulaminem budynku. Instalacja reklam i plafondw wymaga uzyskania pozwolenia podmiotu
uprawnionego do dysponowania czes$ciami wspdinymi nieruchomosci, ktdre zostanie pozyskane
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staraniem i na koszt Najemcy. Koszty instalacji oznakowania i jego usuniecia po zakosiczeniu umowy lub
wygasniecia ww. pozwolenia oraz przywrdcenia elewacji budynku do stanu poprzedniego ponosi
Najemca.

§2
NAJEM

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy na czas trwania umowy, a Najemca bierze Lokal do uzytkowania i

korzystania na warunkach okreslonych w umowie.

. Najemca zobowiazuje sie¢ do optacania czynszu okreslonego w § 3 pkt. 1 oraz innych przewidzianych

umowag platnodci w terminach okreslonych niniejsza umowa.

. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja tokalu w

wysokosci zgodnej z comiesigcznymi fakturami wystawionymi przez dostawcow medidw, wspéinoty
mieszkaniowej, operatora telefonu, sieci internetowej (ewentualnych), z ktorymi zostanie zawarta
umowa oraz kosztéw z tytulu odprowadzenia $ciekdw, wywozu odpadéw oraz podatku od
nieruchomosci i uzytkowania wieczystego oraz innych kosztow eksploatacyjnych, czy funduszu
remontowego. Jesli ktoregos z optat/kosztow nie bedg mogly by¢ placone bezposrednio przez najemce
lub zostang niezaptacone przez Najemce, Wynajmujacy jest uprawniony do zaptaty ich i wystawienia
refaktury na opisane koszty, poniesione opfaty i podatki, dokumentujgce je kopiami faktur od
dostawcow i decyzjami o wymiarze podatku.

. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarczg zgodnie z normami prawem

przewidzianymi oraz posiada niezbedne srodki finansowe dla ponoszenia kosztow Najmu, w tym czynszu
i optat eksploatacyjnych w czasie trwania umowy.

. Najemca moze korzystac z lokalu w sposéb swobodny i bez ograniczen w celu prowadzenia okreslonej w

umowie dziatalnosci gospodarczej.

. Najemca zobowigzany jest w szczegdlinosci:

a) Uiywac Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i przestrzegad przepisGw sanitarnych, przepiséow
dotyczacych bezpieczeristwa, przepisow przeciwpozarowych, innych obowigzujacych przepiséw

b) Pokrywad koszty napraw i prac konserwacyjnych w tokalu, ktére z mocy prawa obcigiaja
Najemce.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznal sig ze stanem prawnym i faktycznym Lokalu i nie zglasza zadnych

zastrzeien. W szczegblnosci Najemca nie bedzie zglaszat zadnych roszczen z tytutu dostosowania Lokalu
do potrzeb prowadzenia dzialalnosci okreslonej Umowa ponad okreslone w Umowie i opisane w
protokole zdawczo-odbiorczym.

§3
CZYNSZ NAJMU | KOSZTY EKSPLOATACYINE

. Z tytulu Umowy Najemca placi¢ bedzie miesigcznie na rzecz Wynajmujacego czynsz podstawowy z tytutu

najmu w wysokosci 3700 zt netto, ktora to kwota moze zosta¢ powigkszona o nalezny podatek od
towardw i ustug VAT w wysokoséci 23%.

. Czynsz najmu bedzie platny przez Najemce z gory za biezacy miesigc, przelewem bankowym na

rachunek Wynajmujacego w banku Millenium, numer rachunku: 75 1160 2244 4511 0002 0022 0345
zgodnie z wystawiong faktura do 10 dnia kaidego miesigca na podstawie otrzymanego
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rachunku/faktury VAT, jednak nie wczesniej niz pierwszego dnia kazdego miesigca. Za dzien piatnosci
uznawany bedzie dzient uznania srodkéw na rachunku Wynajmujacego.

3. Czynsz platny bedzie poczawszy od dnia 01.07.2022, natomiast oplaty eksploatacyjne za lokal od
momentu wydania kluczy do remontu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Najemca zobowigzany jest do terminowego optacania nie tylko czynszu najmu, ale réwniez pokrywania
oplat eksploatacyjnych okreslonych w § 2 pkt.3 réwniez w przypadku nie otrzymania lub niedostarczenia
przez Wynajmujacego faktury/rachunku.

5. Obowigzek ponoszenia przez Najemce kosztow optat eksploatacyjnych obejmuje zuiycie energii
elektrycznej, centrainego ogrzewania, wody i Sciekow oraz wywoz odpadoéw, abonamentu i oplat
telefonicznych oraz podatku od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego oraz innych kosztéw
eksploatacyjnych i obowiazuje od dnia wydania lokalu Najemcy poprzez protokolarne przejecie.

6. Optaty eksploatacyjne beda uiszczane przez Najemce w formie czynszu dodatkowego w wysokosci
obliczonej na podstawie faktur, rachunkdw i not uznaniowych otrzymanych od dostawcéw mediéw w
wymaganych tam terminach lub za posrednictwem Wynajmujacego, do czasu zawarcia przez Najemcg
odrebnych uméw z dostawcami medidéw, na co wynajmujacy wyraza zgode zgodnie z § 3 pkt. 6. Zaliczki
rozliczane beda w okresach pétrocznych zgodnie z rozliczeniami dostarczanymi przez zarzadce
nieruchomosci wspdlnej.

7. Wynajmujacy wyraza zgode na wstapienie przez Najemce w prawa i obowigzki strony uméw na dostawe
mediéw do fokalu.

8. W przypadku opéinienia w ptatnoéci Czynszu Najmu lub innych naleznosci, Najernca jest zobowigzany
do zaplacenia wymaganej kwoty wraz z wymaganymi ustawowymi odsetkami i ewentualnymi innymi
karami i dodatkowymi optatami natozonymi przez dostawcdw z tytulu opdinienia w platnosciach.

9. Po ewentualnej zmianie waluty Polski na walute EURO czynsz bedzie placony w EURO, po przeliczeniu na
podstawie $redniego kursu wymiany EURO/PLN ogloszonego przez NBP.

10.Wiasciwym adresem pocztowym oraz adresem poczty elektronicznej e-mail do przesylania lub
dostarczania faktur Najemcy, s adresy Najemcy okreslone w § 11 pkt 3 lit.b).

11.Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur/rachinkéw bez podpisu oraz do przesylania
ich drogg elektroniczna.

12.Podstawa waloryzacji czynszu raz w roku bedzie roczny wskainik wzrostu cen na towary i ustugi
konsumpcyjne ogloszone przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok. Waloryzacja begdzie
naliczona przez Wynajmujacych poczawszy od luty 2024 (po opublikowaniu wskaznika za poprzedni rok).
Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu. W
przypadku zmiany waluty dla Polski zostanie wybrany wskaznik inflacji najbardziej reprezentatywny dla
tego typu umowy dia nowej waluty, przy czym Strony wylaczajg waloryzacje, gdy stawka GUS jest
ujemna. W lutym 2023 nastapi waloryzacja czynszu o warto$¢ 7% podstawy czynszu z dnia podpisania
umowy najmu.

§4
CZAS NAIMU

Umowa zawarta jest na czas okrestony 5 lat, tj. 60 miesiecy poczawszy od 01.07.2022 z zastrzeieniem, iz w
przypadku gdy, zadna ze Stron nie wypowie Umowy w czwartym miesigcu przed zakoriczeniem Okresu
Umowy i nie powiadomi o tym pisemnie drugiej Strony, niniejsza Umowa podlega przedtuzeniu o kolejne 12
miesiecy na takich samych warunkach, ktdre obowigzywaly w ostatnim miesigcu Okresu Umowy, w
szczegdlnosci w zakresie wysokosci Czynszu Najmu.
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§5
ZABEZPIECZENIE

1. Tytulem zabezpieczenia wszelkich platnosci wynikajacych z umowy, Najemca zobowiazuje sie przekazac
Wynajmujacemu do dnia protokolarnego przekazania lokalu oryginat wpisu aktu notarialnego, o tresci
zaakceptowanej uprzednio w formie pisemnej przez Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci,
w ktérym Najemca podda sie na podstawie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego dobrowolnej
egzekucji zaplaty naleznosci z tytutu Umowy tytulem zwrotu kosztéw ewentualnych zniszczen lokalu
i wyposazenia, zaleglych optat, odsetek, kar umownych oraz innych kosztéw, w ktdrym bedzie zapis,
ie Wynajmujacy moie wystapi¢ wielokrotnie o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2050 r. Koszty aktu notarialnego ponosi Najemca.

2. Strony ustalily, ze Wynajmujacy ma prawo zaspokojenia roszczeri na podstawie o$wiadczenia z § 5
pkt. 1

a} w przypadku zateglosci Najemcy, przekraczajacej 30 dni w ptatnosci kazdej kwoty, wynikajacej z
umowy, w tym rowniez wszystkich naleznosci publiczno-prawnych, zwigzanych z nieruchomoscia
(podatek od nieruchomodci, optata za uzytkowanie wieczyste) w przypadku zaleglosci Najemcy,
przekraczajgcej 30 dni w platnosci optaty za media lub optaty eksploatacyjnej wynikajacej z umowy,

b

w przypadku rozwigzania umowy z winy Najemcy wynikajacej z nieterminowego placenia czynszu
lub opfat eksploatacyjnych,

w przypadku koniecznosci przywrdcenia przez Wynajmujacego lokalu do stanu sprzed dokonania
przez Najemce prac adaptacyjnych, pod warunkiem nie przywrdcenia przez Najemce fokalu do
stanu pierwotnego (na wlasny koszt i ryzyko),

zniszczenia lokalu lub jego wyposazenia w stopniu przekraczajacym jego normaine zuzycie w
stosunku do stanu lokalu po jego wykoriczeniu/adaptacji dokonanego przez najemce, co zostanie
potwierdzone w oddzielnym protokole po wykonaniu wykoriczenia lokalu,

w przypadku braku pltatnosci za noty odsetkowe wystawione z tytutu opodinienia platnosci za
faktury, za czynsz najmu oraz opfaty eksploatacyjne,

c

d

e

fy w przypadku braku platnosci kwoty za bezumowne korzystanie z lokalu w przypadku
wypowiedzenia umowy,

g) w przypadku, jesli Wynajmujacy dokona samodzielnie ubezpieczenia lokalu od ognia i innych
zdarzen oraz OC lokalu, a nastepnie wystawi refakture Najemcy, a Najemca jej nie optaci,
h) w przypadku koniecznosci pokrycia kosztéw usuniecia sprzetow i rzeczy ruchomych najemcy po

wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy w terminie okreslonym w niniejszej umowie,
i} w przypadku braku ptatnosci kary umownej, okreslonej w § 10 ust. 4 umowy.

3. Tytutem zabezpieczenia objecia lokalu przez Najemce oraz ewentualnych zaleglych opfat, odsetek oraz
innych kosztéw wplaci on przelewem na rachunek Wynajmujgcego w banku: 75 1160 2244 4511 0002
0022 0345 kaucje w wysokosci dwoch czynszéw brutto, czyli kwote 7400 zt {stownie: Siedem tysigcy
czterysta ztotych). Kaucja zostanie wptacona w ciggu dwéch dni od dnia podpisania umowy.

§6
UDOSTEPNIENIE | REMONT LOKALU

1. Lokal przekazany zostanie protokolem zdawczo-odbiorczym, najpoiniej do dnia 08.05.2022 r. pod

warunkiem dostarczenia przez Najemce oryginatu dokumentow
oraz wplaty kaucji opisanych w § 5. Zakres prac remontowych ptanowanych w lokalu musi zostac
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zaakceptowany przez Wynajmujacego, Wynajmujacy ma takie prawo do inspekcji zakresu prac
remontowych na kaidym etapie. Koszty partycypacji w kosztach dostosowania lokalu do stanu
uzytecznosci ustugowe]j zostaja okreslone w formie zwolnier czynszowych.

2. Na potrzeby prowadzonej dziatalnos¢ gospodarczej, Najemca przygotuje remont lokalu zgodnie z
zatgczong do umowy koncepcjg aranzacji powierzchni.

3. Wynajmujgcy w zwigzku z naniesieniami wykonywanymi przez Najemce, na okres 01.07.2022-
30.11.2022 Wynajmujacy udziela zwolniedt czynszowych w kwocie 3699 zi miesiecznie. Laczna
kwota udzielonego zwolnienia czynszowego wynosi 18495 zf {stownie: osiemnascie tysigcy
czterysta dziewigédziesiat pigc ztotych).

4. Wynajmujacy wykona system wentylacji, rekuperacji i kurtyny powietrznej wejsciowej wediug
projektu zaproponowanego przez Najemce. Faktura za wykonane prace zostanie wystawiona na
Wynajmujgcego. Serwis zamontowanych urzadzen na czas trwania umowy najmu obcigig Najemce.

5. taczna wartosé prac wentylacji i klimatyzacji z pkt. 4 obciazajace Wynajmujacego nie przekrocza
kwoty 28370 zi (sfownie: dwadziescia osiem tysiecy trzysta siedemdziesiat ztotych).

§7
ZMIANY W LOKALY

. Wynajmujacy wyraza zgode na przeprowadzenie wszelkich zmian adaptacyjnych w obrebie Lokalu,
majacych na celu przystosowanie lokalu do potrzeb prowadzonej przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

. Prace adaptacyjne Najemca wykona na wiasny koszt, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, zgodnie
ze sztukg budowlang i jezeli to bedzie konieczne, po uzyskaniu zgody odpowiednich wiadz publicznych i
innych podmiotéw(m.in. zarzgdcy nieruchomosci).

. Najemca zobowigzuje sie do przediozenia projektu prac adaptacyjnych i uzyskania zgody
Wynajmujacego na przeprowadzenie prac w zakresie objetym projektem.

. Wynajmujacy nie moze odmowic zgody na przeprowadzenie wszelkich zmian adaptacyjnych i ulepszed
w obrebie Lokalu, majacych na celu przystosowanie Lokalu do potrzeb prowadzonej przez Najemce
dziatainosci gospodarczej, bez istotnej przyczyny.

. Wszelkie naktady zwigzane z adaptacja Llokalu w trakcie trwania umowy obcigzajg Najemce.
W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, wszelkie ulepszenia zwigzane z adaptacja Lokalu
pozostang w Lokalu bez dodatkowego wynagrodzenia na rzecz Najemcy. W Lokalu powinno pozostac
cate wyposazenie, dodatki i ulepszenia stanowigce czesci sktadowe Lokalu oraz te, ktére zostaly
zainstalowane w Lokalu i nie stanowig jego czesci skiadowych. W szczegdinosci Najemca pozostawi
w Lokalu witryny, okna, drzwi, posadzki (kamienne, drewniane itp.), wyktadziny, sufity podwieszane,
oprawy oswietleniowe, wyposazenie tazienek, (lustra, toalety, umywalki, bateria, relingi), drzwi, oprawy
gniazd elektrycznych. Rzeczy niezwigzane trwale z Lokalem Najemca jest zobowigzany usungc z Lokalu.

. Najemca nie moze zmieni¢ potozenia nosnych scian, dokonywac wymiany stropdw, sufitdw | witryn bez
pisemnej zgody Wynajmujacego oraz przewidzianych przepisami prawa podmiotow.

§8
PRZEJECIE PRAW | OBOWIAZKOW

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zbycia Lokalu wraz z odpowiadajacym temu Lokalowi udziatem
w czesciach wspoinych budynku, o ktdrym mowa w § 1, w trakcie trwania umowy.
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. Powyisze nie ma skutkow dla zmiany umowy najmu, umowa najmu w razie zmiany wlasciciela pozostaje

niezmieniona, bedzie kontynuowana na warunkach, jakie wspélnie ustaiono.

. Najemca moze podnajaé/oddac Lokal do uiytkowania osobie trzeciej, po uprzedniej zgodzie

Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej, co nie zwalnia go z obowigzku oplacania czynszu najmu
oraz optat eksploatacyjnych.

. Zmiana formy prawnej prowadzenia dziatainosci przez Najemce nie wymaga zmiany umowy oraz zgody

Wynajmujacego.

§9
UBEZPIECZENIE LOKALU

. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia Lokalu od ognia i innych zdarzen losowych

minimum 1 200 000 zt w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym oraz do dokonania cesji na
rzecz Wynajmujacego z prawem dalszej substytucji lub wskazany przez niego podmiot finansujacy np.
bank.

. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia, majace] na celu ubezpieczenie

wyposazenia Lokalu od zdarzes losowych, od pozary, zalania, burzy, itp. oraz odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu dziafainosci wykonywanej na podstawie umowy do kwoty 50 000 zi. Najemca zobowigzany jest
do zawarcia umowy ubezpieczenia ruchomosci w obiekcie. Najemca zobowigzuje sig do ubezpieczenia
OC Lokalu, na wiasny koszt, na okres trwania umowy oraz na dalsze okresy w przypadku przediuzenia
umowy najmu. Powyzsze ubezpieczenie obejmowad bedzie takie szkody wyrzadzone osobom trzecim
niezwigzanym z Najemca. Najemca zobowigzuje sie takze ubezpieczy¢ swoje mienie od ognia i innych
zdarzen losowych.

. Umowy ubezpieczenia bedg zawarte na okres minimum 12 miesiecy. Najemca zobowigzany jest

odnowi¢ umowy corocznie na kolejne okresy minimum 12 miesiecy. Najemca jest zobowigzany
przedstawi¢ Wynajmujacemu oryginat polisy, potwierdzenie zaplaty oraz cesje na Wynajmujacego
2 prawem dalszej substytucji, na 14 dni przed koficem trwania poprzedniego okresu ubezpieczenia.
Pierwsza umowa ubezpieczenia zostanie zawarta, a polisa w oryginale przedstawiona najpoiniej
w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy najmu.

. W razie niedostarczenia wymaganych dokumentéw na 14 dni przed koricem trwania poprzedniego

okresu ubezpieczenia, Wynajmujgcy sam dokona wyboru towarzystwa ubezpieczen, zaplaci za polise
oraz dokona refaktury na Najemce, na co Najemca wyraza zgode.

§10
WYGASNIECIE WYPOWIEDZENIE NAIVIU

. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z chwilg otrzymania przez

Najemce o$wiadczenia woli, w przypadku, gdy:

a) Najemca zwleka z zaplatg catosci lub cze$ci faktury, za co najmniej dwa petne okresy platnosci
i nie ureguluje zaleglych naleinosci w ciagu 30 dni od otrzymania przez najemce dostarczonego
przez Wynajmujgcego pisemnego wezwania do zaplaty.

b} Prowadzone przez Najemce prace adaptacyjne bedg niezgodne z przepisami prawem
przewidzianymi.

c) Najemca nie wykona lub nienalezycie wykona zobowigzanie do dostarczenia o$wiadczen,
o ktérych mowa w § 5 umowy.
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d) Najemca naruszy przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa, w szczegolnosci w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony iycia i zdrowia, czynow niedozwolonych, prawa
budowlanego, ochrony przeciwpozarowej lub Najemca nie zastosuje sie do zaleceri wtasciwych
organow  administracyjnych  dotyczacych  przepisow prawa budowlanego, ochrony
przeciwpozarowej oraz bezpieczedstwa i higieny pracy, o ile takie naruszenie stwarza powaine
ryzyko powstania szkody lub odpowiedzialnoici osobistej Wynajmujacego lub tez stanowi
naruszenie istotnych obowigzkéw Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy i nie usunie tego
naruszenia w terminie wyznaczonym w pisemnym wezwaniu doreczonym przez Wynajmujacego.

. Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z chwila otrzymania przez
Wynajmujacego oswiadczenia woli, w przypadku, gdy Wynajmujacy uniemozliwia Najemcy korzystanie z
czesci lub catosci lokalu w sposéb uzgodniony w umowie.

. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca, zobowigzany jest do:

a) Zwrotu Lokalu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajgcym naturalne zuiycie.

b) Zwrotu wszystkich kiuczy do Lokalu oraz do budynku, w ktérym Lokal sie znajduje.

¢) Zwrotu Lokalu na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

d) Opuszczenia Lokalu najpdiniej w terminie 14 dni od dnia wygasniecia lub rozwiazania umowy.
tqcznie z rzeczami ruchomymi wniesionymi do Lokalu.

. W przypadku nie usunigcia przez najemce sprzetéw, rzeczy ruchomych i niezwolnienia Lokalu po
wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy w terminie okreslonym w niniejszej umowie, Najemca zaplaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 400 zt za kaidy rozpoczety dzien opdinienia oraz
odszkodowanie przewyiszajace kare umowng. Wynajmujacy ma prawo, a Najemca wyraza na to zgode
do zaspokojenia swoich roszczen z tytutu przetrzymywania tokalu liczac od okreslonego w umowie
terminu przekazania Wynajmujgcemu lokaly, z kwoty kaucji okreslonej w umowie.

. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego, Najemca moze zgdac

zaspokojenia swoich uzasadnionych roszczen a niezaleznie od tego Wynajmujacy zobowiazany jest do

zwrotu kaucji w terminie 30 dni od daty protokolarnego przekazania Wynajmujacemu Lokalu, pod
warunkiem braku zastrzezen w ww. protokole.

. Najemca zobowiazuje sie poddaé i dostarczy¢ wynajmujacemu w terminie 7 dni od dnia podpisania

umowy najmu oryginat wypisu aktu notarialnego z o$wiadczeniem Najemcy o poddaniu sie rygorowi

egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 Kodeksu postepowania Cywilnego, co do obowigzku opréinienia i

wydania Lokalu po zakonczeniu lub wypowiedzeniu najmu, ztozone w formie aktu notarialnego o tresci

zaakceptowanej uprzednio przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem naleznosci. Koszty
sporzadzenia oswiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie pokryje Najemca.

. W razie pogorszenia sytuacji finansowej najemcy, Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ wczesniejszego

zakoriczenia umowy, pod warunkiem, e Najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt dokona

rekomercjalizacji Lokalu, a wskazany najemca w opinii wynajmujgcego bedzie posiadat dobra sytuacje
finansowa.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Wszelkie powiadomienia dla drugiej strony wymagajg formy pisemnej i beda przestane listem

poleconym za potwierdzeniem odbioru na ponizsze adresy stron.
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Wynajmujacy: Metrohouse Franchise, Home Management, Woloska 22, 02-675 Warszawa
Tel: 22 262 26 26, mail: kontakt@hmgt.p!

Najemca: ul. Goleszowska 3 lok. U5, Warszawa 01-249

Tel: 507 380 883, mail: moniamix30@gmail.com

. Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z umowa uznaje sie za doreczone w przypadku

wystania ich listem poleconym na adres wskazany w umowie. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek
ze stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgtoszeniu dzialalnosci lub w innych waznych dla stosunku
umowy przypadkach, kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ drugq strone w terminie 14
(czternastu) dni od ich wystawienia. W razie nie powiadomienia o zmianie adresu przyjmuje sig
skutecznosé doreczenia na dotychczasowy adres. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w [przypadku nie
podjecia korespondencji na adresy wskazane w ninigjszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie,
takie nadestanie bedzie uznawane przez strony, jako doreczenie korespondencji, a oswiadczenia woli
w niej zawarte, jako zfozone drugiej stronie.

. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego
. Ewentualne spory mogace powsta na tle realizacji umowy strony beda rozstrzygad polubownie.

W przypadku braku polubownego rozstrzygnigcia, wiasciwym do rozpoznania bedzie Sad wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujgcego.

. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

. Kazda ze stron uprawniona jest do opatrzenia posiadanego przez siebie egzemplarza urnowy datg pewna

u Notariusza (na wlasny koszt).

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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