zawarta w dniu

Metrohouse Franchise S.A. z siedzlba w Warszawie, przy ul. Woloska 22, wpisana do rejestru pr
dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
147309137, posiadajaca kapital zakladcwy w kwocie 3 700 000 z, ego

Home
Management

UMOWA NAJMU OKAZIONALNEGO

roku w Warszawle pomiedzy:

cOw Kraj go Rejestru Sa go przez Sad
pod numerem KRS 0000515139 NIP: 5252590038 REGON
enie od odp i cywilnej na sume ubezpleczenla

czego Kraj Re]estru

50 000 EURO, zwana w dalszej czesci umowy ,Home Management", reprezentowana przez
Dzmitry Tryfan dzlalajaca na podstawie pelnomocnictwa z dnia 27.06.2022 w imieniu | na rzecz wlasciciela nieruchomosci zwanej dalej ,WYNAIMUJACYM"; odpls
udzielnego pelnomocnictwa stanowl! zalacznlk nr 2 do tej Umowy

Kalina Nastassia, PESEL: 99013110606, dowdd osobisty RR1900576
zwanym/-a w dalszej cze$cl umowy ,NAJEMCA”,

Adres do doreczeri: Promienista 22, 02-428 Warszawa

Wynajmujacy | Najemca beda zwani dalej takze ,STRONAMI” lub ,STRONA" kazda z nich z osobna.
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§ 1 PRZEDMIOT NAJMU

Home Management dzlalajacy w Imieniu wiasciclela jako Wynajmujacego oé$wladcza, ze ma pelnomocnictwo do zawarcla umowy najmu lokalu mieszkalnego,

, polozonego w budynku przy w Warszawie przy ul. Jana Kazimierza 60, lok. 225 w Warszawie o powierzchnl uzytkowej 33 m2,

Strony ja, 1z pr najmu oka: Jest cafa nieruchomo$¢ przy ul. Jana Kazimierza 60 lok. 225 w Warszawle o powlerzchnl 33 m?
zwane dalej: ,Nieruch: écia” lub ,Pr Najmu”.
\ Szc2egdlowy opis Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci standard jego wykoriczenla oraz wyposaienia zawarty jest w oplsie protokolu zdawczo-odblorczego.

| Stan techniczny lokalu jest Stronom znany | Najemca akceptuje go.

Przedmiot Najmu sklada sle z:

o | 2—pokol
. 1 kuchnl
. 1 fazlenki z toaleta

Przedmiot Najmu jest wyposazony w nastepujace Iinstalacje:
. Elektryczng
. centralnego ogrzewania
. cleplej i zimnej wody
Wynajmujacy oswladcza, iz Przedmiot Najmu znajduje sie w posiadaniu Wynajmujacego | moze on nim swobodnie dysponowa¢ i rozporzadzaé oraz, ze w
stosunku do Nieruchomosci osobom trzecim nie sluza Zadne prawa uniemozliwiajace badZ ograniczajace zawarcie ninlejszej Umowy, w szczegdlnosci nle
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zawarto zadnych uméw, ktdre ograniczatyby mozllwosé uzywania Przedmiotu Najmu przez Najemce. Przedmiot Najmu nie jest przedmlotem postepowania
egzekucyjnego. Nie istnieja rowniez Zzadne zdarzenia ktdre uzasadnialyby zadania uznania niniejszej Umowy za bezskuteczne,

Dla Nieruchomosci zostato przygotowane Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej. Dokument stanowi zalacznik nr 2 do umowy i jest wysylany do najemcy w
formie elektronicznej jako kopia dokumentu na adres mailowy wskazany w Pkt. 11 umowy najmu w terminie do 3 dni roboczych od wydania Nleruchomosci.

§ 2 DATA ROZPOCZECIA 1 CZAS TRWANIA UMOWY

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1 Przedmlot Najmu z dnlem 22.05.2024.

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzle przez Najemce wytacznie na cele mieszkalne.

Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomo$¢ w dniu 22.05.2024 roku na podstawie Protokolu Zdawczo-Odbiorczego Nieruchomoscl, ktéry zostanle podplsany
przez strony niniejszej umowy | bedzle stanowit patW|erdzenle przejecia Nieruchomoscl przez Najemce. Wynajmujacy oswmdcza, iz z czynnosci wydanla
Przedmiotu Najmu moze zostaé sporzadzona gt zZna, aca do Protokotu Zdawczo-Odbiorczego Nieruchomoéel.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony ad dma 22.05.2024 do dnia 23.05.2026 [2 lat], z zastrzeieniem, Ze jezell w 11 mieslacu umowy
najmu w okresie od 1-wszego do 14-tego dnia miesiaca Najemca zlozy pisemne oéwiadczenle o r najmu, W przygotuje por
rozwiazujace umowe po okresle 12 mieslecy umowy bez dodatkowych kosztéw po stronie Najemcy.

§ 3 CZYNSZ NAIJMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI

Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu za Nieruchomos$¢ na kwote 2617 zi (w tym oplata Home Management w kwocie 209 zt) . Niezaleznle
od czy najmu, bedzle do Wspélnoty/Spéidzielni kwote 192 zt tytulem oplat stalych wskazanych w zestawienlu oplat
lokalu.
Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu stanowl czynsz brutto. Waloryzacja zgodnle z danyml podanymi przez GUS umowy najmu nastepuje po okresie 12
mieslecy z zastrzezenlem, ze maksymalny wzrost stawki nie moze przekroczy¢ 8%.
Czynsz okreslony w §3 pkt 1, bedzie placony na konto bankowe numer 03 1160 2244 4511 0002 0022 0380 Banku Millenium ,z géry" co mleslac do 8
dnla mieslaca, za ktéry przypada platnos¢.
Za date wplywu $rodkéw plenieznych uznaje sle date ich na koncle bankowym Wy ijacego.
sle do la, w okresle azywania Umowy, 2 od czynszu nkreélonego w § 3 ust, 1, takze oplat eksploatacyjnych
iazanych z utr Najmu, w tym zallczkl na media: dostawy wody zimnej | cieplej oraz odpr §clekow [<

kosztéw wywozu $miecl, stokosc wymienionych oplat eksploatacyjnych na dzleri podpisania Umowy ustala si¢ na 191 zi . Nie czeéclej niz raz na 3 6 mieslecy
na wnlosek Wy ego Home przekaze rozliczenie popr okresu rozlic I ustali nowa wysoko$¢ zaliczki oplat

jnych na h wyliczen | prognoz gestoréw mediéw | wspélnoty/spoldzlelnl Powyzsza zmlana wysokoscl oplat
eksploatacyjnych nle bedzle stanow"a zmiany Umowy wymagajacej sporzadzenia aneksu, za$ nowa wysokos¢ bedzle obowlazywala od nastepnego mieslaca po
dorgczeniu Najemcy stosownego wyliczenia nowej ko$cl oplat jnych na podany adres korespondencyjny.
Oplaty okreslone w §3 pkt. 5 beda placone jako dollczenle do przelewu kwoty czynszu ,z géry" co mieslac do 8-go dnla miesiaca, za ktéry przypada platno$é na
konto wskazane w § 3 pkt. 3.
Najemca zobowlazany jest do ponoszenia opfat z tytulu energll elektrycznej | w przypadku Instalacji gazowej oplaty z tytulu zuzycia gazu. Platnosci realizowane
beda co mieslac zgodnle z y przez Wy i zuzycla (1 oszacowane na 120 2) oraz rozliczane raz na wniosek
Wynajmujacego 3-6 mieslecy na podstawle rzeczywistego zuzycia i h oplat pot: ych st y ] 6w medIéw. Opilata bedzle
ulszczana jako oplata doliczona do przelewu kwoty czynszu wskazanego w § 3 pkt. 1.
W przypadku nledopfaty pozycji oplat z §3 pkt. 1,51 7 Na]emca bedzie zobowlazany do uregulowania ptatnosci w przeclagu 7 dni od momentu jej zgloszenia
przez Wynajmujacego. Po tym czasle | na rzecz pi ch ustugi p e opfacie zgodnie z §3 pkt. 5| 7 zostanle
zaspokojone z kaucjl Najemcy.
Wszelkie koszty oraz konsekwencje wynikie z opéznieri w dokonywaniu oplat obciazaja Najemce.
W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu platno$ci Najemca zobowiazuje slg do zaplaty odsetek w wy Sci r
359 § 2(1) kodeksu cywilnego.
Kolejno$¢ przeznaczenla otrzymywanych od Najemcy wplat bedzie nastepujaca:

ego pr

zgodnle z art,




12.

SDwN

N

sw

a. odsetkl za opdZnienie, koszty wezwan do zaplaty oraz inne koszty poniesione w zwlazku z brakiem lub nleterminowym regulowaniem wplat przez
Najemce,

b. koszty napraw lezacych po stronie Najemcy,

c. nleulszczone przez Najemce oplaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom oplaty za media oraz odsetki i kary przez nich naliczone,

d. uzupelnienie kwoty kaucjl do wysokoscl oplisanej w ninlejszej umowle,

e, czynsz najmu.
W przypadku co piecl sig przez Najemce z zaplata czynszu lub innych oplat okreslonych w ninlejszym paragrafie, Wynajmujacy
bedzle uprawnlony do rozpoczecie dzmlan administracyjnych realizowanych przez Home Management w zakresie zaplaty zaleglych naleznosci. W tym
przypadku Najemca pokryje zryczaltowany koszt tych dzlalan w wysokosci 20 zi (dwadzlescia zlotych) netto za kazde wezwanie do zaplaty.

s

§ 4 KAUCIA

W celu zabezpleczenla obowiazku zaplaty czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, jak réwnlez innych platnoécl, wejécle w zycle r
od wplaty przez Najemce na rzecz Wynajmujacego zwrotnej kaucjl gwarancyjna w wysokoscl:

A, 1 - miesiecznego czynszu,

B. Zaliczkl na oplaty z §3 pkt. 5,

C. Zaliczkl na oplaty z §3 pkt. 7.
taczna kwota kaucjl wynosl: 3000 zlotych polskich,
Whplata kaucjl powinna nastapié przed wydanlem Przedmiotu Najmu | zosta¢ potwierdzona w Protokole Zdawczo-Odblorczym.
Kaucja nie moie zostaé zallczona na poczet czynszu najmu za ostatnl mieslac najmu.

uje sle zwrécié Naj y wplacong kaucje jak najszybciej, jednak nie pézniej niz w clagu 30 dni od daty zakoriczenla ninlejszej Umowy

(xgodnle Kodeksem Cywilnym), po potrqcenlu kosztéw obciazajacych Najemce z tytulu ninlejszej Umowy (rozliczenie czynszu najmu, zuzycla mediéw, uwag
wskazanych w protokole zdania lokalu).

Umowy jest

§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowlazuje sie oddaé Najemcy Nieruchomos¢ w stanie zdatnym do uméwlonego uzytku,

W dnlu przekazanla Nleruchomoscl | sporzadzenla Protokotu Zdawczo-Odblorczego, Wy

dolyczacych sprzetu | wyposazenla znajdujacego si¢ w Nieruchomoscl | oddanego do uzytku Najemcy.
sle do Najemcy ustnego Instruktazu dotyczacego wlasciwego i bezplecznego korzystanla z wypasazenia Nieruchomosdi,

W dnlu przekazania Nleruchomo§c| Najemcy, Wynajmujacy zapewni sprawne dzialanie wszelkich Instalacjl (wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego

ogrzewanla, itd.) oraz drzwi | okien (facznle z zamkami | klamkami).

sle do pr

Najemcy Informacjl

§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowlazuje sle uzywaé Nieruchomo$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem, dbad o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz wykonywac na swoj koszt

drobne naprawy wynikajace z blezacej eksploatacji (wymiana zaréwek, bezpiecznikéw, utrzymanie droznosci odplywéw, uszczelek, etc.) zgodnle z
Kodeksu Cywi

Najemca Jest zobowlgzany do korzystama ze wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia zgodnle z jego przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad

bezpleczeristwa.

Najemca p niezwl Home na adres do korespondencji podany w §11 pkt. 1 (telefon lub e-mall) o wszelkiej nowej
korespondencjl w skrzynce podawczej lokalu nie kierowanej do Najemcy.
Jezell przy przekazaniu Nieruchomoscl lub w czasie trwanla stosunku najmu zaistnieje potrzeba napraw, ktére obciazaja Wy ji , Najemca p

nlezwlocznle zawladomi¢ o tym Wynajmujacego na adres do korespondencjl podany w §12 w przecnwnym razie Najemca ponosi odpomedzlalnosc za szkody
wynikie z braku powladomienia lub z powodu iqzuje sie rozpoczaé prace naprawcze w
terminle 48 godzin od chwili zgloszenia (z przypadku dni wolnych od pracy termln ten ulega wydluzemu ] ko|ejne 24 godzmy) W przypadku nlemoznosci

11,
12,

13.
14,

15.

16.

17.

18,

okl

powladomienia o konieczno$cl napraw lub braku niezwlocznego dzialania ze strony Wynajmujacego w celu dokonania naprawy Najemca ma prawo 2lecié
wykonanie niezbednych prac (o lle nie przeprowadzenie takich moze prowadzié do znacznych strat i/lub zniszczen lub tez czyni korzystanie z Nieruchomosci
utrudnionym lub niemozliwym) odp pr stwu, odliczajac jednoczesnie koszty tychze prac od nastepnych piatnoscl czynszu lub zadaé Ich
zwrotu od Wynajmujacego. Koszty takle winny byc minimalizowane.

Najemca zobowiazany jest do przestrzeganla zasad porzadku domowego

w w ktérym sle Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu
y w formle elektronicznej na adres e-mall z §12 pkt. 1.

korzystania z przed najmu”, acego zalacznik do umowy, pr
Najemca zobowiazany jest dbac i chronl¢ pned iami lub d cja czesci y przeznaczone do wspélnego uzytku takie jak: diwigl osobowe,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne p: enia cze oraz

Najemca odpowledzlalny jest za wszelkie szkody powstale z winy jego, a takze Innych oséb korzystajacych w jego lmlenlu z Nieruchomoécl lub
reprezentujacych jego prawa na terenle Nieruchomosci lub zatrudnlonych przez Najemce do wyk prac w Nler Najemca azany jest
usunaé nlezwlocznle powstale szkody na wiasny koszt.

Najemca zobowlazany jest umozliwié Wynajmujacemu wstep na teren Nieruchomosci w celu dokonywania wizytacjl | przegladéw Nieruchomoscl, jak réwnlez
wykanywania w niej napraw po kazdorazowym ustaleniu terminu z Najemca. Najemca iqzany jest lokalu Wyna; emu nawet bez
weczeénlejszego uzgodnienia terminu w przypadku awaril wywolujacej szkode lub grozacej p i istwem p szkody, w celu
usuniecla awaril.

Bez uprzednlej plsemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nle ma prawa zmieni¢ pr enla naj j Nler anl przeprowadza¢ jakichkalwiek
adaptacjl.
Bez uprzedniej zgody W ego, Najemca nie przeniesle praw wynikajacych z ninlejszej Umowy na zadne osoby trzecle, nle podnajmie, nie

wydzlerzawl ani nle uzyczy Nleruchomoscl ani jej czescl.
Wynajmujacy wyraza zgode na zamleszkanle w ww. lokalu 2 oséb, zgodnie z
oséb oplaty z §3 pkt. 5 moga ulec zmlanle,

ym do Wspélnoty/

W przypadku wieksze] lloscl

p za wyk a; ulszczania czynszu oraz oplat nlezaleznych od wiasciclela ponosza solidamnle wszyscy Najemcy, ktérzy zawarll
Umowe, Y korzystaja z lokalu bedacego przedmiotem Umoawy.
Najemca zobowliazany jest pokryé wszystkie szkody wyrzadzone przez zwlerzeta | osoby niepet nle, ktére pr ywaja w Nleruchomosci.
W terminle 7 (sledem) dni od dnla podplsanla Umowy Najemca ma obowigzek dostarczenia Wy emu ych 6
- oéwladczenia Najemcy sporzadzonego w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddal sie egzekucji | zobowlazal sle do opréinlenia | wydania
Przedmlotu Najmu w terminie ym w zadanlu Wy ego sporzadzonym na plémie z notarialnie p onym p ego
- oéwladczenia wiasciciela lokalu lub osoby posladajacej tytut prawny do lokalu, do ktérego Najemca | osoby z nim zamleszkujace beda mogfy sle przenle$¢
w razle ustania najmu wy €go Z Nil umowy, o wyrazeniu zgody na 1ie Najemcy | 0s6b z nim zamleszkujacych w lokalu,

W przypadku niedostarczenia dokumentdw o ktérych mowa w ust. 14 we wskazanym w nim terminie Wynajmujacy do dnia 07.06.2024 roku ma prawo do

odstaplenla od umowy w trybie natychmiastowym poprzez zlozenle pisemnego o$wladczenla Najemcy. Prawo do odstaplenia od tej Umowy Wynajmujacym

moze zrealizowaé w terminie 30 (trzydziescl) dnl od daty wskazanej w niniejszym punkcle,

Wynajmujacy moze wejé¢ komisyjnie do Przedmlotu Najmu w razle wystapienia awarli wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

Jezell Najemca jest nleobecny lub od i lokalu, Wy y ma prawo wej$¢ do Przedmiotu Najmu komisyjnie (z wideorejestracia

zdarzenia) lub w obecno$d funkcjonariusza Policjl.

Po weczeéniejszym ustaleniu terminu Najemca powinlen takze udostepnié Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnlonych wypadkach réwnlez doraznego, przegladu stanu | wyposazenia technicznego Nieruchomo$ci oraz ustalenia
2akresu nis ych prac i ich wy

b) zastepczego wykunama przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce.

Integralng czescig j umowy jest in korzystania z przedmiotu najmu”.

§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy zapewni Najemcy niezakliécone korzystanie z Nieruchomosci w okresie obowiazywania niniejszej Umowy.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do nie rozwiazywania uméw z dostawcami mediéw i uslug do Nieruchomosci (energla elektryczna, woda, gaz, itd.) w czasie
obowiazywania niniejszej Umowy, chyba ze rozwiazanie takich uméw jest nastepstwem okolicznosci zawinionych przez Najemce.
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Wynajmujacy zobowiazany jest do oplacania podatku od Nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzy!
zwxqzanych z Pnedmmtem Najmu.
w je sle do

oraz innych | publicznoprawnych

w Nieruchomos$ci wyposazenia opisanego w Protokole Zdawczo-Odblorczym na okres najmu.

Wy y iazuje sie do wykony na wlasny koszt prac niezbednych do utrzymanla Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do uméwionego
uzvtku, o ile ich konieczno$¢ wynika z przyczyn zny lajt , zgodnie z przepi: i Kodeksu Cywil

Ubezpieczenie Nieruchomosci i majatku ruchomego Wynajmujacego od ognla, zalania, wlamanla i nastepstw innych zdarzeri losowych nalezy do
Wynajmujacego.

Ubezpieczenie Wynajmujacego nie pokrywa szkéd w majatku ruchomym Najemcy powstalych w wyniku wlamania, kradziezy | Innych zdarzed losowych,
majacych miejsce w Nieruchomosci. W tych przypadkach szkody | ich skutki Najemca usunie we wlasnym zakresie lub bedzie dochodzIi¢ odszkodowanla od
instytucjl ubezpleczeniowej, z ktéra uprzednio zawarl dobrowolna umowe o ubezpieczenie wiasnego mienia.

Wynajmujacy zglosi zawarcie ninlejszej umowy najmu okazjonalnego Naczelnikowi Urzedu Skarbowego wiasclwemu ze wzgledu na mlejsce zamleszkanla,
Wynajmujacego, w terminie 14 (czternascie) dni od dnla rozpoczedia najmu.

§ 8 ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAIMUJACEMU

Najemca zobowiazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w dniu wygasniecia lub rozwlazania Umowy. Najemca ym date |
godzine zwrotu Nieruchomoscl w formle pisemnej 21 (dwadzlescla jeden) dni przed terminem zwrotu. Wynajmuja,cy zobowlqzuje sle stawié W wyznaczonym
terminie.

Najemnca zobowiazuje sl¢ do zwrotu Nleruchumu§c| w stanle nlepcgorszonym za wyjatklem jego normalnego zuzycla. Najemca nie ponos| odpowledzlalnoscl za
zuzycle Nieruchomoécl, jej wy 1 ace r nor uzywanla. Najemca zobowlazuje sl zwrécié Przedmiot Najmu
posprzatany. W przypadku, kledy Najemca zwrbcl Nlemchomo§c nie posprzatana Wynajmujacy obclazy Najemca za posprzatanie Nieruchomoscl kwota zgodna
2 rachunklem za takie sprzatanie wyspecj; do tej czynnoscl, w kwocle nie przekraczajacej 15 zi/m2 powlerzchnl mieszkania,
ktéra zostanle pobrana z kaucjl gwarancyjnej. Przez sprzatanie rozumle sle doprowadzenle Przedmiotu Najmu do stanu umozliwlajacego jego dalsze

uzytkowanle przez przyszlych najemcéw, w stanle ym natyc wpr sle.
W przypadku wystaplenla szkéd lub nadmiernego zuzycla Pr Najmu, nie ch z normal uzywanla, Najemca bedzle zohowlazany do

odnowlenia Przedmlotu Najmu. Za odnowlenle Przedmiotu Najmu Strony uwazaja dopr d; Pr
Nieruchomo$¢ znajdowala sle w momencie jej wydania Najemcy.
W wyzej wymlenlonym terminie (z pkt 1) strony sporzadza Protokdl Zdawczo-Odblorczy ustalajqcy zobowlazanla Najemcy z tytulu niedoplaty oplat

Najmu co do stanu takiego w jakim

jnych /lub ch przekr: ych zuzycle wy e z nor zywanla, Podstawa do ustalenia stanu, w jakim
Nieruchomo$¢ byla oddana Najemcy w najem bedzle Protokcu Zdawczo -Odblorczy, sporzadzony | zatwierdzony przez Wynajmujacego | Najemce w chwill
przekazanla Nleruchomosci do uzyt Umowy.
W przypadku, gdy Strony nie i co do zakresu azar Najemcy z tytulu zuzycia przekrac normalne uzywanle, kazda ze Stron ma

prawo powofac r znawce. Najemca sle pokry¢ koszty w kwocie stanowiace] $rednia arytmetyczna z wyliczeri dokonanych przez obu

rzeczoznawcéw.
W pr zwrotu Nier W w ww. terminle po wy iu lub r najmu, Wy emu
przysbuguje odszkodowanle w wysokosci czynszu za okres opdz oddniar lub wygas la Umowy do dnla zwrotu Nleruchomoécl,

§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY

Strony moga rozwiazaé mnlejszq Umawe tylko w drodze porozumlenia zawartego w formle pisemnej pod rygorem nlewaznascl

Y moze wyp umowe zgodnie z obowigzujacyml w tym zakresle przepi: W S2C slonymi w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o achronie praw lokatoréw, mleszkanlowym zasobie gminy | o zmlanle kodeksu cywlinego (tj. Dz. U. z 2005 r.nr 31 poz. 266 ze zm.)
W szczegélnosci Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza Umowe na mieslac na przéd, ze skutklem na konlec miesiaca kalendarzowego w przypadku gdy
Najemca:

own

dwn

1

pomlmo plsemnego upomn[enla nadal uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego pr enlem lub
dbuje jac do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenla przeznaczone do wspélnego korzystania przez mleszkaricow albo
wykracza w spasob razacy lub uporczywy pneclwko pcnadkow: domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
opéznia sie z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie Przedmiotu najmu pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamlarze rozwiazanla Umowy {
wyznaczenia dodatkowego, terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub
wynajal, podnajal, wydzierzawil albo oddat do bezplatnego uzywania Nieruchomos$¢ Ilub jej cze$é bez wymaganej pisemnej zgody
Wynajmujacego,
Najemca moze rozwiaza¢ umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli:
1) Nieruchomos$¢ posiada wady, ktére zagrazaja zdrowlu oséb korzystajacych z nieruchomoscl,
2) Nieruchomoé¢ posiada wady uniemozliwiajace jej wykorzystanie do uméwionego uzytku.
Przed rozwlazaniem umowy Najemca wezwle Wynajmujacego w formie pi do usuniecia nlepr
Jednak nle krétszy niz 7 (sledem) dni.
Wy ie, w formie p
w miesiacu '.‘ ywania
Jjeden dzler w tygodniu, po uprzednim u;

2

3

i wyznaczajac mu w tym celu odpowledni termin

p ienia, bedzle doreczane listem poleconym na adresy podane przez strony w § 12 pkt 1,
umowy, Najemca zobcwnazuje slg udostepni¢ Nieruchomoéé do potencjalnym co
terminu z Wy

§ 10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO LOKALY

Najemca o$wladcza, ze w przypadku wykonanla egzekucjl obowliazku opréznienia lokalu przenlesie sle na wiasny koszt wraz z osobami zamleszkujacymi z nim
do lokalu polozonego w:

Miejscowosé: Chrzandw Maly, 05-825

Herbatnikowa 20 lok. 30

nalezacego do Pana/Pani/Paristwa: Maclej Klukcwskl
Najemca o$wladcza, ze w przypadku utraty w lokalu ym powyzej je sle w terminie 21 (dwadzlescia jeden) dnl od
dnla powzlecla wladomoscl o tym zdarzenlu wskazaé lnny lokal, w ktérym méglbym zamleszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowlazku opréznienia
lokalu, oraz zobowiazuje sle w tym terminie pr wiasciclela nowego lokalu, do ktérego bede sle mébgt wyprowadzié w
razle wykonanla egzekucjl obowlazku opréznlenia lokalu stanowlacego przedmiot najmu, z notarialnle poéwladczonym podplsem.
Brak speinienla obowiazku wynikajacego z ninlejszego paragrafu moze spowodowal rozwiazanle Umowy z zachowaniem siedmiodniowego okresu
wypowiedzenia.

§ 11 OCHRONA DANYCH

Kazda ze Stron zobowiazuje sie do zachowanla w tajemnicy wszelkich Informacjl dotyczacych druglej Strony, o ktérych dowledziala sle przy wykonywaniu
ninlejszej umowy oraz przy okazjl wykonywanla ninlejszej umowy.
Kazda ze Stron zobowlaze osoby, za pomoca ktérych bedzie wykonywala ninlejsza umowe do zachowania w tajemnicy informacjl, o ktérych mowa w ust.1.
Strony zachowaja w tajemnicy warunki ninlejszej Umowy.
Zgodnie z art. 13 ust. 1 | ust. 2 ogéinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO”") Najemca przyjmuje do
wiadomosd, 1z administratorem jego danych osobowych wskazane w tej Umowle bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Woloskiej
22, 02 675 Warszawa (da!ej ~ADO"),

atorami danych ych (jedynle w zakresle: imienia, nazwiska, numeru telefonu, adresu e-mail) sa spétki: Credipass Polska S.A. oraz
Primse.com sp. 2 0. 0. oble z sledzlba w Warszawle przy ul. Woloskiej 22, OZ 675 Warszawa (dalej zwane facznie ,Wspdladministratorami”).
Dane kontaktowe Inspektora ochrony danych p: przez ADO i atoréw: tel.: +48 (22) 626 26 26, e-mail: etrohouse, pl, adres do
korespondencji: ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa.
Dane osobowe na potrzeby s'wladczenia przez ADO uslugi posrednictwa najmu okazjonalnego sa na podstawle art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnle z zasad3, ze
przetwarzanie danych jest zgodne z prawem jezell jest niezbedne w celu reallzacjl umowy lub do podjecia dzlalar przed jej zawarciem na zadanie osoby.
Wspéladministratorzy przetwarzac beda Pani/Pana dane osobowe w celu ziozenla ofert ustug wiasnych na podstawle art. 6 ust. 1 pkt f) RODO.




10.

11,

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym ztozono oferte finansowania, ubezpieczenla
lub posrednictwa w obrocle nieruchomosclaml, a jezeli usluga posrednictwa /lub ubezplec if/lub posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami zostanie wykonana przez okres przechowywania dokumentacji zwigzanej z wykonaniem tych uslug zgodnle z wymogami powszechnie
obowiqzujacych przepiséw prawa.

Wspdladministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie ustug wilasnych przetwarzaé beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu

na przetwarzanle, a jezeli zostala wykonana usluga przez okres przechowywania zZ wy uslugl wymagany przez powszechnle
obowiazujace przepisy prawa.
Dane osobowe nie beda przekazywane do paristw spoza Europej: Obszaru czego (do krajéw Innych niz kraje Unii Europejskiej oraz Islandia,

Norwegla i Liechtenstein). Udostepnione dane nie beda, przetwarzane w sposéb automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych ych, z zacl h gwarancjl zapewniajacych bezpleczeristwo przekazywanych danych, moga byé: a. podmioty, ktérym

ADO Ilub Wspoladmmlstrator powierzyl przetwarzanle danych osobowych, w tym dostawcom uslug umozliwlajacych $wiadczenie uslug posrednictwa
go [/lub go |/lub uslug pusrednlctwa w obrocie nleruchomoéclaml b dustawcy usiug prawniczych, ustug doradczych |

windykacyjnych w przypadku dochodzenia przez ADO roszczer qzanych z pr c. podmioty, z ktérymi ADO zawarl

umowe agencyjna, umowe o wspdlpracy, umowe p twa go, poérednlctwa ubezpleczenlowego lub w po§rednlctwa obrocle nleruchomosciami

(ich pelna lista dostepna jest pod adresami: 4. credipass.pl/partnerzy oraz www.metrohouse.pl/partnerzy ).

Stronie przysiuguje prawo dostepu do danych oraz prawo Ich sprostowania, gdy sa one nleprawldlowe. W przypadkach okre$lonych przeplsaml prawa

przystuguje prawo do zadanla usuniecia danych, prawo zadania ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wnleslenia

sprzeclwu wobec przetwarzanla danych.

Stronle przysiuguje prawo wnleslenia skargi do organu nadzorczego czyll do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu

danych ADO lub Wspéladministratorzy naruszaja przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowalne.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

Dla reallzacji celow wynikajacych z ninlejszej Umowy Strony ustalaja adresy i telefony korespondencyjne:
Najemca:
Tel: +48 885 189 605, mall: kalinaanastasla139@gmail.com

Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Woloska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mall: kontakt@hmagt.pl

W przypadku zmlany adresu lub innych danych Strony zobowiazuja sle do podania nowego adresu lub Innych danych w terminie 3 (trzech) dni
roboczych. W przypadku nie podanla aktualnego adresu korespandenqq wyslana na ostatnio podany adres uwaza si¢ za doreczona.

Jest qzany do punuul Wy o kazdej zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w Nieruchomosci.
Wszelkle zmiany warunkow j Umowy wymagaja zacl ia formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z wyjatklem punktéw wyszczegdlnionych
bezposrednio w umowle.
W sprawach nleuregulowanych w niniejszej umowie znajduja zastosowanlie przepisy kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mleszkanlowym zasobie gminy | o zmianle kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz inne powszechnie obowiazujace
przeplsy prawa

na tle ninlejszej umowy strony zobowiazane sa rozwiazywad polubownie. W przypadku braku mozliwoéci rozwigzania sporu na drodze
polubownej wlaﬁclwy w sprawie bedzie sad wiasciwy miejscowo i miejscowo dla powoda.

7. Umowe sporzadzono w 2 (dwéch) jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Voling Nosbagsia

Regulamin korzystania z przedmiotu Najmu
Regulamin okresla ogéine warunki korzystania z przedmiotu Najmu | jest wytyczna w zakresie oceny sposobu uzytkowania nieruchomoéci.
1. Przeznaczenle nleruchomoéci
Najemca wynajmuje mleszkanle wqucinle w celu zaspokojenla wlasnych potrzeb mieszkaniowych.

zej, przez co rozumie sie migedzy innymi wskazanle mieszkania jako sledziby przedsigbiorcy, przyjmowanie Interesantéw,
éwladczenle uslug a uzyczan|e lokalu innym podmlotomn lub osobom wykracza poza zakres przyjetego sposobu uzytkowania.

II. Dobrosasiedztwo

Nieruchomo$¢ objeta jest ogéinie obowiazujacymi przepisami prawa okreélajacymi zachowanla miru domowego. Najemce obowiazuja zasady przestrzeganla norm w
zakresle emitowanla hatasu, wibracjl | zapachéw nie zakldcajacych spokoju wspétiokatoréw | sasiadéw.
Najemca zobowiazuje sie przestrzega¢ zachowanla ciszy nocnej w godzinach jej obowliazywania (od godz. 22.00 do 06.00 rano).
Wykluczone jest stuchanle glosnej muzyki przy uzyciu ponadstandardowych urzadzeri nagla$niajacych (rozumiemy przez to glosniki fabrycznle wbudowane w
odblornlkl), wtym ur-zq_dzen wzmacnlajqcych

dlugle , uzywanie duzej ilo$di przypraw powinno odbywaé sie przy wykorzystaniu zamontowanych w lokalu urzadzeri wentylacyjnych, z
wietrzenlem pomieszczen wilacznle.
W przypadku wystapienia sporéw, konwiktéw czy tez napleé z
reprezentujacy wlasciciela nleruchomosdi.

i Najemca iazany jest poinformowad o tym Home Management, jako podmiot

Naruszanle zasad utrzymania miru go moze sp: wad natychmi T umowy najmu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

IIL Pr cja nieruch $ci b trzecim; ilo$é oséb przebywajacych w lokalu

Najemca jest odpowiedzialny za osoby przebywajace w lokalu, a w tym za przestrzeganie przez te osoby W mi moga przebywaé,
poza najemca, osoby zgloszone w umowie najmu. Przyjmowanie goscl powinno odbywac¢ sie z zachowaniem przepiséw prawa. Przebywame wiekszej ilosci 0séb (w
rozumieniu ustawy Prawo o zgromadzemach) jest zabronione. Osoby, ktére nie s3 zgloszone w umowie najmu traktuje sie jako gosdi, ktérych pobyt powinien by¢
ogranit do el

IV. Utrzymanie czystoéci lokalu



Najemca zobowigzany jest otnymywac’ lokal w czystosci i w porzadku. Obowiazek utrzymana nalezytej aystos’é, dotyczy lokalu | elementéw przynaleznych (schowek,
miejsce postojowe/garazowe), jak réwniez najblizszego otoczenia. Do sprzatania, winno sie uiywaé elementéw nle powodujqcych niszczenla okladzin (podiég,

kafelek, armatur), z wykluczeniem chemii silnie zracej (np. .Kret”), oraz miekkie $cierki, gabki i szczotki niszczenia sp: uzyciem
niewlasciwych urzadzeri czyszczacych lub niewlasciwych $rodkow nie beda zallczane do biezacego zuzycia sie lokalu.
Najemca powinien ograniczyé uzycie butéw do powlerzchni bezpoérednio przylegajacej do drzwi wejéciowych, celem zacl ia higieny p q i nie

okladzin podidg.
W zwlazku z wprowadzeniem na terenie miasta zasad segregacji $miecl, Najemca zobowiazany jest do przestrzegania przejetych w tym zakresle zasad.

V. Palenie w lokalu

W lokalu obowigzuje calkowity zakaz palenia wyrobdw tytoniowych i papieroséw elektronicznych. Zakaz ten dotyczy takie powlerzchnl przynaleznych do lokalu
(loggia, balkon) oraz powierzchnl wspélnych.

V1. Zmlany aranzacji lokalu oraz jego doposazanie

Najemca otrzymuje lokal zdatny do zamleszkanla. Zmiana koloru okladzin $ciennych (kolory, tapety, domalowanla, znaki graficzne) oraz wykonywanie prac
ych z Home jest

Wieszanle elementéw graficznych na $clanach sle do 2 éw na enle, z zastr

rozporowych. Kazdy z elementéw wieszanych na $clanach nie powlnien przekracza¢ wagl 1000 g

Zmlany aranzacjl | doposazenle lokalu powinny zostaé poprzedzone projektem (zawlerajacym co najmniej opis zakresu prac, sposéb wy liste certyfil ych

materialéw) zatwierdzonym pisemnie - pod rygorem nlewaznoécl - przez Home Management.

uzycla cienkich gwozdzl z wykluczeniem kotkéw

VII. Biezace uzytkowanie

W Interesie jest Infor Home o wszelkich usterkach, szkodach | problemach z blezacym uzytkowanlem lokalu.

w przypadku zdarzen naglych nalezy w plerwszej kolejnosci podjaé czynnosci majace na celu ochrone zdrowia | 2ycla é stuzby r: oraz
dazy¢ do minimalizacjl szkéd. Kazde zdarzenle powstale na terenie nleruchomoscl (réwnlez bezpoérednio w okolicy Iakalu) winno byé zgloszone do Home
Management.

Koszty napraw spowodowanych zanledbaniem lub niewlasclwym uzywanlem lokalu | sprzetéw obciazaja Najemca je slg do danla polisy

ubezpleczenlowej obejmujacej swym zakresem ubezpleczenie ruchomoscl (co najmniej do ich wartoscl odtworzenlowej), ktére znajdowa¢ sie beda w lokalu w czasle
trwanla umowy najmu,

Naprawy, poprawki | remonty powinny odbywac¢ sle z uzyclem ekip rekomendowanych przez Home Management. Wycena | okre$lenle zakresu prac dokonana przez
Home Management jest bezplatna.

Najemca jest zobowlazany do bliezacego monitorowanla sprawnosci urzadzefi majacych wplyw na bezpleczeristwo nieruchomosel tj. instalacjl gazowych i
elektrycznych, a takze sanitamych,

Zwlekszone zuzycle mediéw spowodowane niewlasciwym funkcjonowaniem urzadzed, nie do Home
(ogrzewanle, prad, woda).

obciaza bezposrednio Najemce

VIII. C: y niek z nier $

W przypadku nleobecnoéci w lokalu przekraczajacej okres 14 kolejnych dnl najemca zobowlazany jest: zakreclé wszystkie zawory wodne, wylaczyé wszystkie
odblorniki elektryczne (z wylaczenlem lodéwki), zamknaé szczelnie wszystkie okna, opréznic lokal z artykuldéw szybko psujacych sig, wyrzucié pozostajace w lokalu
$miecl, oprézni¢ skrzynke pocztowa, pozostawi¢ otwarte zawory potowy kaloryferéw zaopatrzonych w termostaty.

W przypadku nlecbecnosd przekraczajacej okres 14 kolejnych dnl, Najemca winien poinformowaé o tym Home Management.

Najemca moze zlecl¢ dozér nad nleruchomoscla podczas swojej nleobecnosci Home Management.

Szkody spowodowane niedochowaniem powyzszych obciazaja bezposrednio Najemce.

IX. Administracja budynku

Najemca udostepniani lokal do okresowych przegladéw technicznych (kontroli kominlarskich, gazowych, Innych) oraz do odczytu licznikéw umileszczonych w lokalu.
Obecno$¢é Home Management przy tych zdarzeniach nie jest obowlazkowa.

Jeéli Najemca nie moze udostepni¢ lokalu do odczytu licznika, p y jest o i lokalu prac Home

Nieobecno$¢ Najemcy podczas przegladéw technicznych, po wyczerpaniu wszystkich wskazanych terminéw, bez poinfor ia Home bedzle mogla
spowodowac naliczenie dodatkowych oplat ustalonych przez administracje.

X. Zwierzeta domowe/bron i amunicja/narzedzia

O ile Home Management nie udzlell pisemnej zgody, w lokalu obowlazuje zakaz przebywanla wszelkich zwierzat domowych. W przypadku checl uzyskania zgody na
przebywanie w lokalu zwierzat domowych, Najemca powinien okresli¢ rodzaj zwierzecia (ssak, gad, ptak, ryba), sposdb jego utrzymania z podaniem wymiaréw
(terrarlum, akwarlum, klatka) a takie zobowiaza¢ sie do pokrycla ewentualnych szkdd oraz posiada¢ polise ubezpleczeniowa obejmujaca naprawienle szkéd
wyrzadzonych przez zwierzeta (pogryzienie, zalanle, zniszczenia mienia).

Home Management nie wyraza zgody na przechowywanle w lokalu broni bialej (maczety, miecze, itp.), bronl ciet pr onych do
obezwladnlania oséb za pomoca energli elektrycznej, bronl palnej oraz amunicji a takze oraz innych rzeczy, ktére zgodnle z obcwlqzujqcyml przeplsaml prawa moga
zostaé uznane za brori lub amunicje.

Home Management nle wyraza zgody na przechowywanie w lokalu narzedzi budowlanych oraz urzadzeri przeznaczonych do wykonywania prac budowlanych, poza
rzeczami stosowanymi powszechnle w naprawach blezacych lokalu.

XI. Nakiady na lokal

Najemca azany jest do Z Home ych remontdw i pr w lokalu,
Trwale ulepszenia lokalu nie beda rozliczone z Najemca po zakoriczeniu okresu najmu | 3 na wyp 2 lokalu, rozliczenle h przez
Najemce nakladéw w lokalu musl zostaé pisemnle potwierdzone z Home przez przy przez Najemce do Ich reallzacji.

XII. Drzwi wejsciowe

Drzwl wejéciowe do lokalu stanowla gléwna droge wejécia | wyjécia a takze droge awaryjnego wyjécia (chyba, ze w protokole zdawc: czym

Inaczej). Wszelka ingerencja w drzwl wejSciowe po stronle Najemcy jest zabroniona (montaz dodatkowych elementéw, zamkéw, zasuw, zmiana wkladek). W
przypadku zgubienla kluczy nalezy poinformowac o tym fakcie Home Istnieje 2 ¢ jednorazowego otwarcia drzwi przez Home Management. Koszt
dorablania nowej wersjl kluczy, ewentualnie wymiany wkiadki zamka obclaza Najemce | nie kwalifikuje sie do biezace zuzycia lokalu,

XIII. Korespondencja w skrzynce pocztowej

ije sle nie p ¢ adresu lokalu jako adresu do zawleranych przez siebie uméw | porozumieri.
Najemce obowlazujq przeplsy prawa w zakresie zachowanla poufnosci korespondencjl. Listy, przesylki, przekazy na osoby trzecie ze skrzynki pocztowej
nieruchomosci winny by¢ do Home 1ent
Pozostawlenie nowego adresu Home Management po zakoriczeniu okresu najmu pozwoli na pr kor otrzy j po okresie wynajmowania lokalu.

XIV. Prywatno$é Najemcy

Home Management postepuje w taki sposéb, aby zapewni¢ prawo prywatnos$¢ Najemcy. Prawe wejscia do lokalu ogranicza slg do niezbednego minimum, w tym
obowlazkowych przegladéw okresowych, zdarzen losowych, udzialu w akcjach ratowniczych. Kaide wejscie do lokalu bedzie wymagalo uzgodnienia terminu z
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Najemca, z wylaczeniem sytuacjl braku mozliwoscl skontaktowania sig z Najemca a takze w sytuacjach naglych, w jacych dzialan ni ych do ograniczenia
szkdd w lokalu (awarie, zalania, gwaltowne wtargnigcia do lokalu) lub Ich zapabiezenia.

Home Management zastrzega soblie prawo inspekcji wewnatrz lokalu w przypadku braku kontaktu z Najemca po 3 (trzech) nieudanych prébach kontaktu (mailowo,
sms-owo, telefonicznie), wykonywanych w terminie nastepujacych po soble 5(pieciu) dni.

XV. Bezpieczeristwo w lokalu

Najemca odpowiada za swoje bezpieczeristwo swoje oraz bezpieczeristwo osGb przebywajacych w lokalu. Wszelkie uwagi dotyczace ewentualnych nlebezplecznych
zdarzer w lokalu winny zostaé do Home

Home nie bierze odp $ci za zadne zac| ia 0s6b przebywajacych w lokalu.

Zakazane jest przechowywanie w lokalu | w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu paliw plynnych, substancji toksycznych i innych rzeczy oraz substancji
mogacych stanowl¢ zagrozenie dla zdrowla | zycla.

XVI. Zakoficzenie najmu

Po zakoriczenlu najmu Najemca zobowiazuje sie doprowadzi¢ lokal do stanu z dnia jego przekazania Najemcy do uzywanla. Lokal powinien by¢ sprzatniety |
oprdznlony z 6 acych $¢ Najemcy oraz z ow | rzeczy ych do lokalu podczas trwania najmu. Najemca zobowiazany jest do
pokrycla kosztéw napraw szkéd spowodowanych przez Najemce. Koszty te moga zostacé rozliczone z kaucjl.

Przedmioty pozostawione przez Najemce po wygasnigeciu umowy najmu uwaza sie na porzucone, co oznacza iz moga zostaé zutylizowane na koszt | ryzyko Najemcy.
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Protokét Zdawczo-Odbiorczy

Przekazanie lokalu odbylo sie na podstawie wizji lokalnej i przekazania elementdw opisanych w
protokole.
Do protokotu sporzadzono zatacznik z opisem poszczegélnych elementéw wyposazenia i stanu

lokalu. Uwagi opisane w Protokole w formie fotograficznej mogg stanowi¢ uzupetnienie protokotu.
Uwagi do protokotu:
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Lodéwka QL(—
Kuchenka &) P
Piekarnik Dl
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