Home
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UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO 1.
zawarta w dniu 21,11.2024 roku w Warszawie pomiedzy:
Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Woloska 22, wpisana do rejestru przedsiebiorcow 2.

Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON:

147309137, posiadajaca kapitat zakladowy w kwocie 3 700 000 zi, posiadajacego obowiazkowe ubezpieczenie 3.
od odpowiedzialnoéci cywilnej na sume ubezpieczenia 50 000 EURO, zwana w dalszej czeéci umowy ,Home

Management”, reprezentowang przez: 4.
Dzmitry Tryfan,

dziatajaca na podstawie petnomocnictwa z dnia 19.06.2023 w imleniu i na rzecz wilasciciela nieruchomosci 5.
zwanej dalej ,WYNAIMUJACYM"; odpis udzielnego pelnomocnictwa stanowi zalacznik nr 2 do tej Umowy 0
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Wynajmujacy | Najemca beda zwani dalej takze ,STRONAMI” lub ,STRONA" kazda z nich z osobna. = ;
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§ 1 PRZEDMIOT NAJMU
1. Home Management dzialajacy w imieniu wiasciciela jako Wynajmujacego oéwiadcza, ze ma petnomocnictwo &
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w budynku przy ul. Akademijna 19 lok. 23
w Warszawie o powierzchni uzytkowej 38.7 m2,
2. Strony oswiadczaja, iz przedmiotem najmu okazjonalnego jest cala nieruchomoéé przy ul, Akademijna 19
lok. 23 w Warszawie o powierzchni 38.7 m¥zwane dalej: ,Nieruchomoscia” lub ,Przedmiotem Najmu”.
3. Szczegoblowy opis Przedmiotu Najmu, w szczegdinoscl standard jego wykoriczenia oraz wyposazenia zawarty
jest w opisie protokotu zdawczo-odbiorczego.
4. Stan techniczny lokalu jest Stronom znany | Najemca akceptuje go.
5. Przedmiot Najmu sklada sle z:

. 2 pokol 9
. 1 kuchni 1;3
. 1 fazienki z toaleta ’

6. Przedmiot Najmu jest wyposazony w nastepujace instalacje:
. Elektryczna
. cleplej | zimnej wody

7. Wynajmujacy oswiadcza, iz Przedmiot Najmu znajduje sie w posiadaniu Wynajmujacego | moze on nim
swobodnie dysponowac | rozporzadzac oraz, ze w stosunku do Nieruchomosci osobom trzecim nie sluza
zadne prawa uniemozliwiajace badZ ograniczajace zawarcie niniejszej Umowy, w szczegblnodci nie * 11
zawarto zadnych umow, ktére ograniczalyby mozliwos¢ uzywania Przedmiotu Najmu przez Najemce. |
Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego. Nie istnieja réwniez zadne v
zdarzenia ktére uzasadnialyby zadania uznania niniejszej Umowy za bezskuteczne.

8. Dla Nieruchomosci zostalo przygotowane Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej. Dokument stanowi
zatacznik nr 2 do umowy | jest wysylany do najemcy w formie elektronicznej jako kopia dokumentu na
adres mailowy wskazany w Pkt. 11 umowy najmu w terminie do 3 dni roboczych od wydania
Nieruchomoscl.

§ 2DATA ROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA UMOWY

1% Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1 Przedmiot Najmu z dniem 21.11.2024.

2. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na cele mieszkalne.

3. Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomos¢ w dniu 21.11.2024 roku na podstawie Protokolu Zdawczo-
Odbiorczego Nieruchomoscl, ktéry zostanie podpisany przez strony niniejszej umowy | bedzie stanowit
potwierdzenie przejecia Nieruchomosci przez Najemce. Wynajmujacy oswiadcza, iz z czynnoécl wydania
Przedmiotu Najmu moze zosta¢ sporzadzona dokumentacja fotograficzna, stanowiaca zalacznik do
Protokolu Zdawczo-Odbiorczego Nieruchomosci,

4. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnla 21.11.2024 do dnia 30.11.2025, z
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zastrzezeniem, Ze jezell w 11 miesiqcu umowy najmu w okresie od 1-wszego do 14-tego dnia miesiaca
Najemca zlozy pisemne osSwiadczenie o rozwiazaniu najmu, Wynajmujacy przygotuje porozumienie
rozwiazujace umowe po okresie 12 miesiecy umowy bez dodatkowych kosztéw po stronie Najemcy.

§ 3 CZYNSZ NAIMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI

Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu za Nieruchomo$é na kwote 2280 zt (w tym oplata
Home Management w kwocie 200 z1) . Niezaleznie od czynszu najmu, najemca oplacaé bedzie
do Wspélnoty/Spéidzielni kwote 200 zt tytulem optat stalych wskazanych w zestawieniu oplat
lokalu,
Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu stanowi czynsz brutto. Waloryzacja zgodnle z danymi podanymi
przez GUS umowy najmu nastepuje po okresie 12 miesiecy z zastrzezeniem, ze maksymalny wzrost
stawki nie moze przekroczyé 8%.
Czynsz okreslony w §3 pkt 1, bedzie placony na konto bankowe numer 44 1160 2244 4511 0002 0022
0418 Banku Millenium ,z géry" co miesiac do 8 dnia miesiaca, za ktéry przypada platnoéé.
Za date wplywu srodkéw pienieznych uznaje sie date zaksiegowania ich na koncie bankowym
Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia, w okresie obowiazywania Umowy, niezalenie od czynszu
okreslonego w § 3 ust, 1, takze oplat eksploatacyjnych zwiazanych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu,
w tym zaliczki na media: dostawy wody zimnej | cieplej oraz odprowadzenia éclekéw, centralnego
ogrzewania, kosztéw wywozu $mieci. Wysokos¢ wymienionych oplat eksploatacyjnych na dzien
podpisania Umowy ustala sie na 400 zk. Nie czesciej niz raz na 3-6 miesiecy na wniosek Wynajmujacego,
Home Management przekaze rozliczenie poprzedniego okresu rozliczeniowego | ustali nowa wysokosé
zaliczki oplat eksploatacyjnych na podstawie przedstawionych wyliczen | prognoz gestordw mediéw |
wspolnoty/spéldzielni. Powyzsza zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych nie bedzie stanowita zmiany
Umowy wymagajacej sporzadzenia aneksu, zas nowa wysokos¢ bedzie obowiazywala od nastepnego
miesiaca po doreczeniu Najemcy stosownego wyliczenia nowej wysokosci optat eksploatacyjnych na
podany adres korespondencyjny.
Optlaty okreslone w §3 pkt. 5 beda placone jako doliczenie do przelewu kwoty czynszu ,z géry” co miesiac
do 8-go dnia miesigca, za ktéry przypada platnosé na konto wskazane w § 3 pkt, 3.
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat z tytutu energli elektrycznej | w przypadku instalacji
gazowej oplaty z tytulu zuzycia gazu. Platnosci realizowane beda co miesiac zgodnie z ustalonymi przez
Wynajmujacego prognozami zuzycia (wstepnie oszacowane na 120 zi) oraz rozliczane raz na wniosek
Wynajmujacego 3-6 miesiecy na podstawie rzeczywistego zuzycia i poniesionych optat potwierdzonych
stosownymi fakturami gestoréw mediéw. Oplata bedzie uiszczana jako oplata doliczona do przelewu
kwoty czynszu wskazanego w § 3 pkt. 1.
W przypadku niedoptaty pozycji oplat z §3 pkt. 1, 5 | 7 Najemca bedzie zobowiazany do uregulowania
ptatnosci w przeciagu 7 dni od momentu jej zgloszenia przez Wynajmujacego. Po tym czasle uregulowanie
naleznosci na rzecz podmiotéw $wiadczacych ustugi podlegajace optacie zgodnie z §3 pkt. 5 | 7 zostanle
zaspokojone z kaucji Najemcy.
Wszelkie koszty oraz konsekwencje wynikle z opbZnielt w dokonywaniu oplat obciazaja Najemce.
W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu platnosci Najemca zobowliazuje sie do zaptaty odsetek
w wysokosci maksymalnej, ustalonej zgodnle z art. 359 § 2(1) kodeksu cywilnego.
Kolejnos¢ przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy wplat bedzle nastepujaca:

a. odsetki za opdznienie, koszty wezwan do zaplaty oraz Inne koszty poniesione w zwiazku z

brakiem lub nieterminowym regulowaniem wplat przez Najemce,
b. koszty napraw lezacych po stronle Najemcy,
c. nieuiszczone przez Najemce oplaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom oplaty za media
oraz odsetki | kary przez nich naliczone,

d. uzupetnienie kwoty kaucji do wysokosci opisanej w ninlejszej umowie,

e. czynsz najmu.
W przypadku co najmniej pieciodniowego opbZnienia sie przez Najemce z zaplata czynszu lub innych optat
okreslonych w ninlejszym paragrafie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozpoczecie dziatar
administracyjnych realizowanych przez Home Management w zakresie zaplaty zaleglych naleznoéci. W
tym przypadku Najemca pokryje zryczattowany koszt tych dzialar w wysokosci 20 zt (dwadzieécia zlotych)
netto za kazde wezwanie do zaplaty.

§ 4 KAUCIA

W celu zabezpieczenia obowiazku zaplaty czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, jak réwniez innych
platnosci, wejécie w 2zycie ninlejszej Umowy jest uzaleznione od wplaty przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego zwrotnej kaucji gwarancyjna w wysokosci:
1 - miesiecznego czynszu,

B. Zaliczki na oplaty z §3 pkt. 5,

G Zaliczki na oplaty z §3 pkt. 7.
taczna kwota kaucji wynosi: 3000 zlotych polskich.
Wplata kaucji powinna nastapic¢ przed wydaniem Przedmiotu Najmu i zosta¢ potwierdzona w Protokole

o)



10.

11.

12.

13,

Zdawczo-Odblorczym.

Kaucja nie moze zostac zaliczona na poczet czynszu najmu za ostatni miesiac najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie zwrécié Najemcy wplacona kaucje jak najszybciej, jednak nie pozniej niz w
ciagu 30 dni od daty zakoriczenia niniejszej Umowy (zgodnie Kodeksem Cywilnym), po potraceniu kosztow
obciazajacych Najemce z tytulu niniejszej Umowy (rozliczenie czynszu najmu, zuzycia medidw, uwag
wskazanych w protokole zdania lokalu).

§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé Najemcy Nieruchomo$¢ w stanie zdatnym do uméwionego uzytku,
W dniu przekazania Nieruchomosci | sporzadzenia Protokotu Zdawczo-Odbiorczego, Wynajmujacy
zobowlazuje sie do przekazania Najemcy informacji dotyczacych sprzetu | wyposazenia znajdujacego sig
w Nieruchomosci | oddanego do uzytku Najemcy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do udzielenia Najemcy ustnego instruktazu dotyczacego whasciwego |
bezplecznego korzystania z wyposazenia Nieruchomosci.

W dniu przekazania Nieruchomosci Najemcy, Wynajmujacy zapewni sprawne dziatanie wszelkich instalacji
(wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, itd.) oraz drzwi | okien (tacznie z zamkami
I klamkami).

§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowiazuje sie uzywaé Nieruchomoéé zgodnie z jej przeznaczeniem, dbad o nalezyty stan
techniczny | sanitarny oraz wykonywa¢ na swéj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji
(wymiana zardwek, bezplecznikéw, utrzymanie droinosci odplywéw, uszczelek, etc.) zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Cywilnego.

Najemca jest zobowiazany do korzystania ze wszelkich urzadzer | elementéw wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad bezpleczerstwa.

Najemca powinien niezwlocznie zawladomi¢ Home Management na adres do korespondenci podany w
§11 pkt. 1 (telefon lub e-mail) o wszelkiej nowej korespondencji w skrzynce podawczej lokalu nie
kierowanej do Najemcy.

Jezeli przy przekazaniu Nieruchomosci lub w czasle trwania stosunku najmu zaistnieje potrzeba napraw, .
ktére obciazaja Wynajmujacego, Najemca powinlen niezwlocznie zawiadomié o tym Wynajmujacego na

adres do korespondencji podany w §12. W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowledzialnos¢ za szkody |.

wynikle z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opdznienia w powladomieniu.
Wynajmujacy zobowlazuje sie rozpoczaé prace naprawcze w terminie 48 godzin od chwili zgloszenia (z
przypadku dni wolnych od pracy termin ten ulega wydluzeniu o kolejne 24 godziny). W przypadku
niemoznodci powiadomienia o konlecznoscl napraw lub braku niezwlocznego dzialania ze strony
Wynajmujacego w celu dokonania naprawy Najemca ma prawo zleci¢ wykonanie niezbgdnych prac (o ile
nie przeprowadzenie takich moze prowadzi¢ do znacznych strat i/lub zniszczen lub tez czyni korzystanie
z Nieruchomoécl utrudnionym lub niemotliwym) odpowlednlemu przedsieblorstwu, odliczajac
jednoczeénie koszty tychze prac od nastepnych platnoscl czynszu lub Zadad ich zwrotu od
Wynajmujacego. Koszty takie winny byé minimalizowane.

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zasad porzadku domowego obowiazujacych w budynku w
ktarym znajduje sie Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu korzystania z przedmiotu najmu”, stanowiacego
zatacznik do niniejszej umowy, przekazany w formie elektronicznej na adres e-mail z §12 pkt. 1.
Najemca zobowiazany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspélnego uzytku takie jak: diwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenle budynku.

Najemca odpowledzialny jest za wszelkie szkody powstale z winy jego, a takZe innych os6b korzystajacych
w jego imieniu z Nieruchomosci lub reprezentujacych jego prawa na terenie Nieruchomosci lub
zatrudnionych przez Najemce do wykonania prac w Nieruchomosci. Najemca zobowiazany jest usunaé
niezwlocznie powstate szkody na wlasny koszt.

Najemca zobowiazany jest umozliwié Wynajmujacemu wstep na teren Nieruchomosci w celu dokonywania
wizytacjl | przegladéw Nieruchomosci, jak rédwniez wykonywania w niej napraw po kazdorazowym
ustaleniu terminu z Najemca. Najemca zobowlazany jest do udostepnienia lokalu Wynajmujacemu nawet
bez wczesniejszego uzgodnienia terminu w przypadku awaril wywolujacej szkode lub grozacej
bezposrednio niebezpieczeristwem powstania szkody, w celu usunigcia awarli.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, MNajemca nie ma prawa zmieni¢ przeznaczenia
najmowanej Nieruchomosci ani przeprowadza¢ jakichkolwiek adaptacji.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie przeniesie praw wynikajacych z niniejszej

Umowy na fadne osoby trzecie, nie podnajmie, nie wydzierzawl ani nie uzyczy Nieruchomosci ani jej v

czesci.

Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszkanie w ww. lokalu 2 oséb, zgodnie z oswiadczeniem zlozonym
do Wspélnoty/Spdidzielni, W przypadku wiekszej ilosci osdb oplaty z §3 pkt. 5 moga ulec zmianie.
Odpowiedzialnoéé za wykonanie obowiazku uiszczania czynszu oraz oplat niezaleznych od wiasciciela
ponosza solidarnie wszyscy Najemcy, ktorzy zawarli niniejsza Umowe, niezaleznie czy faktyczne
korzystaja z lokalu bedacego przedmiotem Umowy.

Najemca zobowiazany jest pokry¢ wszystkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta i osoby niepetnoletnie,
ktdre przebywaja w Nieruchomosci.

ad

14.

15.

16.

17.

18.

1.

2.

m*vg{m_

4,

5,

6.

7.

8.
L

E/L{/

') 2.
3.

W terminie 7 (sledem) dni od dnia podpisania Umowy Najemca ma obowiazek dostarczenia
Wynajmujacemu nastepujacych dokumentéw:

. ofwiadczenia Najemcy sporzadzonego w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie
egzekucjl | zobowiazal sie do oprdinienia | wydania Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w
zadaniu  Wynajmujacego sporzadzonym na piémie z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wynajmujacego;

. oiwiadczenia whasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, do ktérego Najemca
| osoby z nim zamieszkujace beda mogly sie przenies¢ w razie ustania stosunku najmu wynikajacego
z ninlejszej umowy, 0 wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i 0s6b z nim zamieszkujacych w
lokalu.

W przypadku niedostarczenia dokumentéw o ktérych mowa w ust. 14 we wskazanym w nim terminie
Wynajmujacy do dnia 10,12.2024 roku ma prawo do odstapienia od umowy w trybie natychmiastowym
poprzez zlozenie pisemnego o$wladczenia Najemcy. Prawo do odstapienia od tej Umowy Wynajmujacym
moze zrealizowaté w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty wskazanej w niniejszym punkcie.
Wynajmujacy moze wejéé komisyjnle do Przedmiotu Najmu w razie wystapienia awarii wywolujace)
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu komisyjnie (z wideorejestracja
zdarzenla) lub w obecnosci funkcjonariusza Policji.
Po wczeéniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnié Wynajmujacemu lokal w celu
dokonania:
a) okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu |
wyposazenia technicznego Nieruchomosécl oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;
b)  zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.
Integralng czescia niniejsze] umowy jest ,Regulamin korzystania z przedmiotu najmu”.

§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy zapewni Najemcy niezakidcone korzystanie z Nieruchomoscl w okresie obowiazywania
niniejszej Umowy.

Wynajmujacy zobowlazuje sle do nie rozwiazywania uméw z dostawcami mediéw | ushug do
Nieruchomosci (energia elektryczna, woda, gaz, itd.) w czasie obowiazywania niniejszej Umowy, chyba
ze rozwiazanle takich uméw jest nastepstwem okolicznosci zawinionych przez Najemce.

Wynajmujacy zobowlazany jest do optacania podatku od Nieruchomoscl, optaty za wieczyste uzytkowanie
oraz innych naleznoéci publicznoprawnych zwigzanych z Przedmiotem Najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do pozostawienia w Nieruchomosci wyposazenia opisanego w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym na okres najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sle do wykonywania na wilasny koszt prac niezbednych do utrzymania
Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do uméwlionego uzytku, o ile ich koniecznosé wynika z przyczyn
niezaleznych od Najemcy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.

Ubezpieczenie Nieruchomodci | majatku ruchomego Wynajmujacego od ognia, zalania, wlamania |
nastepstw Iinnych zdarzen losowych nalety do Wynajmujacego.

Ubezpieczenie Wynajmujacego nie pokrywa szkéd w majatku ruchomym Najemcy powstatych w wyniku
wilamania, kradziezy | innych zdarzer losowych, majacych miejsce w Nieruchomosci. W tych przypadkach
szkody | Ich skutki Najemca usunie we wlasnym zakresie lub bedzie dochodzi¢ odszkodowania od
instytucjl ubezpieczeniowej, z ktéra uprzednio zawart dobrowolna umowe o ubezpieczenie wiasnego
mienia.

Wynajmujacy zglosi zawarcie niniejszej umowy najmu okazjonalnego Naczelnikowi Urzedu Skarbowego
whaéciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania, Wynajmujacego, w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia rozpoczecia najmu.

§ B ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAJMUJACEMU

Najemca zobowiazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w dniu wygasniecia lub rozwiazania Umowy. Najemca
zobowlazuje sie uzgodnié z Wynajmujacym date | godzine zwrotu Nieruchomosci w formie pisemnej 21
(dwadzieécia jeden) dni przed terminem zwrotu. Wynajmujacy zobowlazuje sie stawi¢ w wyznaczonym
terminie.

Najemca zobowliazuje sie do zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym za wyjatkiem jego
normalnego zuzycia. Najemca nie ponosi odpowledzialnosci za zuzycie Nieruchomosci, jej wyposazenia |
umeblowania, bedace nastepstwem normalnego uzywania. Najemca zobowiazuje sie zwroci¢ Przedmiot
Najmu posprzatany. W przypadku, kiedy Najemca zwréci Nieruchomos¢ nie posprzatana Wynajmujacy
obciazy Najemca za posprzatanie Nieruchomosci kwota zgodna z rachunkiem za takie sprzatanie
wyspecjalizowanego podmiotu najetego do tej czynnosci, w kwocie nie przekraczajacej 15 zi/m2
powlerzchnl mieszkania, ktora zostanie pobrana z kaucji gwarancyjnej. Przez sprzatanie rozumie sie
doprowadzenie Przedmiotu Najmu do stanu umozliwiajacego jego dalsze uzytkowanie przez przyszhych
najemcow, w stanie umozliwiajacym natychmiastowe wprowadzenie sig.

W przypadku wystapienia szkéd lub nadmiernego zuzycia Przedmiotu Najmu, nie wynikajacych z
normalnego uzywania, Najemca bedzie zobowiazany do odnowienia Przedmiotu Najmu. Za odnowienie
Przedmiotu Majmu Strony uwazaja doprowadzenie Przedmiotu Najmu co najmniej do stanu takiego w
jakim Nieruchomos¢ znajdowala sie w momencie jej wydania Najemcy.
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W wyzej wymienionym terminie (z pkt. 1) strony sporzadza Protokél Zdawczo-Odbiorczy ustalajacy
zobowiazania Najemcy z tytulu niedoplaty opfat eksploatacyjnych iflub ewentualnych zniszczen
przekraczajacych zuzycie wynikajace z normalnego uzywania. Podstawq do ustalenia stanu, w jakim
Nieruchomos¢ byla oddana Najemcy w najem bedzie Protokdl Zdawczo-Odbiorczy, sporzadzony |
zatwierdzony przez Wynajmujacego i Najemce w chwili przekazania Nieruchomosci do uzytkowania,
stanowiacy zalacznik do niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy Strony nie dokonaja uzgodnien co do zakresu zobowiazan Majemcy z tytulu zuzycia
przekraczajacego normalne uzywanie, kazda ze Stron ma prawo powolad rzeczoznawce. Najemca
zobowiazuje sie pokry¢ koszty w kwocie stanowiacej $rednia arytmetyczna z wyliczeri dokonanych przez
obu rzeczoznawcow.

W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomoscl Wynajmujacemu w ww. terminie po wygasnieciu lub
rozwiazaniu stosunku najmu, Wynajmujacemu przystuguje odszkodowanie w wysokosci czynszu za okres
opdznienia od dnia rozwiazania lub wygaéniecia Umowy do dnla zwrotu Nieruchomosci.

§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY

Strony moga rozwiazac niniejsza Umowe tylko w drodze porozumienia zawartego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegblnosci okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r, nr 31 poz. 266 ze zm.)
W szczegélnosci Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza Umowe na miesiac na przéd, ze skutkiem na
koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku gdy Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego przeznaczenlem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez
mieszkaricéw albo wykracza w sposéb ratacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) opbinia sie z zaplata czynszu lub innych opfat za uzywanie Przedmiotu najmu pomimo
uprzedzenia go na piémie o zamiarze rozwiazania Umowy | wyznaczenia dodatkowego,
terminu do zaplaty zaleglych | biezacych naleznodei, lub

3) wynajal, podnajal, wydzierzawit albo oddat do bezptatnego uzywania Nieruchomosé lub jej
czes€ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

Najemca moze rozwigza¢ umowg najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, jezeli:
1) Nieruchomo$¢ posiada wady, ktére zagrazaja zdrowiu 0séb korzystajacych z nieruchomoéci.
2) Nieruchomos$¢ posiada wady uniemozliwiajace jej wykorzystanie do uméwionego uzytku,
Przed rozwigzaniem umowy Najemca wezwie Wynajmujacego w formie pisemnej do usuniecia
nieprawidlowosci wyznaczajac mu w tym celu odpowliedni termin jednak nle krétszy niz 7 (siedem) dni.
Wypowledzenie, w formie pisemnego powiadomienia, bedzie doreczane listem poleconym na adresy
podane przez strony w § 12 pkt 1.
W ostatnim miesiacu obowiazywania niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje sie udostepnié
Nieruchomos¢ do ogladania potencjalnym klientom co najmniej jeden dzier w tygodniu, po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Wynajmujacym.

§ 10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO LOKALU

Najemca oswiadcza, ze w przypadku wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu przeniesie sie na
whasny koszt wraz z osobami zamieszkujacymi z nim do lokalu pofozonego w:

Miejscowosd: Chrzandw Maly, 05-825

Herbatnikowa 20 lok. 30

nalezacego do Pana/Pani/Paristwa: Maciej Klukowski
Najemca osSwiadcza, ze w przypadku utraty mozliwoécl zamieszkania w lokalu wskazanym powyzej
zobowiazuje sie w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu
wskazac inny lokal, w ktérym méglbym zamieszka¢é w przypadku wykonania egzekucji obowiazku
opréznienia lokalu, oraz zobowiazuje sie w tym terminie przedstawié Wynajmujacemu oswiadczenie
whasciciela nowego lokalu, do ktérego bede sie mégt wyprowadzi¢ w razie wykonania egzekucji obowiazku
opréznienia lokalu stanowiacego przedmiot najmu, z notarialnie poswiadczonym podpisem,
Brak spetnienia obowiazku wynikajacego z niniejszego paragrafu moze spowodowaé rozwiazanie Umowy
z zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§ 11 OCHRONA DANYCH

Kazda ze Stron zobowiazuje sie do zachowanla w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych druglej
Strony, o ktorych dowiedziata si¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy oraz przy okazji wykonywania
niniejszej umowy,

Kazda ze Stron zobowiaze osoby, za pomoca ktérych bedzie wykonywala niniejsza umowe do zachowania
w tajemnicy informacji, o ktérych mowa w ust. 1,

Strony zachowaja w tajemnicy warunki niniejszej Umowy.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 og6lnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
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2016 r. (dalej: ,RODO") Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych osobowych
wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Woloskiej
22, 02-675 Warszawa (dalej: ,ADO").

Wspétadministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: imienia, nazwiska, numeru telefonu,
adresu e-mail) sq spotki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. obie z siedziba w Warszawie
przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane lacznie ,Wspéladministratorami®).

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powolanego przez ADO | Wspdoladministratordw: tel.: +48
(22) 626 26 26, e-mail: lod@metrohouse.pl, adres do korespondencji: ul. Woloska 22, 02-675
Warszawa.

Dane osobowe na potrzeby Swiadczenia przez ADO uslugi posrednictwa najmu okazjonalnego sa na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, e przetwarzanie danych jest zgodne z prawem
jezeli jest niezbedne w celu realizacji umowy lub do podjecia dziatar przed jej zawarciem na zadanie
osoby.

Wspotadministratorzy przetwarza¢ beda Pani/Pana dane osobowe w celu zlozenia ofert uslug wiasnych
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO.

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego,
w ktérym ziozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub poérednictwa w obrocie nieruchomoéciami, a
jezeli ustuga posrednictwa finansowego i/lub ubezpieczeniowego i/lub posrednictwa w obrocie
nieruchomosdciami zostanle wykonana przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z
wykonaniem tych ustug zgodnie z wymogami powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
Wspéladministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie ustug wiasnych przetwarzad
beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezell zostala wykonana ustuga
przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem ustugl wymagany przez powszechnie
obowliazujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do pafistw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do
krajéw innych niz kraje Unii Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein). Udostepnione dane
nie beda przetwarzane w sposéb automatyczny (profilowanie).

Odblorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajacych bezpieczefstwo
przekazywanych danych, moga byé: a. podmioty, ktérym ADO lub Wspbladministrator powierzyl
przetwarzanie danych osobowych, w tym dostawcom ustug umozliwiajacych $wiadczenie uslug
posrednictwa  finansowego if/lub  ubezpieczeniowego i/lub ustug poérednictwa w obrocie
nleruchomosciami; b. dostawcy ustug prawniczych, ustug doradczych | windykacyinych w przypadku
dochodzenia przez ADO roszczeri zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza; ¢. podmioty, z
ktérymi ADO zawarl umowe agencyjna, umowe o wspdipracy, umowe poérednictwa finansowego,
posrednictwa ubezpleczeniowego lub w posrednictwa obrocie nieruchomoséciami (ich pelna lista dostepna
Jjest pod adresami: www.credipass,pl/partnerzy oraz www,metrohouse,pl/partnerzy ).

Stronie przystuguje prawo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy sa one nleprawidlowe.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do adania usuniecia danych, prawo
zadania ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

Stronle przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego czyll do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADO lub Wsp6ladministratorzy
naruszaja przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

Dla realizacji celéw wynikajacych z niniejszej Umowy Strony ustalaja adresy i telefony korespondencyjne:
Najemca:

513 076 950 emall: j/, -z'_g(),zz@/?mélf@ COM

Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Wotoska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mail: kontakt@hmagt.pl

W przypadku zmiany adresu lub innych danych Strony zobowiazuja sie do podania nowego adresu
lub innych danych w terminie 3 (trzech) dni roboczych. W przypadku nie podania aktualnego adresu,
korespondencje wystana na ostatnio podany adres uwaza sie za doreczona.

Najemca jest zobowiazany do poinformowania Wynajmujacego o kazdej zmianie liczby oséb
zamieszkujacych w Nieruchomosci.

Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wyjatkiem punktéw wyszczegdlnionych bezposrednio w umowie.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajduja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz inne powszechnie obowigzujace
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