Home
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UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

zawarta w dniu 26.04.2024 roku w Warszawle pomledzy:

Metrohouse Franchise S.A. z sledzlbg w Warszawle, przy ul. Woloska 22, wpisana do rejestru przedsleblorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawle, XIII Wydziat
Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038, REGON:
147309137, posladajaca kapltat zakladowy w kwocle 3 700 000 zt, posladajacego obowlazkowe ubezpleczenle
od odpowledzlalnoscl cywilnej na sume ubezpleczenia 50 000 EURO, zwana w dalsze] czescl umowy ,Home
Management”, reprezentowang przez:

Maclej Klukowskl,

dzlalajaca, na podstawle petnomocnictwa z dnla 29.09.2022 w imleniu | na rzecz wiasciclela nleruchomoscl
zwanej dale] , WYNAIMUJACYM"; odpls udzlelnego petnomocnictwa stanow! zatacznlk nr 2 do tej Umowy

a

BAHDAN ZAITSAU, ob. Bialorusi, paszport HB3542837, wazny do 24.05.2032

i
MARYIANA ZAITSAVA, ob. Bialorusi, paszport HB3498658. wazny do 02.11.2031

Adres do doreczen:.......

zwanym/-a w dalsze] czescl umowy ,NAJEMCA”,

Wynajmujacy | Najemca beda zwanl dale] takze ,STRONAMI” lub ,STRONA" kazda z nich z osobna.

§ 1 PRZEDMIOT NAJMU

Home Management dziatajacy w Imlenlu wiasciclela jako WynajmuJjacego oswladcza, ze ma petnomocnictwo
do zawarcla umowy najmu lokalu mleszkalnego, polozonego w budynku przy w Warszawle przy ul.
Przeworska 9B lok. 39 w Warszawle o powlerzchnl uzytkowej 38 m2,
Strony oéwladczaja, Iz przedmiotem najmu okazjonalnego Jest cafa nleruchomos¢ przy ul. Przeworska 9B
lok. 39 w Warszawle 0 powlerzchnl 38 m? zwane dalej: ,Nieruchomoscia” lub ,Przedmiotem Najmu”.
Szczegbtowy opls Przedmiotu Najmu, w szczegdinoscl standard jego wykoriczenla oraz wyposazenla zawarty
jest w oplsie protokotu zdawczo-odblorczego.
Stan techniczny lokalu jest Stronom znany | Najemca akceptuje go.
Przedmlot Najmu skiada slg z:
° 2 pokol
o 1 kuchnl
° 1 lazlenkl z toalety
Przedmlot Najmu jest wyposazony w nastepujace Instalacje:
o Elektryczna,
° centralnego ogrzewanla
° cleptej | zimnej wody
Wynajmujacy oswiadcza, 12 Przedmiot Najmu znajduje sl¢ w posladaniu Wynajmujacego | moze on nim
swobodnle dysponowac | rozporzadzaé oraz, ze w stosunku do Nleruchomodcl osobom trzeclm nie stuzg
zadne prawa unlemozliwlajace badz ograniczajace zawarcle ninlejszej Umowy, w szczegblnoscl nle
zawarto zadnych uméw, ktére ograniczatyby mozliwos¢ uzywanla Przedmiotu Najmu przez Najemce.
Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem postepowanla egzekucyjnego. Nie Istnleja réwnlez Zadne
zdarzenla ktére uzasadnialyby zadania uznania ninlejszej Umowy za bezskuteczne.

§ 2 DATA ROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA UMOWY

Wynajmujacy oddaje, a Najemca blerze w najem oplsany w § 1 Przedmlot Najmu z dnlem 01.10.2022,
Przedmlot najmu wykorzystywany bedzle przez Najemce wylacznle na cele mleszkalne.

Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomosé w dniu 01.10.2022 roku na podstawle Protokotu Zdawczo-
Odblorczego Nieruchomoscl, ktory zostanle podplsany przez strony ninlejszej umowy | bedzle stanowlt
potwlerdzenle przejecla Nleruchomoscl przez Najemce. Wynajmujacy oswiadcza, iz z czynnoscl wydanla
Przedmiotu Najmu moze zostaé sporzadzona dokumentacja fotograficzna, stanowlaca zalacznlk do
Protokotu Zdawczo-Odblorczego Nleruchomoscl.

Ninlejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.10.2024 do dnia 30.09.2025, z
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mozliwoscla jej przediuzenla.

§ 3 CZYNSZ NAJMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI

Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu za Nieruchomo$¢ na kwotg 2620 zt (w tym oplata
Home Management w kwocie 150 z) . Czynsz powigkszony zostanie o kwote 365 zt tytulem
oplat statych do Wspélinoty.
Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu stanowl czynsz brutto.
Czynsz okreslony w §3 pkt 1, bedzle ptacony na konto bankowe numer 94 1160 2244 4511 0002 0022
0391 Banku Millenlum ,z gory” co mieslac do 8 dnla mieslaca, za ktéry przypada ptatnosé.
Za date wplywu Srodkéw plenleznych uznaje sle date zakslegowania Ich na koncle bankowym
Wynajmujacego.
Najemca zobowiazuje sle¢ do ponoszenla, w okresle obowlazywanla Umowy, nlezaleznle od czynszu
okreslonego w § 3 ust, 1, takze oplat eksploatacyjnych zwlgzanych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu, w
tym zaliczkl na medla: dostawy wody zimnej | cleplej oraz odprowadzenla $clekéw, centralnego
ogrzewanla, kosztéw wywozu sSmiecl. Wysoko$¢ wymienlonych oplat eksploatacyjnych na dzlen
podpisanla Umowy ustala slg na 390 zt. Nie czesclej niz raz na 3-6 mleslecy Wynajmujacy przekaze
rozliczenle poprzedniego okresu rozliczenlowego | ustall nowa wysokos¢ zaliczkl optat eksploatacyjnych
na podstawle przedstawlonych wyliczer | prognoz gestoréw medIiéw | wspolnoty/spéldzielnl. Powyzsza
zmlana wysokoscl oplat eksploatacyjnych nle bedzle stanowlta zmlany Umowy wymagajacej sporzadzenia
aneksu, zas nowa wysokos¢ bedzle obowlazywata od nastepnego mleslaca po doreczenlu Najemcy
stosownego wyliczenla nowej wysokoscl oplat eksploatacyjnych na podany adres korespondencyiny.
Optaty okreslone w §3 pkt. 5 beda placone Jako doliczenle do przelewu kwoty czynszu ,z géry" co mleslac
do 8-go dnla mleslaca, za ktdry przypada platnos¢ na konto wskazane w § 3 pkt. 3,
Oplaty z tytutu energll elektrycznej | w przypadku Instalacjl gazowe] optaty z tytulu zuzycla gazu beda
placone co mleslac zgodnle z ustalonym! przez Wynajmujacego prognozami zuzycla (wstepnle
oszacowane na 110 zl) oraz rozliczane raz na 3-6 mlesiecy na podstawle rzeczywistego zuzycla |
ponlesionych oplat potwlerdzonych stosowny mi fakturami gestoréw mediéw. Optata bedzle ulszczana fako
doliczenle do przelewu kwoty czynszu wskazanego w § 3 pkt. 3.
W przypadku nledoplaty pozycjl optat z §3 pkt. 5 | 7 Najemca bedzie zobowlazany do uregulowanla
ptatnoscl w przeclagu 7 dnl od momentu jej zgtoszenla przez Wynajmujacego. Po tym czasle uregulowanle
naleznosci na rzecz podmlotéw $wladczacych ustugl podlegajace optacle zgodnle z §3 pkt. 5 | 7 zostanle
zaspokojone z kaucjl Najemcy.
Wszelkle koszty oraz konsekwencje wynlkie z opoznleri w dokonywaniu optat obclazaja Najemce.
W przypadku nledotrzymanla ustalonego terminu ptatnoscl Najemca zobowlgzuje slg do zaplaty odsetek
w wysokoscl maksy malne], ustalonej zgodnle z art. 359 § 2(1) kodeksu cywlinego.
Kolejno$é przeznaczenla otrzymywanych od Najemcy wplat bedzle nastepujaca:

a. odsetkl za opdznlenle, koszty wezwan do zaplaty oraz inne koszty ponlesione w zwlazku z

brakiem lub nieterminowym regulowanlem wptat przez Najemce,
b. koszty napraw lezacych po stronle Najemcy,
c. nleulszczone przez Najemce optaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom oplaty za medla
oraz odsetkl | kary przez nich naliczone,

d. uzupelnienle kwoty kaucjl do wysokosci oplsanej w ninlejszej umowle,

e, czynsz hajmu.
W przypadku co najmnlej pleclodnlowego opéznlenia sle przez Najemce z zaptata czynszu lub Innych optat
okreslonych w ninlejszym paragrafle, Wynajmujacy bedzie uprawnlony do rozpoczecle dziatan
adminlstracyjnych reallzowanych przez Home Management w zakresle zaptaty zaleglych naleznoscl. W
tym przypadku Najemca pokryJe zryczattowany koszt tych dzlatar w wysokoscl 20 zt (dwadzlescla ztotych)
netto za kazde wezwanle do zaplaty.

§ 4 KAUCJA

W celu zabezpleczenla obowlazku zaplaty czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, jak réwnlez Innych
ptatnodcl, wejscle w 2ycle ninlejszej Umowy Jest uzaleznlone od wplaty przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego zwrotne] kaucjl gwarancyjna w wysokoscl:

A 1 - mleslecznego czynszu,

B. Zallczkl na optaty z §3 pkt. 5,

C. Zallczkl na optaty z §3 pkt. 7.
taczna kwota kaucjl wynosi: 3200 ziotych polskich.
Whplata kaucjl powlnna nastapi¢ przed wydaniem Przedmlotu Najmu | zosta¢ potwlerdzona w Protokole
Zdawczo-Odblorczym.
Kaucja nle moze zostac zallczona na poczet czynszu najmu za ostatnl mleslac najmu.
Wynajmujacy zobowlazuje sle zwraclé Najemcy wplacona kaucje Jak najszybclej, jednak nle péznlej niz w
clagu 30 dnl od daty zakoriczenla niniejszej Umowy (zgodnle Kodeksem Cywlinym), po potracenlu kosztow
obclazajacych Najemce z tytutu ninlejszej Umowy (rozliczenle czynszu najmu, zuzycla medléw, uwag
wskazanych w protokole zdanla lokalu).
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§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowlazuje sle odda¢ Najemcy Nieruchomo$¢ w stanle zdatnym do umoéwlonego uzytku.
W dnlu przekazanla Nleruchomoscl | sporzadzenla Protokotu Zdawczo-Odblorczego, Wynajmujacy
zobowlazuje sle do przekazanla Najemcy Informacji dotyczacych sprzetu | wyposazenla znajdujacego sle
w Nieruchomoscl | oddanego do uzytku Najemcy.

Wynajmujacy zobowlazuje sle do udzlelenla Najemcy ustnego instruktazu dotyczacego wiasclwego |
bezplecznego korzystanla z wyposazenla Nleruchomoscl.

W dnlu przekazanla Nleruchomoscl Najemcy, Wynajmujacy zapewnl sprawne dzlatanle wszelkich Instalacjl
(wodno-kanalizacyjne], elektrycznej, centralnego ogrzewanla, Itd.) oraz drzwl i okien (facznle z zamkaml
I klamkaml).

§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowlazuje sle uzywaé Nleruchomos¢ zgodnle z Jej przeznaczenlem, dbaé o nalezyty stan
techniczny | sanitarny oraz wykonywac na swoj koszt drobne naprawy wynlkajace z blezace] eksploatacil
(wymlana zaréwek, bezplecznlkéw, uszczelek, etc.) zgodnle z postanowienlaml Kodeksu Cywlinego.
Najemca jest zobowlgzany do korzystanla ze wszelkich urzadzen | elementéw wyposazenla zgodnle z jego
przeznaczenlem oraz z zachowanlem zasad bezpleczenstwa,

Najemca powlnien niezwlocznle zawladomi¢ Home Management na adres do korespondenc]! podany w
§11 pkt. 1 (telefon lub e-mall) o wszelklej nowej korespondencjl w skrzynce podawczej lokalu nle
kierowanej do Najemcy.

Jezell przy przekazaniu Rieruchomoscl lub w czasle trwanla stosunku najmu zalstnleje potrzeba napraw,
ktére obclazaja Wynajmujacego, Najemca powlinlen nlezwlocznle zawladoml¢ o tym Wynajmujacego na
adres do korespondencjl podany w §12. W przeciwnym razle Najemca ponosl odpowledzlainos¢ za szkody
wynlkte z braku powladomlenla lub z powodu nleuzasadnionego opdznlenla w powladomleniu.
Wynajmujacy zobowlazuje sle rozpoczaé prace naprawcze w terminie 48 godzin od chwlll zgtoszenla (z
przypadku dnl wolnych od pracy termin ten ulega wydiuzenlu o kolejne 24 godziny). W przypadku
nlemoznoscl powladomienla o konlecznoscl napraw lub braku nlezwlocznego dzlatanla ze strony
Wynajmujacego w celu dokonania naprawy Najemca ma prawo zleclé wykonanle nlezbednych prac (o lle
nle przeprowadzenle takich moze prowadzI¢ do znacznych strat I/lub znlszczen lub tez czynl korzystanle
2z Nieruchomoécl utrudnlonym lub nlemozliwym) odpowlednlemu przedsieblorstwu, odliczajac
Jednoczesnle koszty tychze prac od nastgpnych platnoéci czynszu lub zada¢ Ich zwrotu od
Wynajmujacego. Koszty takie winny by¢ minimalizowane.

Najemca zobowiazany jest do przestrzeganla zasad porzadku domowego obowlazujacych w budynku w
ktérym znajduje sle Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu korzystanla z przedmlotu najmu”, stanowlacego
zatacznlk do ninlejszej umowy, przekazany w formie elektronicznej na adres e-mall z §12 pkt. 1,
Najemca zobowlazany jest dba¢ | chroni¢ przed uszkodzenlaml lub dewastacja czescl budynku
przeznaczone do wspolnego uzytku takle jak: dzwlgl osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomleszczenia
zsyp6éw, Inne pomleszczenla gospodarcze oraz otoczenle budynku,

Najemca odpowledzialny Jest za wszelkle szkody powstale z winy jego, a takze Innych osob korzystajacych
w jego Imleniu z Nieruchomoscl lub reprezentujacych jego prawa na terenle Nieruchomoscl lub
zatrudnlonych przez Najemce do wykonanla prac w Nieruchomoscl. Najemca zobowlazany jest usuna¢
nlezwlocznle powstate szkody na wiasny koszt.

Najemca zobowlazany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu wstep na teren N leruchomoscl w celu dokonywanla

wizytacyl | przegladéw Nieruchomoscl, jak rownlez wykonywanla w nlej napraw po kazdorazowym /

ustalenlu terminu z Najemca. Najemca zobowlgzany jest do udostepnlenia lokalu WynajmuJjacemu :msmﬁ\
bez wczesnlejszego uzgodnlenia terminu w przypadku awarll wywolujacej szkode lub o_.owm,n&
bezposrednlo nlebezpleczeristwem powstanla szkody, w celu usunigcla awaril. &
Bez uprzednle] plsemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nle ma prawa zmlenl¢ przeznaczenla
najmowanej Nieruchomoscl anl przeprowadzac jakichkolwlek adaptacjl.

Bez uprzednlej plsemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nle przenlesle praw wynlkajacych z ninlejszej
Umowy na zadne osoby trzecle, nle podnajmie, nie wydzlerzawl ani nle uzyczy Nleruchomoscl anl Jej
czescl.

Wynajmujacy wyraza zgode na zamleszkanle w ww. lokalu 2 oséb, zgodnle z oéwiadczenlem ztozonym do
Wspblnoty/Spdldzlelnl. W przypadku wleksze] llocl 0s6b oplaty z §3 pkt. 5 moga ulec zmianle.
Odpowledzialnoé¢ za wykonanle obowlazku ulszczanla czynszu oraz oplat nlezaleznych od wiasciclela
ponosza solldarnle wszyscy Najemcy, ktorzy zawarll ninlejsza Umowe, nlezaleznle czy faktyczne
korzystaja z lokalu bedacego przedmiotem Umowy.

Najemca zobowlazany jest pokry¢ wszystkle szkody wyrzadzone przez zwlerzeta | osoby nlepetnoletnle,
ktére przebywaja w Nleruchomoscl.

W terminle 7 (sledem) dnl od dnia podplsania Umowy Najemca ma obowlazek dostarczenla
Wynajmujacemu nastepujacych dokumentéw:

. oéwladczenla Najemcy sporzadzonego w formle aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sle
egzekuc)l | zobowlazal sle do opréznlenla | wydania Przedmiotu Najmu w terminle wskazanym w
zadanlu Wynajmujacego sporzadzonym na pi$mle z notarlalnie poswladczonym podpisem
Wynajmujacego;

. oéwladczenla wiadciclela lokalu lub osoby posladajacej tytut prawny do lokalu, do ktérego Najemca
1 osoby z nim zamleszkujace beda mogly sle przenlesé w razle ustania stosunku najmu wynikajacego
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Z ninlejszej umowy, o wyrazenlu zgody na zamleszkanle Najemcy | 0s6b z nim zamleszkujacych w
lokalu,
W przypadku nledostarczenia dokumentéw o ktérych mowa w ust. 14 we wskazanym w nim terminle
Wynajmujacy do dnia 10.07.2024 roku ma prawo do odstaplenia od umowy w tryble natychmlastowym
poprzez zlozenle pisemnego o$wiadczenlia Najemcy. Prawo do odstaplenia od tej Umowy Wynajmujacym
moze zreallzowaé w terminle 30 (trzydzlescl) dnl od daty wskazane] w niniejszym punkcle.
Wynajmujacy moze wej$é¢ komisyjnle do Przedmiotu Najmu w razle wystaplenia awarll wywotlujace]
szkode lub zagrazajacej bezposrednlo powstanlem szkody. Jezell Najemca jest nieobecny lub odmawla
udostepnienla lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu komisyjnle (z wideorejestracja
zdarzenla) lub w obecnoscl funkcjonarlusza Policjl.
Po wczeénlejszym ustalenlu terminu Najemca powinlen takze udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu
dokonania:
a) okresowego, a w szczegdlnle uzasadnlonych wypadkach réwnlez doraznego, przegladu stanu |
wyposazenla technicznego Nleruchomoscl oraz ustalenla zakresu nlezbednych praci ich wykonanla;
b) zastepczego wykonanla przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce.
Integralng czescla ninlejszej umowy Jest ,Regulamin korzystanla z przedmiotu najmu”.

§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAIMUJACEGO

Wynajmujacy zapewnl Najemcy nlezakiécone korzystanie z Nleruchomoscl w okresle obowlazywanla
niniejszej Umowy.

Wynajmujacy zobowlazuje sle do nle rozwlazywanla uméw z dostawcaml mediéw | ustug do
Nleruchomoscl (energla elektryczna, woda, gaz, Itd.) w czasle obowlazywania ninlejszej Umowy, chyba
Ze rozwlgzanle takich uméw jest nastepstwem okolicznoscl zawinlonych przez Najemce.

Wynajmujacy zobowlgzany Jest do optacanla podatku od Nleruchomoscl, opfaty za wleczyste uzytkowanle
oraz Innych naleznoscl publicznoprawnych zwlazanych z Przedmiotem Najmu.

Wynajmujacy zobowlazuje sle do pozostawlenia w Nieruchomoscl wyposazenla oplsanego w Protokole
Zdawczo-Odblorczym na okres najmu.

Wynajmujacy zobowlazuje sl¢ do wykonywania na wtasny koszt prac nlezbednych do utrzymania
Przedmiotu Najmu w stanle przydatnym do umowlonego uzytku, o lle ich koniecznosé wynlka z przyczyn
nlezaleznych od Najemcy, zgodnle z przeplsam! Kodeksu Cywlinego.

Ubezpleczenle Nleruchomoscl | mafjatku ruchomego Wynajmujacego od ognla, zalania, wiamania |
nastepstw Innych zdarzen losowych nalezy do Wynajmujacego.

Ubezpleczenle Wynajmujacego nie pokrywa szkod w majatku ruchomym Najemcy powstatych w wyniku
wlamanla, kradzlezy | Innych zdarzeri losowych, majacych miejsce w Nleruchomoscl. W tych przypadkach
szkody | Ich skutkl Najemca usunle we wiasnym zakresle lub bedzle dochodzl¢ odszkodowanla od
Instytucjl ubezpleczenlowe], z ktéra uprzednio zawart dobrowolng umowe o ubezpleczenle wiasnego
mienia.

Wynajmujacy zgtosl zawarcle ninlejsze] umowy najmu okazjonalnego Naczelnlkow! Urzedu Skarbowego
wlasclwemu ze wzgledu na miejsce zamleszkanla, Wynajmujacego, w terminle 14 (cztemascle) dnl od
dnla rozpoczecla najmu.

§ 8 ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAJMUJACEMU

Najemca zobowlazuje sle do zwrotu Nleruchomoscl w dnlu wygasnlecla lub rozwlazania Umowy. Najemca
zobowlazuje sle uzgodnlé z Wynajmujacym date | godzine zwrotu Nleruchomoscl w formie plsemnej 21
(dwadzlescla jeden) dnl przed terminem zwrotu. Wynajmujacy zobowlazuje sle stawl¢ w wyznaczonym
terminle.

Najemca zobowlazuje sle do zwrotu Nleruchomoscl w stanle nlepogorszonym za wyjatklem jego
normalnego zuzycla. Najemca nle ponosl odpowledzialnoscl za zuzycle Nleruchomoscl, jej wyposazenia |
umeblowanla, bedace nastepstwem normalnego uzywanla, Najemca zobowlazuje sle zZwr6cl¢ Przedmiot
Najmu posprzatany. W przypadku, kiedy Najemca zwrécl Nleruchomosé nle posprzatana Wynajmujacy
obclazy Najemca za posprzatanle Nleruchomoscl kwota zgodna z rachunklem za takle sprzatanie
wyspecjalizowanego podmiotu najetego do tej czynnoscl, w kwocle nle przekraczajace] 8 zi/m2
powlerzchnl mleszkania, ktdra zostanle pobrana z kaucjl gwarancyjnej. Przez sprzatanie rozumle sl
doprowadzenle Przedmiotu Najmu do stanu umozliwlajacego jego dalsze uzytkowanle przez przysztych
najemcow, w stanle umozliwlajacym natychmlastowe wprowadzenle slg.

W przypadku wystaplenia szkéd lub nadmiernego zuzycla Przedmlotu Najmu, nle wynlkajacych z
normalnego uzywanla, Najemca bedzle zobowlazany do odnowlenla Przedmiotu Najmu. Za odnowlenle
Przedmiotu Najmu Strony uwazajg doprowadzenle Przedmlotu Najmu co najmniej do stanu takiego w
Jakim Nieruchomos¢ znajdowata sle w momencle Jej wydanla Najemcy.

W wyze] wymlenlonym terminle (z pkt. 1) strony sporzadza Protokot Zdawczo-Odblorczy ustalajacy
zobowlazanla Najemcy z tytutu niedoplaty oplat eksploatacyjnych I/lub ewentualnych zniszczen
przekraczajacych zuzycle wynlkajace z normalnego uzywanla. Podstawa do ustalenla stanu, w Jakim
Nleruchomosé byla oddana Najemcy w najem bedzle Protokét Zdawczo-Odblorczy, sporzadzony |
zatwlerdzony przez Wynajmujacego | Najemce w chwlll przekazanla Nleruchomoscl do uzytkowanla,
stanowlacy zalacznlk do niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy Strony nle dokonaja uzgodnlen co do zakresu zobowlazar Najemcy z tytutu zuzycla
przekraczajacego normalne uzywanle, kazda ze Stron ma prawo powota¢ rzeczoznawce. Najemca
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zobowiazuje sle pokry¢ koszty w kwocle stanowlacej srednla arytmetyczna z wyliczer dokonanych przez
obu rzeczoznawcow.

W przypadku nledokonanla zwrotu Nieruchomo$cl Wynajmujacemu w ww. terminle po wygasnieciu lub
rozwlazanlu stosunku najmu, Wynajmujacemu przysiuguje odszkodowanle w wysokoscl podwojnego
czynszu za okres opéznlenia od dnla rozwiazanla lub wygasniecia Umowy do dnla zwrotu Nieruchomoscl
liczony proporcjonainie do dnl uzytkowanla lokalu.

§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY

Strony moga rozwlaza¢ niniejsza Umowe tylko w drodze porozumienia zawartego w formle pisemne] pod
rygorem nlewaznoscl.

Wynajmujacy moze wypowledzle¢ ninlejsza umowe zgodnle z obowlazujacyml w tym zakresie przepisaml,
w szczegolnoscl okreslonyml w ustawle z dnla 21 czerwca 2001 r. o ochronle praw lokatorow,
mileszkanlowym zasoble gminy | o zmlanle kodeksu cywlinego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.)
W szczegblnoscl Wynajmujacy moze rozwlaza ninlejsza Umowe na mieslac na przod, ze skutklem na
konlec mleslaca kalendarzowego w przypadku gdy Najemca:

1) pomimo plsemnego upomnlenia nadal uzywa Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z
umowa lub nlezgodnle z jego przeznaczenlem lub zanledbuje obowlazkl, dopuszczajac do
powstanla szkéd, lub niszczy urzadzenla przeznaczone do wspblnego korzystanla przez
mieszkaricow albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeclwko porzadkowl
domowemu, czynlac uclazliwym korzystanle z innych lokall, lub

2) opdznla sle z zaplata czynszu lub Innych optat za uzywanle Przedmlotu najmu pomimo
uprzedzenla go na pismle o zamlarze rozwlazanla Umowy | wyznaczenla dodatkowego,
terminu do zaptaty zaleglych | blezacych naleznoscl, lub

3) wynajal, podnajat, wydzlerzawlt albo oddat do bezplatnego uzywanla Nleruchomos¢ lub jej
cze$¢ bez wymagane] pilsemnej zgody Wynajmujacego,

Najemca moze rozwiazaé umowe najmu bez zachowanla termindéw wypowledzenla, fezeli:
1) Nleruchomosé poslada wady, ktore zagrazaja zdrowlu osob korzystajacych z nieruchomoscl,
2) Mieruchomo$é¢ posiada wady unlemoziiwlajace jej wykorzystanle do umowlonego uzytku.
Przed rozwlazanlem umowy HNajemca wezwle Wynajmujacego w formie pisemnej do usunlecla
nleprawldtowoscl wyznaczajac mu w tym celu odpowlednl termin jednak nle krétszy nlz 7 (sledem) dni.
Wypowledzenle, w formle pisemnego powladomienla, bedzle dorgczane listem poleconym na adresy
podane przez strony w § 12 pkt 1,
W ostatnim mieslacu obowlazywanla ninlejszej umowy, Najemca zobowlazuje sle udostepni¢
Nleruchomoé¢ do ogladania potencjainym kilentom co najmnlej jeden dzleri w tygodniu, po uprzednim
uzgodnleniu terminu z Wynajmujacym.

§ 10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO LOKALU

Najemca os$wladcza, ze w przypadku wykonania egzekucjl obowlazku oprdznlenla lokalu przenlesle sle na
wlasny koszt wraz z osobaml zamleszkujacyml z nim do lokalu potozonego w:

Mlejscowos¢: Chrzanéw Maty, 05-825

Herbatnlkowa 20 lok. 30

nalezacego do Pana/Panl/Paristwa: Maclej Klukowskl
Najemca oswladcza, ze W przypadku utraty mozliwoscl zamleszkanla w lokalu wskazanym powyzej
zobowlazuje sle w terminle 21 (dwadzlescla jeden) dni od dnla powzigcla wladomoscl o tym zdarzeniu
wskaza¢ Inny lokal, w ktérym mogibym zamleszka¢ w przypadku wykonania egzekucjl obowlazku
oproznlenla lokalu, oraz zobowlazuje sle w tym terminle przedstawl¢ Wynajmujacemu oswladczenle
wlasciclela nowego lokalu, do ktérego bede sle mogt wyprowadzI¢ w razle wykonanla egzekucjl obowlazku
oproznlenla lokalu stanowlacego przedmiot najmu, z notarlalnle poswladczonym podpisem.
Brak spetnlenla obowlazku wynikajacego z ninlejszego paragrafu moze spowodowac rozwlazanle Umowy
z zachowanlem sledmlodnlowego okresu wypowledzenia.

§ 11 OBOWIAZEK ZACHOWANIA TAJEMNICY

Kazda ze Stron zobowlazuje sle do zachowanla w tajemnicy wszelkich Informacjl dotyczacych drugief
Strony, o ktérych dowledzlala sle przy wykonywanlu ninlejszej umowy oraz przy okazjl wykonywanla
ninlejszej umowy.

Kazda ze Stron zobowlaze osoby, za pomoca ktdrych bedzie wykonywata ninlejsza umowe do zachowanla
w tajemnicy Informacjl, o ktérych mowa w ust.1.

Strony zachowajq w tajemnicy warunkl ninlejszej Umowy.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

Dla realizacjl celéw wynikajacych z ninlejszej Umowy Strony ustalaja adresy | telefony korespondencyjne:
Najemca:

email; [

W

Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Woloska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mall: kontakt@hmgt.pl

2. W przypadku zmlany adresu lub Innych danych Strony zobowlazuja slg do podania nowego adresu
lub Innych danych w terminle 3 (trzech) dni roboczych. W przypadku nle podanla aktualnego adresu,
korespondencje wystana na ostatnlo podany adres uwaza sle za doreczona,

3, Najemca jest zobowlazany do poinformowania Wynajmujacego o kazdej zmlanle liczby osob
zamleszkujacych w Nleruchomoscl.

4. Wszelkle zmlany warunkéw niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemne) pod rygorem
nlewaznoscl, z wyjatklem punktéw wyszczegdinlonych bezposrednio w umowle.

5. W sprawach nieuregulowanych w ninlejszej umowle znajduja zastosowanle przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy z dnla 21 czerwca 2001 r. o ochronle praw lokatoréw, mleszkanlowym zasobie gminy | o zmlanie
kodeksu cywlinego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz Inne powszechnle obowlazujace
przeplsy prawa.

6. Wszelkle spory powstate na tle ninlejszej umowy strony zobowlazane sg rozwlazywaé polubownle. W
przypadku braku mozliwoscl rozwlazanla sporu na drodze polubowne| wlasciwy w sprawle bedzle sad
wiasclwy milejscowo | mlejscowo dla powoda.

7. Umowe sporzadzono w 2 (dwéch) Jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde] ze Stron.

WYNAIJMUIJACY NAJEMCA
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Regulamin korzystania z przedmiotu Najmu

Regulamin okre$la ogdline warunkl korzystania z przedmlotu Najmu | jest wytyczna w zakresle oceny sposobu
uzytkowanla nleruchomoscl.

I. Przeznaczenie nieruchomosci

Najemca wynajmuje mleszkanle wytacznle w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb mleszkanlowych.
Prowadzenle dzlatalno$¢ gospodarcze, przez co rozumle sle miedzy Innyml wskazanle mieszkanla jako sledzlby
przedsleblorcy, przyjmowanle Interesantow, swiadczenle ustug a uzyczanle lokalu Innym podmiotom lub osobom
wykracza poza zakres przyjetego sposobu uzytkowanla.

I1. Dobrosasiedztwo

Nleruchomosé objeta jest ogdinle obowlgzujacyml przeplsaml prawa okreslajacy mi zachowania miru domowego.
Najemce obowlazuja zasady przestrzeganla norm w zakresle emitowania hatasu, wibracjl | zapachow nle
zakidcajacych spokoju wspotiokatoréw | sasladow.

Najemca zobowlazuje sle przestrzega¢ zachowanla clszy nocnej w godzinach jej obowlazywanla (od godz, 22.00
do 06.00 rano).

Wykluczone jest stuchanle glosnej muzyki przy uzyclu ponadstandardowych urzadzen naglasnlajacych
(rozumlemy przez to gtosnlkl fabrycznie wbudowane w odblorniki), w tym urzadzen wzmacnlajgcych.
Smazenle, dlugle gotowanle, uzywanle duzej lloscl przypraw powinno odbywac sle przy wykorzystaniu
zamontowanych w lokalu urzadzen wentylacyjnych, z wletrzenlem pomleszczer wiacznle.

W przypadku wystaplenla spordw, konwlktow czy tez naple¢ z sasladami Najemca zobowlazany jest
polnformowaé o tym Home Management, jako podmiot reprezentujacy wiasciclela nleruchomoscl,

Naruszanle zasad utrzymanla miru domowego moze spowodowac natychmiastowe rozwlgzanie umowy najmu z
przyczyn lezacych po stronle Najemcy.

1II. Prezentacja nieruchomosci osobom trzecim; ilo$¢ oséb przebywajacych w lokalu

Najemca Jest odpowledzlalny za osoby przebywajace w lokalu, a w tym za przestrzeganle pizez te osoby
ninlejszego Regulaminu. W mieszkaniu moga przebywac, poza najemca, osoby zgloszone w umowle najmu.
Przyjmowanle goscl powinno odbywac sl z zachowanlem przeplséw prawa. Przebywanle wigksze] lloscl oséb (w
rozumlenlu ustawy Prawo o zgromadzenlach) jest zabronione. Osoby, ktére nle s3 zgloszone w umowie najmu
traktuje sle jako goscl, ktdrych pobyt powinlen by¢ ograniczony do nlezbednego minimum.

IV. Utrzymanie czystoséci lokalu

Najemca zobowlazany jest otrzymywac lokal w czystoscl | w porzadku. Obowlazek utrzymana nalezyte] czystosé,
dotyczy lokalu | elementow przynaleznych (schowek, miejsce postojowe/garazowe), Jak rownlez najblizszego
otoczenla. Do sprzatanla, winno sle uzywaé elementéw nle powodujacych niszczenla oktadzin (podtog, kafelek,
armatur), z wykluczenlem chemil silnle zracej (np. ,Kret”), oraz miekkle $clerkl, gabki | szczotki plastlkowe.
Znlszczenla spowodowane uzyclem niewlasclwych urzadzen czyszczacych lub nlewtasciwych rodkéw nle beda
zaliczane do blezacego zuzycla sle lokalu.

Najemca powlinlen ograniczyé uzycle butéw do powlerzchnl bezposrednlo przylegajace] do drzwl wejsclowych,
celem zachowanla higleny pomleszczen | nie niszczenla okiadzin podidg.

W zwlazku z wprowadzenlem na terenle miasta zasad segregacjl $mlecl, Najemca zobowlazany jest do
przestrzegania przejetych w tym zakresle zasad.

V. Palenie w lokalu

/
W lokalu obowlazuje catkowlty zakaz palenla wyrobéw tytonlowych 1 paplerosow elektronicznych. Zakaz ten
dotyczy takze powlerzchnl przynaleznych do lokalu (loggla, balkon) oraz powlerzchni wspdlnych. -

V1. Zmiany aranzacji lokalu oraz jego doposazanie

Najemca otrzymuje lokal zdatny do zamleszkanla, Zmlana koloru oktadzin Sclennych (kolory, tapety,
domalowania, znakl graficzne) oraz wykonywanle prac nieuzgodnionych z Home Management jest zakazane.
Wieszanle elementéw graficznych na clanach ogranicza sie do 2 elementéw na pomieszczenle, z zastrzezenlem
uzycla clenkich gwozdzl z wykluczenlem kotkéw rozporowych. Kazdy z elementéw wleszanych na sclanach nle
powlinlen przekracza¢ wagl 1000 g.

Zmlany aranzacjl | doposazenie lokalu powinny zosta¢ poprzedzone projektem (zawlerajacym co najmniej opls
zakresu prac, sposob wykonanla, liste certyfikowanych materlatéw) zatwlerdzonym pisemnie - pod rygorem
nlewaznoscl - przez Home Management.

VII. Biezace uzytkowanie

W Interesle Najemcy jest Informowanle Home Management o wszelkich usterkach, szkodach | problemach z
blezacym uzytkowanlem lokalu.

W przypadku 2darzeri naglych nalezy w plerwszej kolejnoscl podja¢ czynnoscl majace na celu ochrone zdrowla
| Zycla ludzklego, powladomi¢ stuzby ratunkowe oraz dazy¢ do minimalizacjl szkod. Kazde zdarzenle powstale
na terenle nleruchomoscl (réwnlez bezposrednlo w okolicy lokalu) winno by¢ zgloszone do Home Management.
Koszty napraw spowodowanych zanledbanlem lub nlewtasciwym uzywanlem lokalu | sprzetow obclazajg
Najemce. Najemca zobowlazuje sle do posladanla polisy ubezpleczenlowej obejmujacej swym zakresem
ubezpleczenie ruchomoscl (co najmnlej do Ich wartoscl odtworzenlowej), ktére znajdowac sle beda w lokalu w
czasle trwania umowy najmu.

Naprawy, poprawkl | remonty powinny odbywac sle z uzyclem eklp rekomendowanych przez Home Management.
Wycena | okreslenle zakresu prac dokonana przez Home Management jest bezplatna.

Najemca jest zobowlazany do blezacego monitorowanla sprawnoscl urzadzen majacych wplyw na
bezpleczefistwo nleruchomoscl tj. Instalac]i gazowych | elektrycznych, a takze sanitamych.

Zwlekszone zuzycle medlow spowodowane nlewlasciwym funkcjonowanlem urzadzen, nle zgloszone do Home
Management obclaza bezposrednlo Najemce (ogrzewanie, prad, woda).

VIII. Czasowy niekorzystanie z nieruchomosci

W przypadku nleobecnosci w lokalu przekraczajace] okres 14 kolejnych dnl najemca zobowlazany Jest: zakreci¢
wszystkle zawory wodne, wylaczy¢ wszystkle odblornlki elektryczne (z wytaczenlem lodowki), zamknac¢ szczelnle
wszystkle okna, opréznié lokal z artykutéw szybko psujacych sle, wyrzucl¢ pozostajace w lokalu miecl, opréznl¢
skrzynke pocztowa, pozostawlé otwarte zawory polowy kaloryferéw zaopatrzonych w termostaty.

W przypadku nleobecnoscl przekraczajacej okres 14 kolejnych dni, Najemca winlen poinformowac o tym Home
Management.

Najemca moze zleclé dozér nad nleruchomoscla podczas swojej nleobecnoscl Home Management.

Szkody spowodowane nledochowaniem powyzszych obclazaja bezposrednio Najemce.

IX. Administracja budynku

Najemca udostepniani lokal do okresowych przegladéw technicznych (kontroli kominlarskich, gazowych, Innych)
oraz do odczytu licznikéw umleszczonych w lokalu, Obecnos¢é Home Management przy tych zdarzenlach nle jest
obowlazkowa,

Jedll Najemca nie moze udostepnl¢ lokalu do odczytu licznlka, proszony jest o udostepnlenie lokalu pracownikow!
Home Management.

Nleobecno$é Najemcy podczas przegladow technicznych, po wyczerpaniu wszystkich wskazanych termindw, bez
polnformowanla Home Management bedzle mogta spowodowac naliczenie dodatkowych oplat ustalonych przez
adminlstracje.

X. Zwierzeta domowe/broii i amunicja/narzedzia

0O lle Home Management nle udzlell plsemne] zgody, w lokalu obowlazuje zakaz przebywanla wszelkich zwlerzat
domowych. W przypadku checl uzyskanla zgody na przebywanle w lokalu zwierzat domowych, Najemca
powlnien okresli¢ rodzaj zwlerzecla (ssak, gad, ptak, ryba), sposéb jego utrzymania z podaniem wymlarow
(terrarium, akwarlum, klatka) a takze zobowlaza¢ sle do pokrycla ewentualnych szkod oraz posladac polise
ubezpleczenlowa obejmujaca naprawlenie szkéd wyrzadzonych przez zwlerzeta (pogryzlenle, zalanle,
znlszczenla mienia).

Home Management nie wyraza zgody na przechowywanle w lokalu broni blatej (maczety, miecze, Itp.), bronl
cleciwowe], przedmlotéw przeznaczonych do obezwladnlania oséb za pomoca energll elektrycznej, bronl paine]
oraz amunlc]l a takze oraz Innych rzeczy, ktore zgodnle z obowlazujacyml przeplsami prawa moga, zostaé uznane
za bron lub amunicje.

Home Management nle wyraza zgody na przechowywanle w lokalu narzedzl budowlanych oraz urzadzen
przeznaczonych do wykonywanla prac budowlanych, poza rzeczaml stosowanyml powszechnle w naprawach
blezacych lokalu.

XI. Nakiady na lokal

Najemca zobowlazany jest do uzgadnianla z Home Management planowanych remontow | przebudéw w lokalu.
Trwale ulepszenla lokalu nle beda rozliczone z Najemca po zakorczenlu okresu najmu | pozostaja na
wyposazenlu lokalu. Ewentualne rozliczenle dokonanych przez Najemce nakladow w lokalu musi zostaé pisemnle
potwlerdzone z Home Management przez przystapleniem przez Najemce do Ich reallzacjl.

XII. Drzwi wejSciowe

Drzw! wejéclowe do lokalu stanowla gléwna droge wejscla | wyjécla a takze droge awaryjnego wyJscla (chyba,
7e ustalenla w protokole zdawczo-odblorczym stanowla Inaczej). Wszelka Ingerencja w drzwi wejsclowe po
stronle Najemcy jest zabronlona (montaz dodatkowych elementéw, zamkow, zasuw, zmlana wkiadek). W
przypadku zgublenla kluczy nalezy poinformowa¢ o tym fakcle Home Management. Istnlefe mozliwos¢



Jednorazowego otwarcla drzwi przez Home Management. Koszt dorablania nowej wersjl kluczy, ewentualnle
wymiany wkladkl zamka obclgza Najemce | nle kwallfikuje sle do blezace zuzycla lokalu.

XIII. Korespondencja w skrzynce pocztowej

Najemca zobowlazuje sle nie podawaé adresu najmowanego lokalu jako adresu do zawleranych przez sleble
uméw | porozumien.

Najemce obowlazuja przepisy prawa w zakresle zachowanla poufnoscl korespondencil. Listy, przesylkl, przekazy
na osoby trzecle ze skrzynki pocztowe] nleruchomoscl winny by¢ zgtoszone do Home Management.
Pozostawlenle nowego adresu Home Management po zakoficzenlu okresu najmu pozwoll na przekazanle
korespondencjl otrzymanej po okresle wynajmowanla lokalu.

XIV. Prywatno$¢ Najemcy

Home Management postepuje w takl sposéb, aby zapewnl¢ prawo prywatnos¢ Najemcy. Prawo wejscla do lokalu
ogranicza sle do nlezbednego minimum, w tym obowlazkowych przegladéw okresowych, zdarzen losowych,
udzlalu w akcjach ratownlczych. Kazde wejscle do lokalu bedzle wymagalo uzgodnlenia terminu z Najemca, z
wylaczenlem sytuac)i braku moz jwodcl skontaktowania sle z Najemca a takze w sytuacjach naglych,
wymagajacych dzlalan nlezbednych do ograniczenla szkdd w lokalu (awarle, zalania, gwaltowne wtargnlecla do
lokalu) lub Ich zapoblezenia.

Home Management zastrzega soble prawo Inspekcl wewnatrz lokalu w przypadku braku kontaktu z Najemca
po 3 (trzech) nleudanych probach kontaktu (mallowo, sms-owo, telefonlcznle), wykonywanych w terminie
nastepujacych po soble 5(pleciu) dnl.

XV. Bezpieczeristwo w lokalu

Najemca odpowlada za swoje bezpleczeristwo swoje oraz bezpleczeristwo osob przebywajacych w lokalu.
Wszelkle uwagl dotyczace ewentualnych niebezplecznych zdarzeh w lokalu winny zostaé zgtoszone do Home
Management.

Home Management nle blerze odpowledzlalnoscl za zadne zachowanla 0so6b przebywajacych w lokalu.
Zakazane jest przechowywanle w lokalu | w pomleszczenlach przynaleznych do lokalu pallw ptynnych, substancji
toksycznych | Innych rzeczy oraz substanc]l mogacych stanowlié zagrozenle dla zdrowla | zycla.

XVI. Zakoriczenie najmu

Po zakonczenlu najmu Najemca zobowlazuje sle doprowadzi¢ lokal do stanu z dnia Jego przekazahla Najemcy
do uzywanla. Lokal powlnlen by¢ sprzatniety | opréznlony z elementow stanowlacych wiasnos¢ Najemcy araz z
elementow | rzeczy wnleslonych do lokalu podczas trwanla najmu. Najemca zobowlazany jest dn pokryrla
kosztéw napraw szkod spowodowanych przez Najemce. Koszty te moga zostac rozliczone z kaucjl.
Przedmioty pozostawlone przez Najemce po wygasnleclu umowy najmu uwaza slg na porzucons. o nzhacys
moga zostaé zutylizowane na koszt | ryzyko Najemcy.
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