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UMOWA NAJMU OKAZIJONALNEGO

zawarta w dniu 01.06.2025 roku w Warszawie pomiadzy:

Metrohouse Franchise S.A. z siecziba w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, wpisana do rejestru
przedsigbiorcédw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000515139, NIP: 5252590038 i REGON:
147309137, posiadajaca kapitat zakladowy w kwociz 3 700 000 zi w catosci optacony, dokumentacja ktérej
przechowywana jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego, dysponujaca obowlazkowym ubezpieczeniem oc odpowledzialnoécl cywilnej na

sume ubezpieczenia 50 000 EURO, zwana w dalsze) czesci umowy .,Home Management”, reprezentowana
przez:

p. Dzmitry Tryfan,
dzialajaca na podstawie pelnomocnictwa z dnia 06.10.2023 w imieniu | na rzecz whasciclela nieruchomosci
zwanego dalej ,WYNAJMUJACYM"; odpis udzielnego petnomocnictwa stanowl zatacznik nr 2 do tej Umowy

a

Kaja Orzel - Kopeé, PESEL 98031202227

zwanym/-a w dalszej czescl umowy ,NAJEMCA",

Z Najemca w lokalu dodatkowo zamieszkiwad beda:

Krzysztof Kope¢, PESEL 95071708993
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Wynajmujacy | Najemca beda zwani dalzj takze ,STRONAMI" lub ,STRONA" kazda z nich z osobna,

il

§ 1 PRZEDMIOT NAIMU

Home Management dzialajacy w imieniu | na rzecz Wynajmujacego na podstawle pelnomocnictwa do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w budynku przy ul. Lancliego 11 lok 71 w
Warszawie o powlerzchnl uzytkowe] 52 m? oddaje Najemcy w najem okazjonaln;( nieruchomosé
polozona przy ul. Lanciego 11 lok 71 w Warszawie o powlerzchnl 52 m? zwane dalej:
«Nieruchomoécia” lub ,Przedmiotem Najmu”.

Szczegblowy opis Przedmiotu Najmu, w szcz=gblnosci standard jege wykoriczenla araz wyposatenia
zawarty jest w protokole zdawczo-odblorczym.

Stan techniczny Przedmiotu Najmu jest Stronom znany | Najemca akceptuje go.
Przedmiot Najmu sklada sie z:

. 2 pokol
. 1 kuchni
. 1 tazienki z toaleta

Przedmiot Najmu jest wyposazony w nastepujece Instalacje:
. Elektryczna

. cleptej | zimnej wody

Wynajmujacy oswiadcza, iz Przedmiot Najmu znajduje sie w posiadaniu 'Wynajmujacego | moze on nim
swobodnie dysponowac i rozporzidzat oraz, ze w stosunku do Nieruchomosci osobom trzecim nie stuza
zadne prawa uniemozliwiajace badZ ograniczajace zawarcie ninlejszej Umowy, w szczegblnosd nie
zawarto zadnych uméw, ktére ograniczatyby mozliwosé ufywania Przedmiotu Najmu przez Najernce.
Przedmiot Najmu nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego. Nie istnieja réwniez zadne
zdarzenia, ktore uzasadniatyby 2adania uznania niniejszej Umowy za bezskuteczne.

Dla Nieruchomosci zostalo przygotowane Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej. Dokument stanowi
zalacznik nr 3 do umowy | jest wysytany do najemcy w formie elektronicznej jako kopia dokumentu na
adres mailowy wskazany w Pk 12 umowy najmu w terminie dc 3 dni roboczych od wydania
Nieruchomosci.
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§ 2 DATAROZPOCZECIA I CZAS TRWANIA UMOWY

Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem opisany w § 1 Przedmiot Najmu z dniem 24.05.204.
Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na cele mieszkalne.

Wynajmujacy wyda Najemcy Nieruchomo4¢ w dniu 24.05,2024 roku na podstawie Protokolu Zdaw=zo-
Odbiorczego Nieruchomosci, ktory zostanle podpisany przez strony ninlejsze] umowy | bedzie stapwit
potwierdzenie przejgcia Nieruchomosci przez Najemce. Wynajmujacy oéwiaccza, iz z czynnodcl wydinia
Przedmiotu Najmu mcze zosta¢ sporzadzona dokumentacja fotograficzna, stanowiaca zatacznik do
Protokotu Zdawczo-0dEiorczego Nieruchomodcl.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnla 01.06.2025 do dnia 31.05.20%, 2
zastrzezenlem, ze jezell w 11 jedenastym miesiacu umowy najmu w okresie od 1-wszego do 144890
dnia miesiaca Najemca ztozy pisemne oéwiadczenie o rozwiazaniu najmu, Wynajmujacy przygduje
porozumienie rozwiazujace umowe po okresie 12 (dwunastu) miesiecy umowy bez dodatkowych
kosztéw po stronie Najemcy.

§ 3 CZYNSZ NAJMU, INNE OPLATY I OKRESY PLATNOSCI

Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu za Nieruchomog$é na kwote 2700 zi (w tym opata
Home Management w kwocie 243 zi). Niezaleznie od czynszu najmu, najemca oplacaé beilzie
do Wspdlnoty/Spéidzielni kwote 417 zt tylulem oplat stalych wskazanych w zestawitniu
oplat lokalu,
Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu stanowi czynsz brutto. Waloryzacja zgodnie z danymi podarymi
przez GUS umowy najmu nastepuje po okresie 12 miesiecy.
Czynsz okredlony w §3 pkt 1, bedzie placony na konto bankowe numer 49 1160 2244 4511 (002
0022 0425 Banku Millenium ,z géry” co miesiac do 8 dnia m esiaca, za ktary przypada platnosc,
Za datg wplywu Srodkéw plenigznych uznaje sle date zaksiegowania ich na koncie banko¥ym
Wynajmujacego.
Najemca zobowiazuje sie do ponoszenla, w okresie obowlazywanla Umowy, niezaleznie od czyiszJ
okreslonego w § 3 ust, 1, takze oplat eksploatacyjnych zwiazenych z utrzymaniem Przedmiotu Najmu,
w tym zaliczki na media: dostawy wody zimnej | cieptej oraz odprowadzenia fciekdw, centralregd
ogrzewanla, kosztdw wywozu émiecl. Wysokosé wymlenionych oplat eksploatacyjnych na dled
podpisania Umowy ustala sle na 635 zh Nie czedclej niz raz na 3-6 mieslecy na wniisek
Wynajmujacego, Home Management przekaie rozliczenle poprzedniego okresu rozliczeniowego | ustali
nowa wysokos¢ zaliczki optat eksploatacyjnych na podstawie przedstawionych wyliczed | projnoz
gestoréw medidw | wspdinoty/spétdzielni. Powyisza zmlana wysokosci optat eksploatacyjnych nie bedzie
stanowita zmiany Umowy wymagajacej sporzadzenia aneksu, za$ nowa wysokoéé bedzie obowiazywata
od nastgpnego miesiaca po doreczenlu Najemcy stosownego wyliczenia nowej wysokosci eptet
eksploatacyjnych na podany adres karespondencyjny.
Optaty okreslone w §3 pkt. 5 beda placone jaka doliczenie do przelewu kwoty czynszu ,z gory’ €
miesiac do 8-go dnia miesiaca, za ktéry przypada ptatnosé na konto wskazane w § 3 pkt. 3.
Najemca zobowlazany jest do ponoszenia oplat z tytutu enargii elektryczref | w przypadku instaacii
gazowej optaty z tytulu zuzycia gazu. Platnosdcl realizowane beda co mlesiac zgodnie z ustalonymi przez
Wynajmujacego prognozami zutycia (wstepnie oszacowane ne 140 zi) oraz rozliczane raz na wnigsek
Wynajmujacego 3-6 miesigcy na podstawie rzeczywistego zuzvcla | ponlesionych oplat potwierdzopych
stosownymi fakturami gestoréw mediéw. Optata bedzie uiszczana jako optata doliczona do przelewd
kwoty czynszu wskazanego w § 3 pkt. 1.
W przypadku niedoptaty pozycjl oplat z §3 pkt. 1, 5 7 Najemca bedzle zobowlazany dc uregulowania
platnoscl w przeciagu 7 dni od momentu jej zgloszenia przez Wynajmujacego. Po tym caasie
uregulowanie naleznosci na rzecz podmiotéw Swiadczacych ushigl podlegajace optacie zgodnie z §3 pkt.
517 zostanle zaspokojone z kaucjl Najemcy.
Wszelkie koszty oraz kensekwencje wynikle z opézniert w dokonywaniu oplat obciazaja Najemce.
W przypadku niedotrzymania ustalonego terminu ptatnosdci Najemca zobowiazuje sle do zaplaty odsetek
w wysokosci maksymalnej, ustalonej zgodnie z art. 359 § 2(1) kodeksu cywilnego.
Kolejnoé¢ przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy wplat bedzie nastepujaca:

a. odsetki za opdinienie, koszty wezwarh do zaplaty oraz inne koszty poniesione w zwiazkyu 2z

brakiem lub nieterminowym regulowaniem wplat przez Najemce,
b. koszty napraw lezacych po stronie Najemcy,
€. nieuiszczone przez Najemce oplaty eksploatacyjne oraz nalezne dostawcom optaty za media
oraz odsetki | kary przez nich naliczone,

d. wzupelnienie kwoty kaucj do wysokosci apisanef w niniejszej Umaviie,

e. C€zynsz najmu.
W przypadku co najmniej pieciodniowego opéZnienia si¢ przez Najemce z zaplata czynszu lub inpych
opfat okredlonych w ninlejszym paragrafie, Wyrajmujacy bedzie uprawniony do rozpcczecie dzialai
administracyjnych realizowanych przez Home Management w zakresie zaplaty zalegtych naleznoscl. W
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tym przypadku Najemca pokryje zryczaltowany koszt tych dzialan w wysokosci 20 zi (dwadziedcia
zlotych) natto za kazde wezwanie do zaplaty.

§ 4 KAUCIA

W celu zabezpieczenla obowiazku zaplaty czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, jak rdwniez innych
platnosci, wejscie w iycie niniejszaj Umowy jest uzaleznione od wplaty przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego zwrotnej kaucjl gwarancyjna w wysokoscl:
1 - miesigcznego czynszu,

B. Zalizzki na optaty z §3 pkt. 5,

C: Zaliczki na oplaty z §3 pkt. 7.
taczna kwota kaucji wynosi: 3600 z:otych polskich.
Whptlata kaucji powinna nastapi¢ przed wydaniem Przedmiotu Najmu | zostaé potwierdzona w Protokole
Zdawczo-Odbiorczym.
Kaucja nle moze zostac zaliczona na poczet czynszu najmu za cstatni miesiac najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje sie zwroci¢ Najemcy wplacona kaucje nie péiniej niz w ciagu 30 dni od daty
zakonczeria niniejsze] Umowy, po ewentualnym potraceniu kosztow obclezajacych Najemce z tytubs
niniejszej Umowy (rozliczenie czynszu najmu, zuzycia medidw, uwag wskazanych w protokole zdania
lokalu).

§ 5 WYDANIE NIERUCHOMOSCI NAJEMCY

Wynajmujacy zobowiazuje sie oddad Najemcy Nieruchomo$é w stanie zdatnym do umdwicnego uzytku.
W dniu przekazania Nieruchomosci | sporzadzenia Protokolu Zdawczo-Odblorczego, Wynajmujacy
zobowlazuje sie do przekazania Najemcy Informacji dotyczacycn sprzetu | wyposazenia znajdujacego sie
w Nieruchomosci | oddenego do uzytcu Najemcy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do udzielenla Najemcy ustnego instruktazu dotyczacego wiadciwego |
bezplecznego korzystaria z wyposazenia Nieruchomoscl.

W dniu przekazania Nieruchomosci Najemcy, Wynajmujacy zapewnl sprawne dziatanie wszelkich
Instalacjl (wodno-kanal zacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewanla, itd.) oraz drzwi | okien (lacznie z
zamkami | klamkami).

§ 6 ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca zobowiazuje sig uzywal Nieruchomo$t zgodnie z jej przeznaczeniem, dbaé o nalezyty stan
techniczny | sanitarny oraz wykonywal na swdj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacef
eksploatacjl (wymiana taréwek, bezpiecznikéw, utrzymanie droznodci cdplywéw, uszczelek, etc.)
zgodnie z postanowieniami Kodeksu Cywilnego.

Najemca ‘est zobowiazany do korzystania ze wszelkich urzadzen | elemen:éw wyposazenia zgodnie z
jego przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad bezpleczeristwa.

Najemca powinien niezwlocznie zawladomi¢ Home Management na adres do korespondencii podany w
812 pkt. 4 (telefon lub e-mail) o wszelkiej nowej korespondencjl w skrzynce podawczej lokalu nie
kierowanej do Najemcy,

Jezeli przy przekazaniu Nieruchomoscl lub w czasle trwanlia stosunku najmu zalstnieje potrzeba napraw,
ktére obciazaja Wynajmujacego, Naiemca powinien niezwlocznie zawladomié o tym Wynajmujacego na
adres do korespondencjl podany w §12. W przeciwnym raze Najemca ponosi odpowiedzialnodt za
szkody wynikte z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opdZnienia w powiadomieniu.
Wynajmujacy zobowiazuje sig rozpoczad prace naprawcze w terminie 48 godzin od chwili zgtoszenia (z
przypadku dni wolnych od pracy termin ten ulega wydtuzenu o kolejne 24 godziny). W przypadku
niemoznosci powiadomienia o konlecznosci napraw lub braku niezwlocznego dziatania ze strony
Wynajmujacego w celu dokonania naprawy Najemca ma prawo zleci¢ wykonanie niezbednych prac (o ile
nieprzeprowadzenie takich mozZe prowadzi¢ do znacznych strat i/lub zniszczen lub tez czyni korzystanie
z Nieruchomos$ci utrudnionym lub niemozlinym) odpowledniemu przedsiebiorstwu, odliczajac
jednoczesnie koszty tychze prac od nastepnych platnodci czynszu lub 2adaé ich zwrotu od
Wynajmujacego. Koszty takie winny by¢ minimalizowane,

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zased porzadku domowego cbowiazujacych w budynku, w
ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu oraz ,Regulaminu korzystania z przedmiotu najmu”, stanowlacega
zatacznik do ninlejsze) umowy, przekazany w formie elektronicznej na adres e-mail z §12 pkt. 1,
Najemca zobowliazany jest dbat | chroni¢ preed uszkodzeniami lub dewastacja czeécl budynku
przeznaczone do wspdlnego uzytku takie jek: diwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypdw, Inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenle budynku.

Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstale z winy jego, a takie innych oséb
korzystajecych w jego imieniu z Nieruchomosci lub reprezentujacych jego prawa na terenle
Nieruchomosci lub zatrudnionych przez Najemce do wykonania prac v Nieruchomosécl, Najemca
zobowlazany jest usuna¢ niezwlocznie powstale szkody na whasny koszt.
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Najemca zobowiazany jest umozliwié Wynajmujacemu wstep na teren Nieruchomosc w celu
dokonywania wizytacji i przegladéw Nieruchomosci, jak réwnie: wykonywania w niej napraw po
kaidorazowym ustaleniu terminu z Najemca. Najemca zobowiazany jest do udostepnienia lokalu
Wynajmujacemu nawet bez wczeéniejszego uzgodnienia terminu w przypadku awarli wywolujace]
szkode lub grozacej bezposrednio niebezpieczeristwem powstania szkody, w celu usuniecia awarii.

Bex uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Nejemca nie ma prawa zmieni¢ przeznaczenia

najmowanej Nieruchomosci ani przeprowadzaé jakichkolwiek adaptacii.

Bez uprzedniej pisemnej udzielonej pod rygorem nlewaznosci zgody Wynajmujacego, Najemca nie

przeniesie praw wynlkajacych z niniejsre) Umowy na zadne osoby trzecie, nie podnajmie, nle

wydzierzawi ani nie uzyczy Nieruchomosdcl ani jej czesci.

Wynajmujacy wyraza zgode na zamieszkanie w ww. lokalu 2 oséb, zgodnie z o$wiadczenlem zlozonym

do Wspdlnoty/Spéidzielni. W przypadku wieksze] ilosci oséb oplaty z €3 pkt. 5 moga ulec zmiania,

Cdpowiedzialnoéé za wykonanie obowiazku uiszczania czynszu oraz oplat niezaleznych od wiasciciela

ponosza solidarnie wszyscy Najemcy, ktdrzy zawarli ninlejsza Umowe, nlezaleznie czy faktyczne

korzystaja z lokalu bedacego przedmioterm Umowy.

Najemca zobowiazany jest pckry¢ wszystkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta i osoby niepehnoletnie,

ktére przebywaja w Nieruchomodci.

W terminie 7 (sledern) dni od dnia oodpisania Lmowy Najemca ma obowiazek dostarczenia

Wynajmujacemu nastepujacych dokumentow:

- oswiadczenia Najemcy sporzadzonego w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddal sig
egzekuc]l | zobowiazal sie do opréinienia | wydania Przedmictu Najmu w terminie wskazanym w
zadaniu W/ynajmujacego sporzadzonym na piémie z notarialnie poéwiadczonym padpisem
Wynajmujacego;

- oswiadczenia wiadcicielz lokalu lub osoby posiadajace] tytut prawny do lokalu, do ktérego Najemca
| osoby z nim zamieszkujace beda mogty sie przeniedé w razie ustania stosunku najmu
wynikajacego z niniejszej umowy, © wyrazenlu zgody na zamieszkanle Najemcy | oséb z nim
zamieszkujacych w lokalu.

W przypadku nledostarczenia dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 14 we wskazanym w nim terminie

Wynajmujacy do dnia 25.06.2025 roku ma prawo do odstapienia od umowy poprzez zlozenie

pisemnege oswiadczenia Najemcy. Prawe do odstaplenia od tej Umowy Wynajmujacym moze

zrealizowac w terminie 30 (treydziescl) dni od daty wskazanej w niniejszym punkcie.

Wynajmujacy moze wejsc do Przedmiotu Najmu w razie wystaplenia awarii wywolujacej szkode lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia

udostepnienia lokalu, Wynaimujacy ma prawo wejs¢ do Przedmiotu Najmu komisyjnie (z wideo
rejastracja zdarzenia) lub w obecnoscl funkcjonariusza Polici.

Po wezesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnié Wynajmujacemu lokal w celu

dokonania:

a) okresowege, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwnlez doraznego, przeglacu stanu i
wyposazenia technicznego Nieruchomosci oraz ustalenia zakresu niezbednych prac | ich
wykonania;

b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce,

Integralna czescia niniejszej umowy jest ,Fegulamin korzystania z preedmiotu najmu”.

§ 7 ZOBOWIAZANIA WYNAIMUJACEGOD

Wynajmujacy zapewni Najemcy niezakibcone korzystznie z Nieruchomosdci w okresie obowiazywania
niniejszej Umowiy.

Wvnajmujacy zobowiazuje sie do nierozwiazywania uméw z dostawcaml medidw | ushug do
Nizruchomosci (energla elekiryczna, woda, gaz, itd.) w czasie obowiazywania niniejszej Umowy, chyba
ze rozwiazanie takich uméw jest nastepstwem okolicznoscl zawinionych przez Najemce.

Wynajmujacy zobowlazany jest do oplacania podatku od Nieruchomosci, oplaty za wieczyste
uzytkowanie oraz innych naleznosci publicznoprawnych zwiazanych z Przedmiotern: Najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje sie do pozostawienia w Nieruchomosci wyposazenia opisanego w Protokole
Zoawczo-Odbiorczym na okres najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do wykonywania na wiasny koszt prac nlezbednych do utrzymania
Przedmiotu Naimu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, o ile ich koniecznoéé wynika z
przyczyn niezaleznych od Najemcy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego,

Ubezpleczenie Nieruchomoscl | majatku ruchomego Wynajmujacego od ognia, zalania, wlzmania |
nastepstw innych zdarzen losowych nalezy do Wynajmujacego.

Ubezpieczenle Wynajmujacego nie pokrywa szk6d w majatku ruchomym Najemcy powstatych w wyniku
whamania, kradziezy | innych zdarzed losowych, majacych miejsce w Nieruchomodd. W tych
przypadkach szkody | ich skutki Najemca usunie we wlasnym zakresle lub bedzie dochodzié
odszkodowania od Instytucjl ubezpieczeniowej, z ktéra uprzednic zawarl dobrowolna umowe o
ubezpleczenie wlasnego mienia.

Wynajmujacy zglosi zawarcie niniejszej umowy najmu okazjonalnego Naczelnikowi Urzedu Skarbowego






wiasciwernu ze wzgledu na miejsce zamieszkania, Wynajmujacego, w terminie 14 (czternaécie) dni od
dnila rozpaczecia najmu.

§ 8 ZWROT NIERUCHOMOSCI WYNAIMUJACEMU

Najemca zobowigzuje sig¢ do zwrotu Nieruchomoscl w dniv wygasniecla lub rozwigzania Umowy.
Najemca robowiazuje sie uzgodnit z Wynajmujacym date | godzine zwrotu Nleruchomodci w formie
pisemnej 21 (dwadzieécia jeden) dni przed terminem zwrotu. Wynajmujacy zobowiazuje sie stawié w
wyznaczonym terminie.

Najemca zobowiazuje sie do zwrotu Nieruchomoscl w stanie niepogorszonym za wyjatkiem jego
normalnego zuzycia. Najemca nie ponosl odpowledzialnoscl za zuzycie Nieruchomodcl, jej wyposazenia |
umeblowania, bedace nastepstwem normalnego uzywania. Najemca zobowiazuje sle zwrici¢ Przedmict
Najmu posprzatany. W przypadku, kiedy Najemca zwrécl Nieruchomosé nie posprzatana Wynajmujacy
obciazy Najemca za posprzatanie Nieruchomescl kwotq zgodna z rachunkiem za tacie sprzatanie
wyspecjalizowanego podmiotu najetego do tej czynnosci, w kwocie nie przekraczajacej 15 zi/m2
powierzchni mieszkania, ktéra zostanie pobrana z kaucjl gwarancyjnej. Przez sprzatane rozumle sie
doprowadzenie Przedmiotu Najmu do stanu umozliwiajacego jego dalsze u2ytkowanle przez przyszlych
najemcéw, w stanie umozliwiajacym natychmiastowe wprowadzenie sie.

W przypadku wystapienia szkdéd lub nadmiernego zuzycla Przedmiotu Najmu, nie wynikajacych z
normalnego uzywania, Najemca bedzie zobowiazany do odnowienia Przedmiotu Najmu. Za odnowienie
Przedmiotu Najmu Strony uwataja doprowadzenle Przedmiotu Najmu co najmniej do stanu takiege w
Jakim Nieruchomosé znajdowata sie w momencie jej wydania Najemcy.

W wyze] wymienionym terminie (z pkt. 1) strony sporzadza Protokdt Zdawczo-Odblorczy ustalajacy
zobowigzanla Najemcy z tytulu riedoplaty optat eksploatacyjnych I/lub ewentualnych zniszczed
przekraczajacych zuzycie wynikajace z normalnego uzywania. Podstawa do ustalenia stanu, w jakim
Nieruchomo$é byla oddana Najemcy w najem bedzie Protokét Zdawcze-Odblorczy, sporzadzony |
zatwlerdzony przez Wynajmujacego i Najemce w chwill przekazania Nieruchomodcl do uzytkowania,
stanowiacy zalacznik do niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy Strony nie dokonaja uzgodnien co do zakresu zobowliazerh Najemcy z tytutu zuzycia
przekraczajacego normalne uzywarnie, kazda ze Stron ma prawo powolaé rzeczoznawce. Najemca
zobowiazuje sie pokry¢ koszty w kwocle stanowlace] $rednia arytmetyczna z wyliczert dokonanych przez
obu rzeczoznawcow.

W przypadku niedokenania zwrotu Nieruchomoscl Wynajmujacemu w ww. terminie po wygaénieciu lub
rozwiazaniu stosunku najmu, Wynajmujacemu przystuguje cdszkodowanle w wysokodd czynszu za
okres opdznienia od dnla rozwiazania lub wygaéniecia Umowy do dnia zwrotu Nieruchomodci.

Strony moga rozwiaza¢ ninlejsza Umowe tylko w drodze porozumienia sporzadzenago w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy mole wypowledzie€ ninlejsza umowe zgocnie z obowlazujacyml w tym zakresie
przepisami, w szczegflnoscl okredlonymi w ustawie z dnla 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw. mieszkaniowym zasobie ¢miny | 0 zmlanie kodeksu cywllnego (t). Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz.
266 ze zm.)

W szczegolnoscl Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza Umowe na miesiac na przéd, ze skutkiem na
koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) Najemca pomimo pisemnego upomnlenia nadal uiywa Przedmiotu Najmu w sposdb
sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jegoe przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazkl,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkaricow albe wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac uclazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) Najemca opbinia sie z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanle Przedmiotu najmu
pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze rozwigzania Umowy | wyznaczenia
dodatkowago, terminu do zaplaty zaleglych | biezacych naletnosc, lub

3) Najemca wynajal, podnajal, wydzierzawit albo oddat do bezplatnego uzywania
Nieruchomosé lub jej czesé bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

4) zaistnienia sytuacji przewidzianej w par.12 ust.1 tej Umowy.

Najemca rnoze rozwlazad te Umowe najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, jezeli:

1) Nieruchomos¢ posiada wady, ktére zagrazaja zdrowiu o0s6b korzystajacych z
nieruchomosci.

2) Nieruchomos¢ posiada wady uniemozliwiajace jej wykorzystanie do uméwionego uzytku.

Przed rozwiazaniem umowy Najemca wezwie Wynajmujacego w formie pisemnej do usunieda
nieprawidlowosci wyznaczajac mu w tym celu odpowiedni termin jednak nie krétszy niz 7 (siedem) dni.
Wypowiedzenie, w formie pisemnego oswiadczenia, bedzie doreczane listem poleconym na adresy
podane przez strony w § 12 pkt 1.

§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY
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W ostatnim miesiacu obowiazywania niniejszej umowy, MNajemca zobowlazuje sie udostepiiié
Nieruchomos¢ do ogladania potencjalnym klientom co najmniej jeden dzier w tygodniu, po uprzedniin
uzgodnieniu terminu z Wynajmujacym.

§ 10 OSWIADCZENIE O WSKAZANIU INNEGO LOKALU

Najemca oéwiadcza, ze w przypadku wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu przenlesie s e
na wiasny koszt wraz z osobami zamieszkujacymi z nim do lokalu polozonego w:

Miejscowosc: Chrzanéw Maly, 05-825

Herbatnikowa 20 lok. 30

nalezacego do Pana/Pani/Panstwa: Maciej Klukowski
Najemca o$wiadcza, ze w przypadku utraty mozliwoscl zamieszkania w lokalu wskazanym powyZe)
zobowlazuje sle w terminie 21 (dwadziescla jeden) dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu
wskazac inny lokal, w ktérym méglbym zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucii obowizku
opréznienia lokalu, oraz zobowiazuje sie w tym terminie przedstawi¢ Wynajmujacemu oswiadczen e
wiasciciela nowego lokalu, do ktérego bede sle mégt wyprowadzié w razie wykonania eqzekuc]i
obowlazku oprdznienia lokalu stanowiacego przedmiot najmu, z notarialnie poswiadczonym podpisem.
Brak speinienia obowiazku wynikajacego z ninlejszego paragrafu moze spowodowaé rozwiazanie Umowy
z zachoweniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§ 11 OCHRONA DANYCH

Kazda ze Stron zobowiazuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych drugiej
Strony, o ktérych dowiedziala sie przy wykonywaniu niniejszej umowy oraz przy okazji wykonywana
niniejszej umowy.

Kazda ze Stron zobowiaze osoby, za pomoca ktorych bedzie wykonywala ninlejsza umowe co
zachowania w tajemnicy informacjl, o ktérych mowa w ust.1.

Strony zachowaja w tajemnicy warunki niniejszej Umowy.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osochowych z dnip 27
kwietnia 2016 r. (dalej: ,RODO") Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych
osobowych wskazane w tej Umowie bedzie Metrohouse Franchise S.A. z siedziba w Warszawie przy ul.
Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej: ,ADO").

Wspbladministratorami danych osobowych (jedynie w zakresie: Imienia, nazwiska, numeru telefonu,
adresu e-mail) sa spotki: Credipass Polska S.A. oraz Primse.com sp. z 0. 0. oble z siedziba w
Warszawle przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa (dalej zwane lacznle ,Wspdtadministratorami”),
Dane kontaktowe inspektora ochrony danych powolanego przez ADO i Wspéladministratoréw: tel.: +48
(22) 626 26 26, e-mall: lod@metrohouse.pl, adres do korespondencjl: ul. Woloska 22, 02-675
Warszawa.

Dane osobowe na potrzeby $wiadczenla przez ADO uslugi posrednictwa najmu okazjonalnego si ra
podstawle art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z zasada, ze przetwarzanie danych jest zgodne z prawem,
jezeli jest niezbgdne w celu realizacji umowy lub do podjecia dziatan przed jej zawarciem na zadane
osoby.

Wspotadministratorzy przetwarza¢ beda Pani/Pana dane osobowe w celu ziozenia ofert ustug wiasnych
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO.

Dane osobowe beda przetwarzane przez ADO przez okres 3 (trzech) lat od korica roku kalendarzowego,
w ktérym zlozono oferte finansowania, ubezpieczenia lub poérednictwa w obrocie nieruchomoéciami, a
jezeli usluga podrednictwa finansowego Iflub ubezpieczeniowego i/lub poérednictwa w obroce
nieruchomosciami  zostanie wykonana przez okres przechowywanla dokumentacji zwiazanej z
wykonanlem tych uslug zgodnie z wymogami powszechnie obowlazujacych przepisdw prawa.
Wspétadministratorzy - w zakresie celu przetwarzania jakim jest oferowanie ustlug whasnych
przetwarza¢ beda dane osobowe do czasu zgloszenia sprzeciwu na przetwarzanie, a jezell zostafa
wykonana ustuga przez okres przechowywania dokumentacji zwiazanej z wykonaniem ustugi wymagarny
przez powszechnle obowiazujace przepisy prawa.

Dane osobowe nie beda przekazywane do paristw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (do
krajéw innych niz kraje Unli Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein). Udostepnione dane
nle beda przetwarzane w sposéb automatyczny (profilowanie).

Odbiorcami danych osobowych, z zachowaniem wszelkich gwarancji zapewniajacych bezpleczedstwo
przekazywanych danych, moga byé: a. podmioty, ktérym ADO lub Wspétadministrator powlierzyl
przetwarzanie danych osobowych, w tym dostawcom ustug umozliwiajacych <$wiadczenie uslug
posrednictwa  finansowego  I/lub  ubezpieczeniowego iflub uslug podrednictwa w obroce
nleruchemosciami; b. dostawcy ustug prawniczych, ustug doradczych | windykacyjnych w przypadku
dochodzenia przez ADO roszczeri zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza; c. podmioty, z
ktérymi ADO zawart umowe agencyjna, umowe o wspélpracy, umowe poérednictwa finansowego,
posrednictwa ubezpieczeniowego lub w posdrednictwa obrocie nieruchomoéciami (ich peina lista
dostepna fest pod adresami: www.credipass.pl/partnerzy oraz www.metrohouse.pl/partnerzy ).
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Stronie przystuguje prewo dostepu do danych oraz prawo ich sprostowania, gdy sa one nieprawidiowe.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa przysluguje prewo do zadania usunigcia danych, prawo
zadanla cgraniczenia przetwarzariz danych, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

14 Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi do crganu nadzorczego, czyli do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w przypadku, gdy przy przetwarzaniu danych ADC lub Wspéladministratorzy
naruszaja przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

15  Podanle danych osobowych jest dobrowolne.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadku naruszenia regulaminu przez Najemce, a w szczegdlnoscl w przypadku naruszenia zakazu
palenia w lokalu, zakazu przebywania wszelkich zwierzat domowych bez uzyskania zgody
Wynajmujacego oraz w przypadku zakibcania ciszy Wynajmujacy jest uprawnlony do rozwiazania
Umowy w tryble natychmlastowym i rozwiazanie umowy ze skutkiem natychmiastowym | zazadania
zaptaty kary umownej w wysokcsci réwne] wplaconej przez Najemca kaucfl, Wynajmujacemu
przyslugu e prawo dochodzenia odszkodowania przewy2szajacego kare umowna, do rzeczywiste]
wartoscl poniesionej szkody. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo potracenia naliczonej kary umownej |
odszkodowanla z wpltacong przez Najemce kaucfi. Kara umowna platna bedzie w terminie 7 (stownie:
siedem) dni od dnia dorgczenia Najemcy stosownego dokumentu ksiegowego.

2. Kontrola Przedmiotu Najmu oraz wydanie Przedmiotu Najmu oraz przekazanie Przedmiotu Najmu przez
Najemce po wygasnieciu Umowy nastepowat bedzie w dni robocze w godzinach pomiedzy 9.00 a 18.00.

3. Najemca obowiazany jest w terminie 10 dni roboczych od zawarcia tej Umowy zawrzed umowe
ubezpleczania Przedmiotu Najmu w zakresle OC z suma ubezpieczenia nie nizsza niz kwota 50 000 zt z
zapisem o dokonaniu cesji praz z tej polisy dokonanej na rzecz na Home Management.

4, Dla realizacjl celéw wynikajacych z ninlejszej Umowy Strony ustalaja adresy | telefony
korespondencyjne:

Najemca:

Tel 664 350 946, email orzelkaja@gmail.com
Wynajmujacy:

Home Management by Metrohouse
Wotoska 22, Warszawa

Tel. 22 626 26 26

e-mail: kontakt@hmagt pl

5 W przypadku zmiany adresu lub innych danych Strony zobowiazuja sie do podania nowego
adresu lub innych danych w terminie 3 (trzech) dni roboczych. W przypadku niepodania aktualnego
adresu, korespondencje wystang na ostatnio podany adres uwaza sie za dorgczona,

6. Najemca jest zobowiazany do poinformowania Wynajmujacego o kazdej zmianie liczby osdb
zamleszkujacych w Nieruchomaoscl.

7. Wszelkie zmiany warunkdw niniejszej Umowy wymagaja zachowanla formy plsemnej pod rygoram
niewaznosci, z wyjatkiem punktéw wyszczegbinionych bezposrednio w umowie.

8. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajduja zastosowanie przepisy kode«su cywilnego,
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasoble gminy | o zmianie
kodeksu cywllnego (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz inne powszechnie obowiazujace
przeplsy prawa.

9, Wszelkie spory powstale na tle niniejszej umowy strony zobowlazane sa rozwiazywad polubownie. W
przypadku braku mozliwosci rozwiarzania sporu na drodze polubownej wlaiciwy w sprawie bedzie sad
wiaséciwy miejscowo i miejscowo dla powoda.

10 Umowe sporzadzono w 2 (dwdch) jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron,

WYNAIMUIACY NAJEMCA
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Requlamin korzystania z przedmiotu Najmu

Regulamin okresla ogélne warunki korzystania z przedmiotu Najmu | jest wytyczna w zakresie oceny spoiobu
uizytkowania nieruchomosci.

1. Przeznaczenie nieruchomosci

Najemca wynajmuje mieszkanie wytacznie w celu zaspokojenia whasnych potrzeb mieszkaniowych.
Prcwadzenie dziatalnoéé gospodarczej, przez co rozumie sie migdzy Innymi wskazanie mieszkania jako
siedziby przedsiablorcy, przyjmowanie interesantéw, swiadczenie ustug a utyczanie lokalu innym podmidorn
lub osobom wykracza poza zakres przyjetego sposobu uzytkowania,

I1. Dobrosasiedztwo

Nieruchomost objeta jest ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa okredlajacymi zachowania miru
domowego. Najemce obowlazuja zasady przestrzegania norm w zakresle emitowania hatesu, wibrac)i |
zapachdw niezaktbcajacych spokoju wspéllokatorbw | sasiadéw.

Najemca zobowiazuje sie przestrzegaé zechowania ciszy nocnej w godzinach jej obowiazywania (od godz.
22.00 do 06.00 rano).

Wykluczone jest sluchanie glosnej muzyki przy uizyciu ponadstandardowych urzadzen naglasniajatych
(rozumiemy przez to glodniki fabrycznie wbudowane w cdbiorniki), w tym urzadzert wzmacniajacych.
Smazenle, dlugle gotowanie, uzywanle duzej llodcl przypraw powinno odbywaé sie przy wykorzystaniu
zamontowanych w lokalu urzadzer wentylecyjnych, z wistrzenlem pomieszczer whacznie.

W przypadkue wystaplenia sporéw, konwiktéw czy tez napieé z sasladami Najemca zobowliazany jest
poinformowat o tym Home Management jako podmiot reprezentujacy whasciciela nieruchomoscl.

Na-uszanie zasad utrzymania miru domowego mole spowodowaé natychmiastowe rozwlazanie umowy naimu
z przyczyn letacych po stronie Najemcy.

II1. Prezentacja nieruchomosci osobom trzecim; ilogé oséb przebywajacych w lokalu

Najemca jest odpowledzialny za osoby przebywajace w lokalu, 8 w tym za przastrzeganie przez te osoby
niniejszego Regulaminu. W mieszkaniu moga przebywaé, poza najemca, osoby zgloszone w umowle najmu.
Przyimowanie goéci powinno odbywaé sie z zachowaniem przepiséw prawa. Przebywanie wiexsze] ilosci pséb
rozumieniu ustawy Prawo o zgromadzeniach) jest zabronione. Csoby, ktdre nie sa zgloszone w umowie
najmu traktuje sie jako gosci, ktérych pobyt powinien by¢ ograniczony do niezbedrego minimum,

IV, Utrzymanie czystosci lokalu

Najemca zobowlazany jest otrzymywad lokal w czystoscl | w porzadku. Obowlazek utrzymana naledyte]
czystoéé, dotyczy lokalu | elementéw przynaleznych (schowek, miejsce postojowe/garazowe), jak réwniez
naiblizszego otoczenia, Do sprzatania, winno sle uzywaé elementéw niepowodujacych niszczenia oktadzin
(podidg, kafelek, armatur), z wykluczenlem chemil silnie zracej (np. ,Kret"), oraz miekkie <clerkl, gapbki |
szczotki  plastikowe. Zniszczenia spowodowane ufyciem niewlasciwych urzadzen czyszczacych lub
niewtasciwych Srodkéw nle beda zaliczane do blezacego zuzycia sle lokalu,

Najemca powinien ograniczy¢ uzycie butdw do powierzchni bezpoérednio przylegajacej do drzwi wejsciowych,
celam zachowania higleny pomieszczen | nieniszczenia oktadzin podtdg.

W zwlazku z wprowadzeniem na terenie miasta zasad segregacjl $mieci, Najemca zobowiazany jest do
przestrzegania przejetych w tym zakresie zasad.

V. Palenie w lokalu

W lokalu obowlazuje catkowity zakaz palenia wyrobéw tytoniowych i papleroséw elektronicznych. Zakaz ten
dotyczy takze powlerzchni przynaleznych do lokalu (loggia, balken) oraz powierzchni wspéinych.

V1. Zmiany aranzacji lokalu oraz jego doposatanie

Najemca otrzymuje lokal zdatny do zamieszkania. Zmiana koloru okladzin Sciennych ({kolory, tapety,
domalowania, znaki graficzne) oraz wykonyvwanie prac nieuzgodnionych z Home Management jest zakazane.
Wieszanle elementéw graficznych na $cianach ogranicza sie do 2 elementdéw na pomieszczenie, Z
zastrzezeniem ulycia clenkich gwoidzi z wykluczeniem kotkdw rozporowych. Kazdy z elementow wieszanych
na scianach nie powinien przekraczac wagl 1000 g.

Zmiany aranzaci | doposazenie lokalu powinny zostad poprzedzone projektem (zawierajacym cc najmniej opis
zakresu prac, sposob wykonania, liste certyfikowanych materiatéw) zatwierdzonym pisemnie - pod rygoram
niewaznoscl - przez Home Management.,






